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C. BONIFACIO VILLALVAZO LARIOS, Presidente Municipal de San Gabriel, y la
Comision de Reglamentos integrada por C. Norabel Cordova Guzman, la C. Lic.
Elizabeth Isunza Garcia y el C. Luis Gerardo Vargas Araiza, Sindico Municipal,
Regidora y Regidor respectivamente, periodo 2018-2021, a los habitantes de este
municipio hago saber:

Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Ill inciso e), de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 77 fraccion 1l yV, 79 de
la Constitucion del Estado de Jalisco; y, 40 fraccién Il de la Ley del Gobierno y la
Administracién Pulblica Municipal del Estado de Jalisco; el H. Ayuntamiento
Constitucional de esta Municipalidad ha tenido a bien proponer la actualizacion y
modificacién del siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN GABRIEL, JALISCO.

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. EI presente Reglamento es de caracter pablico e interés social siendo
de caracter obligatorio para todos los habitantes del municipio, asi como para los
que se encuentren temporal o transitoriamente dentro de su territorio cualquiera que
sea su nacionalidad. Se expide con fundamento en los articulos 27 parrafo tercero,
115 fracciones Il y V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
1 al 6y9delaley General de Asentamientos Humanos; 73, 77 y 80 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 1 al 3, 12, 279 al 297 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y 1, 6 y 7 del Reglamento Estatal de
Zonificacién del Estado de Jalisco.
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ARTICULO 2. Las disposiciones del presente Reglamento, tienen por objeto definir,
determinar y regular:

I. La Autoridad Municipal para la aplicacién del presente ordenamiento de
conformidad con el Reglamento Orgéanico del Gobierno y la Administracién
Publica del Municipio de San Gabriel, Jalisco;

Il. Los derechos y obligaciones de las personas quienes promuevan,
proyecten, disefien, ejecuten o supervisen las acciones urbanisticas:

lll. La aplicacién de las normas de control de la edificacién establecidas en
los planes o programas municipales de desarrollo urbano y Reglamento de
Zonificacion para el Municipio de San Gabriel, Jalisco, con relacién a los
proyectos, disefios, permisos o licencias de las acciones urbanisticas:

IV. La ocupacion de vias publicas y otros bienes de uso comun, por obras de
las acciones urbanisticas;

V. El Director Responsable y Corresponsable;
VI. La ejecucion de obras urbanisticas;

Vil. Los procedimientos administrativos para autorizar obras y expedir los
permisos o licencias correspondientes;

VIIl. La verificacion, inspeccién y control de obras de edificaciéon y
urbanizacion;

IX. La recepcion de obras de infraestructura, equipamiento y mobiliario
urbanos, en acciones de urbanizacion;

X. La utilizacién y conservacién de edificios;

Xl. Las normas basicas para la construccion de obras de urbanizacion;
Xll. Las normas basicas del disefio, construccion e imagen urbana;

XIlll. Las normas basicas de seguridad estructural de las construcciones;

XIV. El procedimiento simplificado para autorizar la autoconstruccion de
vivienda;

i
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XV. Las habitabilidades;
XVI. Las medidas de seguridad;

XVII. Las responsabilidades, infracciones, sanciones y medios para hacer
cumplir el presente reglamento; y

XVIII. Los recursos administrativos y medios de defensa de los particulares.

ARTICULO 3. EI presente Reglamento tiene por objeto regular las acciones
urbanisticas; en predios urbanos y/o rusticos, las cuales comprenden:

. Las propias de la arquitectura e ingenieria civil, que transforman el espacio
de un area o predio para hacer posibles las actividades humanas de acuerdo
al uso o destino y normas de control determinados en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico local:

Il.  Las relativas a la ampliacion, remodelacién, reparacion, reestructuracion o
modificacion de las edificaciones:

lll.  Las inherentes a la preservacion, restauracién y conservacion de las fincas
integrantes del Patrimonio Cultural;

IV. Las referidas al acotamiento, aseguramiento, demolicién, acciones de
emergencia, saneamiento y mantenimiento de predios y fincas, que
garanticen la seguridad y salud publica, asi como su integracién a su contexto
urbano de conformidad con el presente Reglamento; la normatividad de
proteccion civil; ecologia y; demas reglamentacion municipal aplicable a la
materia,

V. Las correspondientes a las excavaciones, rellenos, construccién de
terraplenes, conformacion de taludes, construccién y explotacion de bancos
de materiales, asi como los movimientos de tierras correspondientes de
conformidad con el presente Reglamento; la normatividad de proteccion civil;
ecologia y; demas reglamentacién municipal aplicable a la materia.

ARTICULO 4. Las disposiciones de este reglamento, también se aplicaran a zonas
de asentamientos humanos irregulares, quedando condicionadas las licencias de
construccién, que se ajusten a los esquemas de ordenamiento y de regularizacion
correspondientes a cada zona.
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ARTICULO 5. Para efectos de este Reglamento se entendera por:

L

V.

VL

ACCESIBILIDAD: Caracteristicas de condicién, acceso y carencia de
barreras, que deben cumplir las acciones urbanisticas, el equipamiento y la
vivienda, para que las personas vivan en forma independiente y participar
plenamente en las actividades de su entorno;

ACCION URBANISTICA: la urbanizacién del suelo comprendiendo también
la transformacion de suelo rural a urbano: los cambios de utilizacion, las
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento
humano; la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi como la
introduccion, conservacién o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la edificacién del equipamiento urbano;

a. ACCION URBANISTICA MAYOR: La urbanizacién del suelo;
fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano; el
desarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales: la rehabilitacion de
zonas Uurbanas; asi como Ila introduccién, conservacién o
mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la edificacion
del equipamiento urbano:

b. ACCION URBANISTICA MENOR: Los cambios de uso, las fusiones
y subdivisiones de; la rehabilitacién de fincas:

ALERO: es el borde exterior de un techo que sobresale del pano de la
construccion.

ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: la delimitacién sobre un lote o
predio en el frente a la via publica, que define la posicion permisible del inicio
de la superficie edificable.

ANDAMIO: construccion provisional que sostiene plataformas, que sirve
para la Ejecucion de una Obra;

ANTROPOMETRIA: Rama de Ia antropologia, que estudia las
caracteristicas humanas susceptibles de expresarse numéricamente y se
ocupa, por tanto, de las medidas y proporciones del cuerpo humano:
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VIl.  APERCIBIMIENTO: medio de informar a los propietarios de una finca en
construccion las posibles violaciones de algunas disposiciones del
Reglamento.

VIIl. AREAS DE CESION PARA DESTINOS: las que se determinan en los planes
parciales de urbanizacion o en los proyectos definitivos de urbanizacion, para
proveer los fines publicos que requiera la comunidad;

IX. AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL: son aquellas cuya fisonomia y
valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un legado historico
o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes en la materia y
se encuentran debidamente clasificadas y sefaladas en el Plan de Desarrollo
Urbano vigente correspondiente. Se dividen en: areas de proteccion al
patrimonio histérico, del patrimonio cultural y a la fisonomia urbana;

X. ASENTAMIENTO HUMANO: la radicacion de un grupo de personas, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia en un area localizada, considerando
en la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran;

Xl.  BANQUETA: porcion de la via publica destinada al transito de peatones;

Xll.  BARDEO: acotamiento o lienzo para delimitar un predio, construido con
ladrillo, block o cualquier material similar;

Xlll.  CAMELLON: espacio delimitado de una via publica que divide en dos
cuerpos el rodamiento de una calle;

XIV.  CARGAS VIVAS: son los esfuerzos, fuerzas y presiones que se producen
por el uso y ocupacién de las construcciones y que no tienen caracter
permanente;

XV. CARGAS MUERTAS: se consideraran como cargas muertas los pesos de
todos los elementos constructivos, de los acabados y de todos los elementos
que ocupan una posicidn permanente y tienen un peso que no cambia
substancialmente con el tiempo;

XVI. CASETA DE VIGILANCIA: aquella que sea construida dentro o fuera del
area de restriccion dentro de un predio con cualquier elemento constructivo,
que sirva de resguardo al personal de vigilancia de una propiedad privada;
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XVIl. CENTRO DE POBLACION: las areas ocupadas por las instalaciones
necesarias para su vida urbana; las que se reserven para su expansion
futura; las constituidas por elementos naturales que cumplen una funcién de
preservacion de sus condiciones ecoldgicas; y las que se dediquen a la
fundacién del mismo, conforme a las leyes aplicables. El centro de poblacion
integra las areas donde el Gobierno Municipal esta obligado a promover o
realizar las obras de infraestructura basica y equipamiento, asi como
administrar los servicios publicos, estas areas y los predios comprendidos en
las mismas, tendran la categoria de urbanos;

XVIll.  CERTIFICADO DE ALINEAMIENTO: es el documento que marca las
restricciones y servidumbres a respetar en el predio e indica la nomenclatura
oficial que debera identificar al mismo:

XIX. CFE: Comisién Federal de Electricidad:

XX. CERCA: lienzo para delimitar un predio construido con malla, reja con
visibilidad o cualquier material similar de manera provisional;

XXl. CICLOPUERTO: Mobiliario y espacio fisico destinado para el
estacionamiento de vehiculos no motorizados de propulsién humana:

XXIl.  CICLOViA: Todo espacio fisico destinado al transito de vehiculos no
motorizados de propulsion humana;

XXIl.  CNA: Comision Nacional del Agua;
XXlvV. CODIGO: Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

XXV. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Factor que
multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la maxima
superficie de desplante edificable del mismo; excluyendo de su
cuantificacion, las areas ocupadas por sétanos;

XXVI. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): Factor que
multiplicado por el area total de un lote 0 predio, determina la maxima
superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote
determinado; excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por
sotanos;
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XXVIl. CRECIMIENTO: la expansién de las areas ocupadas con edificios,
instalaciones o redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano
de los centros de poblacion; y la expansion de los limites de los centros de
poblacion para integrar areas de reservas o de conservacion;

XXVIIl. DEMOLICION: retiro o destruccion de una edificacion total o parcial con
métodos manuales o mecanicos;

XXIX. DENSIDAD DE LA EDIFICACION: el conjunto de caracteristicas fisicas
referentes al volumen, tamafio y conformacién exterior, que debe reunir la
edificacion en un lote determinado, para un uso permitido. La reglamentacion
de la densidad de la edificaciéon determina el maximo aprovechamiento que
se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona donde se
encuentra ubicado;

XXX. DENSIDAD DE VIVIENDA: numero de viviendas por unidad de superficie;

XXXI. DEPENDENCIA MUNICIPAL: la dependencia técnica y administrativa que
sefiale el Gobierno Municipal competente para expedir los dictamenes,
acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos previstos en el Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion y el presente
Reglamento;

XXXIl. DESMONTAUJE: retiro de estructuras o cubiertas ligeras;

XXXIll. DICTAMEN DE TRAZO, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS: certificacion
para un determinado predio fundado en el plan de desarrollo urbano de
centro de poblaciéon y en su caso, en el plan parcial de desarrollo urbano,
donde se precisaran las normas y lineamientos para la elaboracion del plan
parcial de urbanizacion, el Proyecto definitivo de urbanizacion o el Proyecto
de edificacion;

XXXIV. DICTAMEN DE USOS Y DESTINOS: mediante el cual se certificara la
clasificacion y la utilizacion determinadas para el predio en la zonificacion
vigente, para los efectos legales de actos o documentos donde se requiera
esta informacion;

XXXV. DICTAMEN TECNICO: resolucién emitida por la dependencia técnica o
autoridad municipal correspondiente, que establece la procedencia de
autorizar el Plan Parcial de Urbanizacion, el Proyecto de urbanizacion, lo

14
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relativo a la entrega y recepcién de Obras de urbanizacién, el Proyecto de
edificacion, el certificado de habitabilidad y los demas dictamenes vy
certificaciones previstos:

XXXVI.  DIRECCION: Departamento General de Obras Publicas de! Municipio de San
Gabriel;

XXXVIl. DRENAJE PLUVIAL: son las instalaciones para la recoleccion y alojamiento
del agua producto de las lluvias.

XXXVili. ELEMENTOS CON VALOR PATRIMONIAL: todos aquellos elementos
susceptibles de protecciéon, que formen parte o sean complementarios a las
caracteristicas de los inmuebles que conforman, dentro de las zonas con
valor patrimonial y alin si estos se encontraran aislados. Se consideran como
tales:

Edificios que tengan valor de tipo documental, respecto a las actividades o
caracteristicas culturales que constituyen parte integral de la identidad del
lugar y contribuya a su caracter de singularidad:

XXXIX. MOBILIARIO URBANO: Bienes inmuebles integrados o parte integral de los
. disefios originales, hechos ex profeso para el inmueble; y elementos
distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano inmediato.

XL. FUSION: union legal de dos o més predios convirtiéndolos en uno solo.
XLI.  GUARNICION: machuelo de una banqueta:

XLIL.  INAH: instituto Nacional Antropologia e Historia;

XLii.  LEY: Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

XLIV. LINEA AEREA: cables de conduccién eléctrica o de sefial soportados por
postes;

XLV. LIMPIEZA DE TERRENO: retiro de los elementos ajenos al mismo, con
medios manuales o mecanicos que no impliquen excavaciones mayores de
30 centimetros;

XLVI. MAMPOSTERIA: muros construidos por piezas prismaticas de piedra natural
o artificial, macizas o huecas, unidas por un mortero aglutinante;

ety
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XLVIl. MANEJO DE AGUAS PLUVIALES: son las acciones de captacion,
canalizacion, retenida, escurrido, regulacién, infiltracién y aprovechamiento
o rehlso de escurrimientos pluviales que deben realizar los edificadores y/o
urbanizadores a efecto de no ampliar el impacto hidrolégico con su accién
urbanistica, y en caso de que ya se hayan causado impactos hidrologicos,
las medidas de mitigacion y remediacion que deben de prever y realizar para
el mismo proposito.

XLVIl.  MARQUESINA: es toda cubierta cuya superficie superior no es habitable,
que sobresalga del pario de la construccion;

XLIX. MOVIMIENTO DE TIERRA: modificacion de la topografia original del terreno
por medios mecanicos en una capa superior a los 30 cm, lo que no implica
autorizacion para usarse considerarse como banco de materiales;

L. NOMENCLATURA: los nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas del
Municipio;

Ll.  NUMERO OFICIAL: numero que le corresponde a un predio, asignado por
la Direccién para su identificacion;

Lll. OBRAS DE EDIFICACION NUEVA: las relativas a los elementos técnicos
de construccion para dar a los predios de suelo urbanizado, un
aprovechamiento especifico:

Lil.  OBRAS PARA LA AMPLIACION DE LA EDIFICACION: Ias relativas a los
elementos técnicos de construccion existentes, para modificarlas y permitir
un aprovechamiento especifico, similar o diferente al anterior;

LIV.  OBRAS PARA LA CONSERVACION DE LA EDIFICACION: las relativas a
los elementos técnicos de construccion en edificaciones existentes, para su
preservacion o restauracion;

LV. OBRAS PARA LA REMODELACION: reestructuracion del inmueble en la
que puede haber cambios en su uso y en sus elementos arquitecténicos y
fisicos, pero conservando sus caracteres fisicos arquitecténicos originales:

LVI. OBRAS PARA LA SEGURIDAD Y SANIDAD DE PREDIOS Y
EDIFICACIONES: las relativas a los elementos técnicos de construccion en

-y
¥
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LVIL.
LVIIL.

LIX.
LX.
LXL

LXIi.

predios y fincas existentes, necesarias a realizar cuando el estado de los
mismos no pueda garantizar la seguridad y salud publica;

OCHAVO: Esquina cortada o matada por un plano determinado;

ORDENAMIENTO URBANO: el conjunto de dispositivos que tienden a lograr
el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la armoénica relacién y
jerarquizaciébn de sus elementos; expresandose, mediante planes,
reglamentos y demas instrumentos administrativos, para éste fin, emanados
de los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal, tales como el Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion, los Planes
Parciales de Desarrollo, este Reglamento, entre otros;

PANCOUPE: esquina redondeada;
PARAMENTO: cara o pafio de un muro;

PAVIMENTO: revestimiento del suelo destinado a darle firmeza, belleza y
comodidad al transito;

DIRECTOR RESPONSABLE Y PERITOS: profesionistas de la planeacion
urbana, del disefio urbano, de la ingenieria urbana o de la edificaciéon en
general, reconocidos por la autoridad municipal, que, segun su funcion, lo
seran:

a. DIRECTOR RESPONSABLE EN PROYECTO DE EDIFICACION O
URBANIZACION: Los que avalan las solicitudes de licencias de los
Proyectos sujetos a autorizacion, que previamente sujetaron a su
revision, conforme a la normatividad aplicable en la materia;

b. DIRECTOR RESPONSABLE EN EJECUCION DE OBRA DE
EDIFICACION O DE URBANIZACION: Aquellos que avalan la
correcta Ejecucion de los Proyectos autorizados mediante licencia de
construccion o de urbanizacion, responsables de dirigir y supervisar el
proceso de construccion, de acuerdo al Proyecto aprobado;

c. PERITO: Supervisor Municipal en Obras de Urbanizacién o
Edificacion, aquellos que son contratados por la autoridad municipal
para supervisar por delegacion de ésta, que las acciones urbanisticas
se ejecuten estrictamente de acuerdo a los Proyectos vy

o
-
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LXIH.

LXIV.

LXV.

LXVL.

especificaciones aprobados por la autoridad municipal, reportando las
anomalias que detecte, asumiendo en cada caso las
responsabilidades legales que de tal proceso se deriven, teniendo,
asimismo, la responsabilidad de informar periddicamente, o antes en
el caso de ser necesario, a la dependencia municipal correspondiente;
para la Ejecucion de la Obra, son los profesionistas de la planeacion
urbana, del disefio urbano, de la ingenieria urbana o de la edificacién
en general, reconocidos por la autoridad municipal y estatal, con la
capacidad de avalar las solicitudes de los Proyectos mencionados,
garantizando que éstos cumplen con lo establecido por el Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de
Zonificacién, los programas y planes de Desarrollo Urbano, el
presente Reglamento y demas leyes y reglamentos aplicables, asi
como de dirigir y supervisar la Ejecucion de las Obras,
responsabilizandose de que se realicen de acuerdo a los Proyectos
aprobados y respetando las leyes y reglamentos que sean aplicables;

y

d. DIRECTOR RESPONSABLE ESPECIALIZADO EN PROYECTO, EN
EJECUCION DE OBRA: el que tiene conocimientos especializados
en un area especifica de Proyecto, de construccion o de urbanizacion,
y que por ello puede responsabilizarse junto con el Director
Responsable en Proyecto o en Ejecucion de Obra, cuando éste asi lo
desee o cuando la complejidad o el tamafio de la Obra lo requiera en
el area especifica de su especialidad.

PIEZAS HABITABLES: son las que se destinan a estudios, alcobas, salas,
estancias, comedores, dormitorios, oficinas, aulas y similares;

PIEZAS NO HABITABLES: las destinadas a cocina, cuartos de bafio,
inodoros, lavaderos, cuartos de planchado, pasillos, circulacionss, vestibulos
y similares;

PLAN: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion vigente, de
acuerdo a la ubicacion del predio;

PLAN PARCIAL: Plan Parcial de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de
Urbanizacion vigentes, de acuerdo a la ubicacion del predio y al nivel de
aplicacion que corresponda;

anem)
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PORTICO: Ia techumbre que corona el ingreso, peatonal y vehicular en el
alineamiento de una propiedad:;

POZOS DE ABSORCION: obra hidréulica a Iz que se destina anuas piuviales
con el propssito de restituirias z Ias aguas cubierraneas;

PREDIO: nro iedad de terreno, que ¢ 20N sug caracterisiicas se considara
(! 7
Cccin:

. .t

& UTUZANO: es aqun! QUS ol &7 0Ty, come eonsgouensia 235
accion urbanistica y que ha sido declarzdo como suels » Urbznizad s

b. RUSTICO: es aquellas tisrras, aguas y bosques localizedos fuera dz!
centro de poblacién que son susceptibles de exsiotacion racionai
agropecuaria, piscicola, minera o forestai; asi como les pred!oc
comprendidos en las areas de reservas ds un centro de poblacid:
donde no se hayan realizado las ebras dz urbanizacion.

¢. TUSTICO INTRAURSAN NO: es aquel de carscter rural Waz;c:._s
dento del centro de prhizzidng, va =n dreas de t snovacion urba

> UKsanizacion progresiva v- reseniat Greana yrgue no -cuenta con :a
declaratoria de suelo urbanizado por parte de la Direccion. g o

i‘u

nAGIAL: ramificacion de |z linea principal de una instelacion:

PECONSTRUCCION C REECSINIAN: yoliyar a corstruir o subetiivis 1
eifszcidn o construccicén;

HIDBTRUCTURACION: reiorzar o raserir ia eStruchus raaietinia:
s C."a'it?"AC!ON el cambin” rn Is— Cisirhucidon o dimern nes gz

S Un euua Cuyas caracterisiiozs havan s"fc & u*orr?e‘ = c-:r,'::‘;i.;.); o

KEPARACION: son los trabajos encammados a gcomeyly v arrsglar los
esperfec:tos de una corstruccion;
5

B E" fl\JnACION con;un*o ge o nes especializadas ¢ ra, civn o Dieiivn
es FCSUCerE' los valores aiguite: i‘ o5 y Constructives da un 1 R e NS
Gue 1va sufrido alteracionss 'rie‘enuros considerables, procua s:’: qEe ginhin
G)5:a.consgrve sus caracteristicas oiivingles; co, L.
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LXXVI. RESTRICCION A LA EDIFICACION: es la superficie que debe dejarse libre
de construccién dentro de un lote, medida desde el limite del lote y el limite
de la edificacion, ya sea a partir de la vialidad o de las colindancias laterales
C posteriores, en cuyo caso se limitara igualmente la altura de la
construccion;

1Yy

LGAVH. RETENIDA: cable que sirve para tensar las lineas eléctricas o telefénicas
aereas, tanto en los extremos como en los cambios de Direccion;

LXXVIN.  SEDEUR: Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

LXXIX. RESTRICCION FRONTAL: la superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde la linea del limite con la via
publica o privada, o area comun, hasta el aiineamiento de !a erlificzcisn por
todo el frente del mismo;

LXXX. RTESTRICCION LATERAL: la superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde la linea de la colinclancin lateral
hasta el inicio permisible de la edificacién, por toda la iengitud de dicho
lindero o por una profundidad variable, segtin se sefiale en el Plan Parcial de
Urbanizacion;

p

LU, RESTRICCION POSTERIOR: la superficie en la cual se restringe la altura
y/o la distancia de la construccién dentro de un lote, con objeto de no afestar
la privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la
linea de colindancia posterior hasta el inicio permisible de la edificacion;

LXRXE. SUBDIVISION: la particion de un precio en dos o mas fraccionss, para su
utilizacién Independiente, de manera forma! ante las autoridades
correzpondientes;

LAXXIE.  TAPIAL: muro o cerca provisional:

UGV, TEJABAN: toda cubierta a base de una estrustura ligera, ya sez de madera
o metalica que soporta directamente teia de barro o similer ¥ ¢S cusceptible
de remover;

[

TERRAPLENES: son las operaciones nzccsarias para la cclocacién de
materiales productc de excavaciones o bancos de préstamo, cuya
compactacion aumenta la densidad de un suelo con el objeto de incrementar

soagseart
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~ su resistencia y compresibilidad, asi como disminuir la permeabilidad, y
erosion;

LXXXVI. TOLDO: es toda saliente o estructura ligera con lona o material similar, que
con caracter no permanente se adose a la fachada de un edificio con el fin
de proteger contra el sol y la lluvia;

LXXXVI. USO DEL SUELO: los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas, areas y predios de un centro de poblacién; que en
conjuncién con los destinos determinan la utilizacién del suelo;

LXXXVH.  VOLADIZO: es la parte accesoria de una construccion que sobresalga del
pafio del alineamiento, y que contiene un area construida o alero;

LXXXIX. VOLADO: es todo elemento como los abultados, pilastras, cornisas,
cornizuelas, molduras y demas detalles de las fachadas gue sobresalgan del
pano de la construccion:

XC. AREAS DE PROTECCION: son las areas zonificadas de los pianes da
desarrollo urbano vigentes, que contienen dentro de sus perimetros biznss o
valores del Patrimonio Cultural Urbano;

XCIl.  HOTELES: comprenden instalacionss para alojamiento teinporal, auz
funcionan mediante el arrendamiento de cuarios vy senizios
complementarios, como son cocina, restaurante, arens de esparcimienio,
entre ofros. Contaran con playas de estacionamierto disefizdas parz €!
servicio ce las habitaciones;

Wl

ACH. MOTELES DE PASO: comprenden instalaciones para alcjamiento temperai,
que funcionan mediante el arrendamiento d= cuartos cuya disposicion de Ios
mismos, debera de ser independiente de los demas, rudiendo nrescindir do
i0s servicios complementarios de los hotelss, vy cuenta con ceidn de
estacionamiento integrado al cuarto o hebitacién. Perz efecios de ou
emplazamiento, estaran ubicados fuerz del Centro de Poblacion de! Plan ¢»
Dasarrolio Urbano Municipal; S

X CERTIFICADO DE ALINEAMIENTO Y MUMERO OFICIAL: documento
expedido por la Direccion, en el que se fija el frente de! lote con relacion a
una vialidad publica, donde ademas sz fijara ia ubicacién de! nimero oficial
que le corresponde, relacionado a iz ncmenclatura municipal. Ademas, en £

£ %
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se fijaran las restricciones para construif en el prédio a edificar, pudiendo ser
al frente, lateral o en la parte posterior del lote, seguin se especifica en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de San Gabriel, Jalisco:

ACIV. DECLARATORIA DE SUELO URBANIZADO: declaracién emitida por la
Direccion, donde se determinan los usos y destinos de un predio, asi como
el cumplimiento de la Ejecucion de las Obras de urbanizacion y la entrega de
las areas de cesion para destinos y su equipamiento;

ACV. LOTE: fraccién de un predio resultado de su division, debidamente
deslindado, con frente a vialidad publica como consecuencia de Ia
urbanizacion del terreno;

ACVIL.  TERRENO: superficie de tierra o suc!o:

XCVE..  UNIDAD PRIVATIVA: el conjunio de bienes cuyo aprovechamiento y libre
disposicion corresponden al conddmino de un ots;

MCVill.  VIALIDAD PUBLICA: es todo espacio del denminio piblice, de uso comin
que por disposicidn de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Municipal,
se encuentra destinado al libre transito, de conformidad a2 !as leyes y
reglamentos de la materia. Sirve para dar acceso a los predios o lotes gque la
limiten, asi como para la aireacion, iluminacién y asoleamiento de los predios
que la limiten;

KCIN.  VIALIDAD PRIVADA: son las calles o espacios de uso restringido, de
propiedad privada y que no forman parte de los destinos del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal; las cualzs tienen capacidad de acceso
tranquilizado de vehiculos y peatones; y

C. REGULARIZAC!ON DE CONSTRUCCIONES: consiste en la manifestacian
espontansa v voluntaria de obras de edificacion realizadas sin haber
obtenido los permisos o licencias correspondientes, para efectos de obtener
su registro, meciante el procedimiento previsto en este Reglamento, a efzcto
de poder hacer uso del mismo. Para la interpretacion de los términcs no
previstos en este Reglamento, debera de remitirse a lo dispuesto =n €!
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y al Reglamento Estata! de
Zonificacion.

22 1 . N
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ARTICULO 6. En todo lo previsto en el presente reglamento se aplicara
supletoriamente el derecho comun, las normas de derecho administrativo en
general, el reglamento interior del Ayuntamiento, la Jurisprudencia en materia
administrativa y los principios generales de derecho, asi como el Cédigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, El Reglamento Estatal de Zonificacion y
demas ordenamientos analogos.

ARTICULO 7. Las infracciones cometidas contra la norma aue se centrae en el

presente reglamento seran prevenidas, imputadas o sancionadas conforme a las
normas contenidas en el mismo.
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TiTULO SEGUNDO

DE LAS FACULTADES DE LA DEPARTAMENTO DE OBRAS
PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

CAPITULO UNICOC

DE LAS FACULTADES DE LA DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ARTICULO 8. Corresponde al Municipio de San Gabriel, Jalisco, el autorizar y
supervisar las actividades a que se refiere el articulo anterior, por concunto de la
Departamento General de Obras Publicas y Desarroilo Urbano, cuyas funciones
serian:

.  Dcterminar la aplicacion de las normas técnicas, para que las ecificaciones,
instalaciones, calles y servicios publicos, retinan las condiciones necesarias
de seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana que corresgondan;

. Regular el crecimiento urbano de acuerdo con el interés publico, ejecutande
lo dispuesto en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y las disposiciones
tegales en materia urbana vigentes;

ili. Dictaminar para autorizar, otorgar, negar o ravecar de acverco con este
Regiamento, el Reglamento Estatal de Zonificacion, el Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, los Planes de Deszarrollo Urbano correspondisntes v
demas disposiciones aplicables al respecto; las licencias y parmisos para
cualquiera de las actividades a que se refiere el Articulo 3 de este
Reglamento;

V. Supervisar todas las actividades a que sc¢ refiere el articulo 3, ya s=a que
estas se encuentren en Ejecucion o cenaluidzs nera varificer le dispussto en
el presente reglamento;

V. Las Dependencias Municipales podran en todo tiempo ordenar =g visiias de
inspeccion que juzguen convenientss a los irabajos de edificecién o o
estén llevandc a cabo, para que, en caso de no ajustarse a2 ic3 Hirnos
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aprobados en la licencia respectiva, se dispongan las modificaciones
necesarias o se ordene la suspension de la Obra, imponiéndose al propietario
o responsable de la misma, la sancién que se determine conforme a este y
otros Reglamentos en la materia. Proponiendo a la Secretaria del
Ayuntamiento, las sanciones que correspondan por violaciones a este
reglamento, para que sean consicnadas en la Ley de Ingresos del Municipio
de San Gabriel;

VI. Ordenar !a suspension de actividades en los términos previstos por ecte
Reglamento; y en los casos no previstos, se aplicarg supletoriamentz o
senalado en el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisce, el Reglamento
Estatal de Zonificacién, el Reglamento Interno del Avuntamiento v la
Administracion Pablica de San Gabriel, las normas de derecho administrativo
en general, el derecho comun, la jurisprudencia en matsria edministrativa, ios
principios generales de derecho y demas relatives;

¥il.  Dictaminar con relacion a las edificaciones e instaiaciones existentzs que
representen un riesgo o insalubridad para el Municipio, o que czuse:
molastias, para que cese tal peligro y pertuibacion; ademas, sugerir si a5 =i
casc, a la Presidencia Municipal, &! cierre de los estak'ecimisn Y
desocupacion de los edificios para la resolucidon por dicha autoridad;

Vill.  Adveriir y recomendar, en base a un dictamen técnico, a ia Fresidencia
Muricipal, sobre las demoliciones de fincas, en los cascs previstos por 2sta
Regiame:io para que ésta autoridad resuelva;

.,....
<
£

Dicteminar, de acuerdo a este Reglzamento y al Plan de Desarrollo Urpano
vigenta, la ocupacion o el uso de! suelo, via pablica, construccian, estruciurs
¢ instalacion; S

X. Integrar y administrar el padrén d= Direciores Responsaslas ¢a "’roycc oYy
de Obra y de Peritos de supervisiéon municipal, Peritos Correspensales o
tEspecializados y de contratistas, Empresas Constructoras, asi como
registros provisionales para la ejecucion de obras Federales, Estatales y
Municipales;

Kl bvitar el asentamiento ilegal en zonas irregulares; recrdenar los existentes
aplicando esguemas de equipamiento urbano, servicios publicos y ofros.de
interés comun, asi como premover la reqularizacion de estos, realizando ias

|
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demoliciones que se requieran en aquellas construcciones que no cumplan
con el objetivo social a que se vocaciones por el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano; y

Xll.  Las demas que senale este Reglamento y el resto de las normas legales
aplicables.
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TiTULO TERCERO

DE LOS ADMINISTRADOS, DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA, Y EMPREEAS
CONSTRUCTORAS

CAPITULO !

DE LOS ADMINISTRADOS

ARTICULO 9. Toda persona fisica o moral que pretenda realizar o realice en ¢!
Municipio de .San Gabriel acciones urbanisticas, esian obligadas a cumplir los
procedimisntos administrativos y obtener los dictamaznes, autorizaciones, licencias
0 permisos correspondientes en forma previa a la €jecucién de la misma.

ARTICULO 10. Las personas a quienes se refiere el articulo que antecsde, deberan:

. Tener la capacidad legal y técnica para proyectar y/o ejecutar las acciones
urbanisticas. En caso de tratarse de obras maycres deberé contar con un
Director Responsable.

“il.  Permitir la supervision de las acciones urbanisticas por parte de la Autoridad
Municipal o sus Peritos en Supervision Municipa!l, a fin de verificar v
garantizar el cumplimiento de las normas y especiiicaciones de los proyectos
azutorizadces;

Jdi.  Atender las indicaciones u cbservaciones que emiton los Peritos en
Supzrvision Municipal en el proceso de ejscucidon de las acciones
urbanisticas, conforme las disposiciones de! presente Reg.amento;

V. Ejecutar las obras o acciones urbanisticas en las condiciones, &rminos y
plazos aprobados conforme a las licencias y cermisos gue se havan emitido;

e
N
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V. Informar a la Autoridad Municipal, cuando por cualquier hecho o
circunstancia se suspenda la ejecucién de obras o acciones urbanisticas
para los efectos de la vigencia de su licencia, asi como comunicar a la misma
la reanudacién o continuacién de la ejecuciéon de las obras o acciones
urbanisticas;

VL. Iniciary realizar el procedimiento administrativo correspondiente, cuando por
cualquier hecho o circunstancia requiera modiiicar ios proyectios, disefios,
planos o procedimientos aprobados;

V. Tramitar la modificacion, ampliacién o prérroga de su licencia o permiso, de
tal forma que en todo momento durante e! proceso de ejecucién, cuente y
esté en condiciones de acreditar la existencia del acto administrativo
correspondiente y acorde a las obras o acciones urbanisticas que esté
ejecutando;

Vill.  Tener a la vista o disponible para su verificacion en el mismc lugar donde se
ejecuten las obras o acciones urbanisticas, el original o copia de !a licencia o
permiso, asi como de los planos o procedimientos avrcbados;

. Tenzren el mismo lugar donde se ejecuten las obras o acciones urbanisticas,
el libro de bitacora, disponible para su verificacion o anotacién;

. Bvitar dafios y molestias a terceros, en el proceso de ejecucion de cbras; y

Xi.  Tramitar y obtener la terminacion de obra y el certificado de habitabilidad en
forma previa a la puesta en operacion de las edificaciones.

ARTICULO 11. Las personas a quienes se refieren los ariicuios anieriores ‘endran
los siguicntes derechos:

i, OCbtener el dictamen correspondiente, en ios té&rminos y de acusrdo a los
procedimientos que se establecen en el presente Reglamznto y demas
disposiciones administrativas;

.  Obtener las autorizaciones, permisos y licencias conforme los requisiios que
en forma expresa se determinan en el presente Reglamentc v demas
ordenamientos aplicables, en los términos o plazos que se establecen en los
mismos;

I
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lll. En todo caso y cuando no se establezca un término para emitir el acto
administrativo que se solicita, obtener una resolucién en el plazo maximo de
30 dias habiles; y

V.  Ejercer los medios de defensa previstos en el presente Reglamento y demas
leyes u ordenamientos aplicables a la materia.

ARTICULO 12. Las personas a quienes se refizren los articulos que antecedei
tendran a su favor la presuncién de actuacién legal y de buena fe, cuando:

Realicen o ejecuten obras o accicnes contando con la auierizacion, licencia o
permiso vigentes que correspondan a las mismas;

£n los casos de presentarse hechos o condiciones de peligro, riesgo, insalubridad
en la ejecucion de obras, realizacién de accicnes o del estado de un predio, finca,
instalacion o edificacion, sea el propio titular del inmueble o responsable dz las
ores 0 acciones, quien informe a la Dependencia Municipai y solicite su dictamen:

Fayan acatado y cumplido con las medidas de segurided que se havan
ageterminzdo.

ARTICULO 12. Cuando se ejecuten cbras o acciones chjeto de este ordenamiento,
sin contar con los dictdmenes autorizaciones, licencias o permisos correspondientes
o sin acrediter la existencia de los mismos, la autoridad podra determinar y aolicar
las medidas de seguridad previstas en el presente Ordenamiento y debera nrocedsar
a determinar las infracciones correspondientes.

CAPITULO I

s

oo 103 DIRECTORES RESPONGABLES D OBRA, Y COZRESPONSABLES
DE CBRA

ARTICULO 14. Para efectos del presente reglamento se dzromina Direcier
responeable de obra y en su caso Correeponsable dz cbra, aguelios ingenisros,
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arquitectos, y profesionistas afines registrados en la direcciéon con ese caractery a
quienes el. Ayuntamiento concede la facultad exclusiva de avalar, con registros
indispensables para el otorgamiento, las solicitudes de licencias para
conetiucciones, demoliciones; excavaciones o remodelaciones, imponiéndoles por
ofra parte, la obligacion de acatar este Reglamento, el Codigo de Desarrollo Urbano
cel Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco
y demas ordenamientos en la materia con la ejecucién dz los trabajos para los que
haya otorgado la licencia, con su intervencion.

Salvo ios casos expresamente exceptuados por este raglamento, ia Direccién,
cuzndo no se cuente con el aval a que se refiere el parrafo anterior, no se autorizara
la licencia para la ejecucion de obras. Por lo tanto, la direccidn, nombrara al Director
Responsable de Obra de acuerdo al Padrén de Direcleres Rasponsables de Obra
con regisiro vigente y de acuerdo al tipo de cbra.

T2 cizrgara el registro solo a aquellos profesionistss ra'cciznados con la materia,
~U2 cumplan con los requisitos establecidos.

A iy

ARTIGULO 15, Tedo Director Responsable centara con una credzncial expedida
por, fa Direccidon y que lo acredite como tal y deberé presentarla pzra todos los
Jéinites de licencias que realice ante la misma Direccidn.

£RTICULO 16. Los peritos urbanos deberan comunicar a la zutoridad municipal, en
U plazo'no meyor a 15 dias habiles, lo siguiente: * ~*? )

T

I. A la fecha en que iniciara su funcién como peri‘o;

y

il. La direccién en que establecera su oficina pericial;
N T 3
1. Su domicilio particular; .

V. Su nimero talefénico; y

V', Su horario ae oficina.
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ARTICULO 17. La vigencia de la credencial a la que se hace mencién no podra ser
mayor de un afio y la renovacion de la misma sera dentro de los dos primeros meses
dz= cada afio, previa comprobacion del cumplimiento de las obligaciones sefaladas
por la Ley da Ingresos y este Reglamento.

ARTICULO 48. De los requisitos minimos para sciicitar y cbtensr el registro como
Director Responsable son los siguientes:

.  Tener titulo profesional de Arquitecto, Ingenicsro Civil o cualquier otra

profesion que tenga por obieto el disefio y construscion de cbra de
infraestructura, servicios y equipamiento;

]
-

Tener la cédula que lo autorice para ei gjercicio profesional de !z Arguitectura,
ingenieria civil y cualquier otra profesion gue tenga por objeio 2 disefic v
construccion de obra de infraestructura, servicios y eqguipamiento;

di. Estar registrado en la Direccidon General de Profesiones del esiado de
Jalisco.

iV. Tener una practica profesional no menor de tres afcs en la construccion en
ia practica profesional de la arquilectura o ingenieria civii, comprobada
documentalmente o avalada por otro perito urbano con registro vigente o por
el colegic de profesionistas correspondiente;

Y. Acreditar haber cubierto el pago anual de su Licencia Municipal y en su
defecto cubrir su licencia anual municipal como Director Respconsable.

7. Meznifestar su conformidad en otorgar una fianza ecuivalapie z! 10% <&l
presupuesto estimado para cada una de las obras cuve sclicitud de permicn
o licencia pretenda aprobar, avalar o autorizar segun cea €l caso con el okj2to
de carantizar el cumplimiento de las respensabilidades por las violaciores ai
orescnte Ordenamiento.

1. Encaso de que el solicitante sea miembro activo con su registro vigenie ante
la Direccién General de Proissiones del estado de Jalisco s2 le relevara deo
la obligacion a que se refiere la fraccion anterior en cuyo cass el interesado
debera acieditar esta membresia; y :

Ty,
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VIIl.  Para el registro con la clasificacién de Director Responsable Especializado
se debera comprobar los conocimientos que lo acrediten como experto en su
especialidad, ya sea mediante la constancia de estudios realizados o la
experiencia en trabajos realizado a la especialidad mencionada;

ARTICULO 19. Para tramitar su actualizacion debera presentar la siguiente
documentacion:

I.  Solicitud de actualizacién especificando los datos generales del Director
Responsable y la especialidad que refrenda;

tl.  Acreditar en el dltimo afio anterior al refrendo cuando menos 20 horas de
actualizacion profesional de acuerdo a su especizalidad, avalados por la
Comision.

4. Comprobante de domicilio actualizado, y en su caso presentar ! cambio de
uaimicliio fiscal;

4. 1o mambresia actualizada a la fecha de la solicitud emitida por 1a Asociacion
(c Profesionistas, que esté legalmente establecido en el Municipio de San
Gzbriel, Jalisco y cuente con registro vigente ante ia Direccion General de
Profesiones del Estado de Jalisco;

V. flelacion ae Obras en proceso y avance de lzs mismas.

PR R Y
AT ¥

*CLO 20. Ninguna Asociacion podra certificar, avalar, dar responsivas o
=2r27ar dentro de su membresia a Directores Responsables de otra profesion
. arTntg al objete y nombre de su colegio, ni la Autoridad Municinal lo aceptara.
TGl mozptara de la rama profesional a la que corresnonda y las especialidades
wzrviedas de la misma.

L RTISUL0 24. Por la modalidad de su actuacion y a'cancs 2 su responsabilidad,

.~ Diraciores Responsables se clasifican en:
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. DIRECTOR RESPONSABLE DE PROYECTO:- Es aquel ingeniero civil,
arquitecto o profesional equivalente (de acuerdo con la especialidad), titulado
con cédula profesional expedida por la Secretaria de Educacién Publica,
especialista en la materia y que cubre los derechos respectivos para solicitar
la expedicion de licencias para obras de tipo Simple (Habitacional, dos
niveles maximo).

li. DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: Aquel ingeniero civil, arquitecto o
profesional equivalente (de acuerdo con la especialidad), titulado con cédula
profesional expedida por la Secretaria de Educacion Publica, especialista en
la materia, con tres anos de experiencia comprobada en el ramo {curriculo),
puede solicitar licencias de construccion para toda clase de obras, o parte de
elias, siempre y cuando estas no presenten algtn problema en especial,
debiéndose auxiliarse, cuando el caso lo requiera, y a juicio de la direccién,
por un Director Responsable Especializado.

1. DIRECTOR RESPONSABLE ESPECIALIZADO: Ingeniero Civil, arquitecto
o profesional equivalente (de acuerdo con ia especialidad), titulado con
cedula profesional expedida por la Secrstaria de Educacion Puablicz,
especialista en la materia, con cinco afios de experiencia o méas comprobads
en el ramo, Curriculo que demuestre cursos o estudios de especialidades cie
ingznierfa, arquitectura, o urbanismo (constancias oficiales) y cubrir ics
derechos respectivos tendran como derecho el solicitar licencias, para obras
gue pertenezcan a una especialidad de ingenieria, arquitectura o urbanismo,
y que presenten problemas particulares.

ARTICULC 22.Es obligacion de los profesionistas que cumplan los requisitos antes
mencionados y que deseen realizar cbras de construccién o urbanizacion en el
pMunicipio el sclicitar su apadronamientc. Ya qtie al solicitar licencia de construccion
deberan proporcionar a la Direccidon su niimero de registro y su tipo de clasificacién
en dicha solicitud.

ARTICULO 23. Los Directores Responsables de proyecto y de cbra desempefiaran
su funcién confcrme a las disposiciones siguientes:
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. Tendran una actuacion de caracter profesional, como asesores o
representantes tecnicos, actuando siempre a peticién parte de los
particulares, ya sean los titulares de los terrenos, predios, fincas o lotes; o de
sus pronombres

-
i
"

Deberan recibir para su revision y autorizacién en su caso, la solicitud para
el tramite de la anrobacion que deben presentar ante la Autoridad Municipal,
¢e los proyectos de edificacién que estas personas pretenden ejecutar,
resconsabilizandose de las consecuencias legales que tal autorizacion de la
solicitud se deriven;

it Seran reconocidos por la Autoridad Municipal como representantes de los
particulares, autorizados para presentar solicitudes y recibir las resoluciones
en los procedimientos administrativos correspondientes;

V. Estarén facultados para avalar los proyectos y las solicitudes de licencia para
construcciones, edificaciones, demoliciones, excavaciones, remodelaciones
y demas accionas reguladas en el presente Ordenamiento; y

V.  Seran responsables de los proyectos y de la ejecucion de las obras desde su
inicio hasta su conclusion.

LITIZNT.O 24, La funcion de los Directores Responsablzs Especislizados es
““»r = los Directores Responsables de proyecto o de obra en cuesticnes técnicas

s cuales requieran de experiencia o conocimientos especializedos

. Uiseiie o 12 ejecucion de proyectos de construccion o edificecidn.

3 25. Por la especialidad de sus conocimientos tedricos v nracticos loa
fiusweres Especializados se clasifican en:

DUiR= de proyecto arquitectonico;
2L LIZE de"mecanica de suelos:
»- -DIRE de célculo estructural: -

Dt iy A s «

DIE en instalaciones eléctricas:

.
[

A?‘ T.‘t‘.\ -4 %
e P34 -

S
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V. DRE en instalaciones hidraulicas;

V1. DRE en instalaciones sanitarias;
Vii. DRE en instalaciones de aire acondicionado;
Vili.  DRE en instalaciones generales;

ix. DRE en bioclimaticos; y

3¢

DRE en cualquier otra especialidad que, pcr la naturaleza especifica de una
obra se requiera.

ARTICULO 26. Es obligacion de los Directores Responsables de Provectos:; que el
proyecto ejecutivo cumpla con los Programas y Planes de Tesarrclic Urbano dai
Mimicinio de San Gabriel aplicables a su area de ubicacién, con ‘os ineamientos
marcados en el dictamen de trazos, usos y destinos especificos, asi como, con o
esiabiecido en el Codigo Urbano, Reglamento de Zeniiicacién nare ¢ Municipio de
Lan Csbriei, Jalisco, con el presente Reglamento y demés izyzs vy ragiamenios
aplicables.

-'1

ARTICULO 27. Los Directores Responsables de Proyectos como autores cel
provecto; deberan enunciar en todes los documentcs y piancs «ds! proyecto
eiecutivo, su ragisiro y nombre, v en su ¢aso los corresponsables. '

9 : r) i L

ARTICULD 28. Los Directores Responcables de Obra en € uev;er.r" 0 e SUs
funcioneas tendran las obligacioneas siguientes:

i.  Ccnccer ampliamente los proyectos que el promotor pretenda gjscutar, 2 7in

cde estar en condiciones supervisar y d=2 avelar aue el proceso de
. construccion respectivo se realice de acuerdo al proyectn eprobadcs,
Asentando en la bitacora de la obra las instrucciones que correspondan,
debiendo firmar en ella el avance de! nroceso, al mengs una v2z por semana
¢ el nimero de veces por semana gque se determine en la iicencia o permisc,

25 | s

v

godwy,
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en funcion de la complejidad o magnitud de la misma, quedando prohibido
adelantar avances y firmas en la bitacora;

H.  lInformar por escrito a la Direccion cualauier cambio de su domicilio, dentro
«a o3 irzinia dias siguientes a la fecha cuanco !o haya realizado; y

4. Entregar por escrito al propietario de la edifizacion las recomendacicnes
minimas de mantenimiento preventivo de la obra cjecutada.

ARTICULO 29. Los Directores Responszbles cobraran como minimo al tituler, los
nonorarios quc devengue conforme al arancel establecido por el colegio de
srefesionistas dal cual sea miembro activo.

b1 el - .
E ]
A7 50L0 30, Los Directores Responsables de Proyecio v de Obra estaran

Q -~

I : fisicie desde la via publica y dzede la fecha en que sz inicien los
r2ir /o0, una percarta de dimensionss minimas d2 45 nor 60 cantirnztros, dondn

(W]
Vi
A
A
ht
(1}
2
3
9]
-

Su nombre y profesion;

-t dmero de registro como Direcior Raaponsabls;
=i Elndmero de licencia o permiso d2 la cbra;

RS MR B

~ryaciz-ndmero oficial del predio; y

- VaaesEn eu caeo, el titulo, nombre, corresponsabilidad y nimero d= re 5istro de los
-2 DRES. . -

o b Tomn e >

,LP“E* J O 2%. Dependiendo de la mezgnitud o complejidad cde proyecto de
= iivcasion ce solicitaré la intervencion de loe ZRE correcpondientes para supervisar
4 gjecucicn; el Director Responsable de Obra tendra la prerrogativa de solicitar el
,r'm\'o de cualquier clase de Director Responsable Especializado si considera
r zcesasia su intervencion.

o

G
h)

o - 2
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En todo caso sera requisito indispensable en el ejercicio de obras de edificacion con
mas de 2 niveles cuando minimo la intervencién de dos Directores Responsables
Especializados; un DRE corresponsable de mecanica de suelos y un DRE
corresponsable del calculo estructural;

ARTIZULO 32. El Director Responsable de Cbra presentara al o los Direcicres
Responsables Especializados ante la Direccion por madio de un escrito, antes de
fecha cuando se inicien los trabajos que serén supervisados por este. En el escri‘o
de presentacién se debera incluir los datos completos de la licencia de construccion,
una descripcion general de trabajo a supervisar el tiempo estimado para su ejercicio.

ARTICULO 33. Cuando un Director Responsable Especializado tuviere Ia
necesicad de abandonar temporal o definitivamente la supervisién de una ckiz,
debera comunicarlo al Director Responsable de Obra, como también a la autoridadi
municipai. El DRO tomara la responsabilidad integrel de la ejecucion dea! provecin,
previa constancia del estado de avance de la cbra hasta la fecha de suspension ¢ =i
perito corresponsable, para efecto de determinar el alcance de su responsabilidas.

ARTICULO 34. Cuando el Director Responsable Especializado no desee seguir
dirigiendo una obra o Director Responsable de pruyzctos o de cbras no apruebe
que el DRE continué dirigiéndola, conjunta o separadeamentzs Zehera dar inicio con
expresion de motivos la Direccion, lo cual tendra como consecucncia que en forma
inmediata el perito de obras asume la responsabilidad tota! de la ejecucién dei
proyecto, debiendo dicha autoridad municipal de levantar constancia del estada de
aveances de la obra hasta la fecha del relevo del DRE, para los efectos de determinar
ias responsabilidades de los mismos. .

ARTICULO 35. Les Directores Responsables Espacializados estaran obligados a:

I Precisar por escrito su corresponsabilidad en la ejecucion de las obras de
momento de aceptar su participacidon, ante el Director Responsable de
proyectos, el Director Responsabie de Obra, asi como la Autoridad Municipal;

ety
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Il.  Entregar debidamente firmadas las memorias y planos de las obras o trabajo
en los cuales es corresponsable conforme a su especialidad y los Directores
Responsables de proyectos y de obras;

. Asentar instrucciones o comentarios en la bitacora, respecto a las obras o
trabajo en los cuales intervengan y sea corresponsal;

IV. Informar su cambio de domicilio, tanto a la Direccion, como a los Directores
de proyectos y/o de obras, dentro de los treinta dias siguientes a la fecha
cuando lo haya realizado; y

V. Dar aviso de su baja a la Direccién, durante la ejecucién de la obra en un
plazo no mayor de treinta dias.

A

APTIZULO 36. Para efectos de realizar la supervisidon municipal de las obras de
conctriccién o edificacion y las acciones objeto del presente Crdenzraienio, el
Depariamento de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano, integrara vy administrara el
regisiro de Directores Responsables que auxiliara a la dependencia municiez! en
¢icha funcién.

ARTICULO 37. El Departamento de Obras Fublicas y Desarrolio Urbang, dehera:

W

. Formar un registro pormenorizado de los Directores Reeponszblss gue
.= . informe a las especialidades y a la clasificacion que se establzcen en !
presente Ordenamiento;

Q)

. Registrar o inscribir como Directores Resjonsables a los profesisnisias guc
lo soliciten y acrediten reunido los requisitos correspondientes;

. Expedir a quienes otorguen el registro o inscripcién, la credencial do
identificacién, Direcior Responsable con la especialidad y la clasificacion
- . . correspondiente; y

V. Elaborar su consulta permanente en el domicilio de la Direccion la lista de los
Directores Responsables con sus especialidades, clasificaciongs, domiciiics
y teléfonos, documento cuya informacidon que debera actualizarse en los
meses de Enero y Julio;

sy,
w
o

TorwparaT
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ARTICULO 38. Todos los Directores Responsables que participen en una obra
seran responsables de la misma en forma solidaria y en forma especifica en el
ambito de sus funciones; La responsabilidad de! Director Responsable no es
transferible; todo director responsable es responsable por lo que firma, y en su caso
cemo de la ejecucion o supervision de la obra.

ARTICULO 39. Todo Director Responsable que no dé cumplimiento a lo disnuaste
en el presente Reglamento se hara acreedor a las sanciones consistentes en
suspension temporal, cancelacion del registro y/o a multa con e! equivalente de un
minimo de 50 salarios minimos generales ¢ hasta 200 szlarios minimos
dependiendo de la gravedad de la faita y a juicio y consideracion exclusiva de 1a
Direccién, de caracter penal si la falta es de extrema gravedad, en los términcs de
las leyes aplicables.

-
o

ARTICULD 44, Ei cambio de Director Responsable o Corresponsable se podia
coiicsr en cualquier etapa de la construccion; corresponde a la Dircccion
Horizero, asumiendo el nuevo Director Responsable, las resnonsabilidades
deqivadas uz= la obra.

\J

ANMTICULC 41. A ningln Director Responsable de Obre se le concedsra licencing
€2 consiruccion por mayor cantidad de lo que su capacidad y organizacién
rienamsents demostrada le perrita controlar y supsrvisar, a juicio de Iz direccian.

CAPITULO il

DEL PADRON DE CONTRATISTAS

b )

AETISULO 42, La Direccion General, elaborara y actualizara un Padrén Municinz!
¢2 Centratisias para garantia de las empresas qus se dediqusn al ramo de Ia

e < ‘ i '

|
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construccion y de las personas que utilicen sus servicios, donde fijaran los criterios
y procedimientos para clasificar a las personas registradas en él, de acuerdo con su
especialidad, capacidad técnica y solvencia econémica, asi como su capacidad de
ejecucion en términos monetarios entre otros.

La inscripcidén de este registro por parte de una empresa constructora, debera
nacaise a solicitud del interesado.

£RTICULO 43. La direccion general, hara del conocimiento de las autoridades
correspondientes, los nombres de las personas fisicas y juridicas, inscritas en el
padrén y simultédneamente se llevaran a cabo las gestiones necesarias para su

pusliencion a través de los medios electrénicos o impresos con que cusnta el

A

Syuilamiznto, Levando a cabo las actualizaciones necesarias a dicho padrén
vrzniy el mes de mayo de cada afo. El refrendo de los contratizias 52 l3vara a

-

=iz curanis el mizs de mayo.

<

[

prrd T"." 0 44, Les parsonas fisicas o morales al inscribirse al Padrén Municipal de
Soniratietzs deberan solicitarlo por escrito a la Direccion General, scompaiiando la

g uienie informacion y documentacion;

-

. _Datos del Solicitante que hagan posible establecer su plena ideniidad.

“Cohastzncia de uomlcmo con vigencia maxima de 60 dias.

it s F - A -

e ieion p;‘ecieoq sobre la experiencia y especizlidad, inciuvendo las
gronaciones tecnoldgicas relevantss en su especialidad.

V. informacion mediante la que se comprusbe la cepacided de recuscos
20T ritrichs, economlcos y financieros con que cuente’ ' '

T M s

~5 - ['zscripeion de la maquinaria y equino v su estzdo de consaivasian,

Constancia de inscripcion en el Registro Federzal de Contribuyenies.

Ccpia deil Registro ante INFONAVIT y e! IMSS.

Giorta de Director Responsable de Obra registrado en 'a Dirsccién Cenzral.

& |

7
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IX. Constancia de registro SIEM o dictamen de verificacion fisica de domicilio
emitido por Direccién General.

X. Declaracion de Impuestos ultima anual.

Xl.  Balance financiero con antigliedad mayor a seis meses.
XH.  Personas morales alta constitutiva y/o escritura pablica.
Xill.  Poderes Ncotariales en su caso.

Xiv.  Copia certificada del Registro Municipal de Director Resronsar'e de Qura v
en su caso del Perito de Supervisidon de Obra.

V. Copia certificada de la cédula profesional del DRO o dal perito (Técnico
Responsable).

XY, Curriculo Profesional de la empresa.

AVE.  Curiiculo del personal proiesional directive, t€cnico v administrativo giie
recresenia a ia empresa.

AVAL Ceonsisrcia de firmas autorizadas (ideniificacion oficiat con fina vy 3t0)
accmpeiiaca de constancia de prder notariad; ecles dosuriant=3 daberén 227
renovades anualmente durente el mes de mavo, consideréandese come hein
a quien no cumpla dentro de ez2 lepso.

rs
A pm

SRT.CGULO €6, El registro en el Pacrén hiunicipal de Contratista tsndid ur.a vinencia
anuai contada dentro del periodo que comprende del 1 de Junio at 31 2 Mavo U
czda ah

o

~ L2 direccion poarz verificar en cualquicr.ttemyo Iz informacion cue los sonitradiztas
u 2

n
iubizsen aportado para la obtencién de su ragistio. o E .
h o 4 g N a4 ] . N

. .
H 1
i

ARTICULD 435, Los contratistas deberan presenter ante la direscion generzl, ins
ectualizaciones necesarias respecte a la documaniacion presentada pare s
inscripsion, realizando por escrito las manifestacicnes que estime pariinentss o de
responsabilidad respecto a la prestacion de sus servicios y la formalizacién o
gigcuzion dei contrato de obra piblica. B vk

-
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El contratista que incumpla la obligacion de refrendar su inscripcion en el Padrén
Municipal de Contratistas y no realice las manifestaciones o declaraciones
necesarias que, de conocerse pueda afectar la prestacion del servicio que se solicite
o la asignacion del contrato de obra publica, perdera la vigencia de su registro y
consecuentemente se omitira de la publicacion anual a que se refiere el articulo 9
del presente reglamento.

ARTICULO 47. La direccién general, dentro de un término de quince dias habiles
contaccs a partir de la fecha de recepcion de la solicitud, resolvera sobre la
insciipcion, aprobandola o negandola. Transcurrido ese plazo, sin que haya
respuesta ¢ aclaracion, se tendra por registrado al solicitante.

No se inscribird en el Padron Municipal de Contratistas a las personas fisicas o
j{:riai 3 cuyo registro hubiese sido cancelado en cualguisra de los municipics del

e Jelisco o en el Padron de Contratistas del Gebierno del Estado, a no ser
die resolucién judicial.

ARTICULO 48. La Direccidon General estara faculiada para suspender el registro
cz! suitralista temporalmente cuando:

. Locclicite el contratista.
i la informacién proporcionada por el rconirsiista sea incempleta o
~ inconsistente, o bien no presente los documanics para acreciaiia.

idi. Incurra en actos u omisiones graves que resulien viclatorios d2! prasenie
reglamento, que les sean imputables y perjudiquen los intereses de la
centratanie. '

iV

Eez declarado judicialmente en sentencia que cause sstade, como incapaz
"veara contratar.

V. §i €e regara a brindar las facilidades nececarias pzra que la Contraloria
Muricipal ejerza sus funciones de comprobacion, inspeccién y vigilancia.

i, Incumpia con la presentacion de la dccumentacion sefialada en el presente
reglamento al momento de solicitar su refrendo.

sy,
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VIl.  Sea declarado judicialmente en mora por autcridad competente, respecto de
obligaciones contraidas en otra obra.

Vill.  Incurra en mora, respecto de las obligaciones de otra obra de la cual la
Direccion General misma que dispondra lo conducente, a fin de que el
registro del interesado vuelva a surtir todos los efectos legales.

ARTIZ'LO 49. La Direccion General estara facultada para cancelar el registro del
contratista, sin perjuicio de exigir las responsabilidades correspondientes o por la
via que proceda, cuando:

I, Lainformacion que hubiese proporcionado para su inscripcion resultare faisa
¢ haya procedido con dolo o mala fe en el concurso o gjecucién de la obra.

. No cumpia en los términos con el contrato celesrado, por causa imnutable 2|
contratista y cause perjuicios a los intereses de la coniratante o al interds
ganeral.

;. ¢ Ser Cgelerado en quiebra o s le hubizse condenado por el delito de
cefraucacién fiscal.

A Bl contraticta no cumple con ia calidad ofrecida para la ejecucidn vy
terminzcion de la obra.

V. La eilrega de la obra respectiva no sea en e! tismpe convenide sin causa

ot

jusiiiicaga.

Vi & zlguna autoridad gubernamentz! ie haya suspendidc o cargeladn o
registro ¢ le haya aplicado fianza por incumglimiento o por vicios coultes.

Vi, Incusth en'las fracciones V, Vi y Vii el articulo 43 del presente reglamento!

£227ISULO £9. La Direccion General coniara con fa informacidn nacssaria sobire e!

ragictre d2 lo€ contratistas y procedera en la ferma v f&rmincs que se definen ¢n
zste reglamsnto cuando tengan conocimiento de alguna kreqularidad en iosz
nismoes

La diraccidn General dara a conocer a las depzndencias y entidades asi como 'os
organismos, descentralizados municipales, el nombre o denominacion e los

Rre o
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proveedores que han sufrido la cancelacion de su registro, dentro de los 15 dias
siguientes a que se haya determinado dicha sancion. '

ARTICULO 51. Los contratistas comunicaran por escrito a la Direccién General ya
la Contraloria Municipal las modificaciones relativas a su capacidad técnica,
eccndmica y de especialidad. La Direccion General resolvzra lo conducente en un
plazo que no excedera de 15 dias habiles contados a partir de la fecha en que se
presente la comunicacion.

ARTICULO 52. Para llevar a cabo la suspension o cancelacion del registro de los
contratlistas, la Direccién General, en coordinacion con la Direccidon Juridica del
Muriciplo, procederan conforme a la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estaco de Jalisco y sus Municipios.
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TiTULO CUARTO
DE LOS TRAMITES DE CONSTRUCCION
CAPITULO |
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 53. Es obligacién de todo particular que pretenda realizar cualquiera de

las acciones que se mencionan en el articulo 3, recabar ante la Direccion, Ia

factibilidad previa a la licencia de construccion, donde se senalan las

consideraciones y caracteristicas, debiendo ademas, si la direccién lo estima

necesario, al tomar en cuenta el género de las obras a realizar, anexar los

dicttmenes y condicionantes que se solicitan de los organismos municipales,
gstatales vy faderales involucrados al respecto.

ALRTIZULO 84. La licencia de construccion es el acto que consta en el documanio
expedido por la Autoridad Municipal por el que se autoriza a !os progietarios o
nossaores, €jecutar alguna accién urbanislica, 2e cueles se expedirdn, conforme
2 !os alcances, efectos y a la magnitud de las chras a eiscutar.

ARTICULO 55. Las licencias deberan solicitarse en 'os formatos expedidos por &
Gobierno Municipal y deberan estar firmados por ¢! propietario de un predio o st

representante legal, toda solicitud de licencia maycr debera ser firmada ademés por
e| Directer Responsable que le corresponda, quien acepia ser soiidarizment

rasponsable de las obligaciones econdmicas y de las sanciones crediticias en que
incurre por transgresiones al Codigo Urbano, l Req!amen de Zonificacién y af
Reglamento de Construccion.

ARTICULO 56. La solicitud de autorizacion de los proyectos y la expedicion de la
licencia o el permiso para ejecutar obras de construccién o edificacion, se debera
compiementar con los siguientes documentos:

i. Copia de la ldentificacion Oficial, con su nompre y firma;

I 45
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Il. Cuando el titular de la obra no sea el propietario o poseedor a titulo de
duefio de los inmuebles, la copia del documento mediante el cual acredite su
derecho a edificar o interés juridico para realizar la gestion;

Ill. Copia del documento mediante el cual se acredite la propiedad del
inmueble o la posesidn a titulo de duefio; *

IV. Copia del recibo de pago del impuesto predial actualizado; *

V. Copia del dictamen de designacién de niimero oficial, cuando en ci razibo
del pago en el impuesto predial no conste en forma fehaciente =sta
identificacion del inmueble;

VI. El dictamen de trazo usos y destinos especificos o e! dictamen de
elineamiento segun corresponda lo previsto en las fraccicnes !l y Il del
articulo 60 de este Reglamento;

Vii. Recibo oficial del Pago del Servicio de Agua Potablz.

Vi Cuando et lote predio o finca forme parte de un condcminic, la copia de
la escritura de su constitucion y la carta de anrah2cién del proyvesto, suscrita
por los representantes de la asociacion de condominios o en su defecio, por
la mayoria de sus integrantes, conforme a las disposicionss de su
reglamento;

* Para el caso de los predios que se encuentran en proceso da reqularizacion
y gue se haya decretado su Regularizacion por el Ayuntamicnto, podran
ottener el dictamen de alineamiento, el dictaman de designacisn dz nimero
oficial y su Licencia o Permiso para ejecutar obras de consirticcidn o
Edificacion, solo se les omitira lo sefialado en las fracciones ili v IV de este
articulo. Presentando en su caso el contrato dz compraventa
correspondiente. .

IX. Los documentes que se especifican como requisitos a fin ce soliciiar la
autorizacion de los proyectos y otorgarle las licencias vars ejzcutar abras
maycres, construir una vivienda o ejecutar obras menores de edificasicn
nueva; o expedir los permisos para ejecutar ampliacionas, remodelzciones,
excavacicines o movimientos de tisrias conforme a 143 siguientss ariiculos;

iy
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X. Una copia de la memoria de su diseno estructural (memoria de célculo)
firmada en original por el DRE que la realizd, obligatoria para edificios de mas
de dos niveles;

Xl. Una copia del analisis de suelo firmada en original por el DRE que la
elabord, obligatoria para edificios de méas de dos niveles;

XY, El dictamen de impacto ambiental avalado por la Direccion de Medio
Ambiente Municipal en los casos para los cuales en forma arpresa se
requiera su estudio y evaluacién, por ias disposiciones aplicables en materia
de eguilibrio ecolégico y la proteccion del medio ambiente.

XH!. Archivo digital y cinco juegos impresos del proyecto firmadas en original
con ¢l titular de la obra y por el Director Responsable que o desarrollo v/o el
Perito que lo aprobd.

¥iV. En caso de solicitud de licencias para construccion o remodelacién en
predios pertenecientes al Poligono considerado histérico por el INAH s2
deherd anexar copia de las solicitudes v resnuesia al tramitz de! Parmiso o
cora =n menumentos histéricos, en inmuebles celindantss 2 un menumain
} nistorico, y en inmuebles que no son monumento histérico ni co"ﬂdf-’-““"-r‘ &
éstos, nero estan localizados 2n zonas de Mcnumentes Histéricos avelzdo
por el instituto Nacional de Antropclegia e Historia. Cuando se trate de
introduccion de lineas eléctricas, los planos del proyecto, deberan estar
zuicrizados por la Comisidn Federal de Elaciricidad

XV. Cuance se trate de introduccion dz lireas de telefonia, lzs vlanos dz
-:-rcy-s—':to, deberan estar autorizadcs gor E“ Secretaria de Cemunicacionss
Trans; 1o.rtes, Teléfonos de México; ‘

-~

Vi Cuando se trate de infroduccién de an'snas, redss o eguipes da
talccomunicacion, los planos de! proyecto, <= be‘an esiar auionzados por o
Cecretaria de Comunicacionss y Transperies. « -

AVH. Cuando se trate de introduccién de linzac de gasoducios u olecductos,
los planos de! proyecto, deberan estar autorizades per Petrdleos Mexicanos.
§
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ARTICULO 57. Queda prohibido a los funcionarios gue tengan a su cargo la
recepcion y revision de expedientes relativos a obras de edificacion, dar tramite a
expedientes incompletos o solicitudes condicionadas al cumplimiento posterior de
requisitos per parte de su promotor.

ARTICULO 58. Para obtener toda licencia, el solicitante debera rezlizar el pago de
derechos, conforme a la Ley de Ingresos.

Cuando el solicitante no efectie el pago en un término de veinte dias habiles
postericres a la fecha de emision de la orden de pago, La Direccidn General
cancelara el expediente y se hara devolucion del mismo al interesado o promotor.

ﬁ'ﬁ'fi"‘l'LO 59. La Dependencia Municipal esta facultada para expedir licencias de

Les predms de suzlo urbanizado y en lotes o predios respecto dz lo

c2 autorizd st enajenacion, en los casos y suguestos provizio

articuio 298 de este Reglamento;

Los proyectos de obras de urbanizacion y ecificzcion simulidreas, de
acuerdo con el proyecto definitivo de urbanizaci¢n;

iii. Las urbanizeciones progresivas que se autoricen conforme las
disposiciones del presente Capitulo;

iV, Los predios intra-urbanos de suelo no urbanizado en las areas en donde &!

Ayuntamiento haya dictaminado técnica, juridica y administratizamente

factible su reguiarizacion;

Los predics comprendidos en un area de destinos, previa celebracién del

cenvenio resgectivo;

/1. Log proyestos que se limitan a obras de edificacidn;

#i En predios comprendidos en un area de reserves, en tante =2 reslizen las
obras de urbanizacién, previa celebracién del convenio, y

M. En predics de dominio publico, de acuerdo a su destiro v =n su ¢aso,

con lo estipulado en el acto o titulo de concesion.

w m

e
s
.

Las ! 'c: ncias que se expidan en el supuesto de la fraccion IV que antecede, cebaran
hzcerez del conocimiento de la Procuraduria de Desarroilo Urbano. '

prvieasy,
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ARTICULO 60. No se requerira licencia para efectuar las siguientes obras.
.  Resanes y enjarres interiores.

i Rzpocicion, reparacion de pisos cue no e2fzcten a la esiructura.

no htura vy revestimientos intericrze,
Taracion de albafigles vigghll ol nEnores.

V. Reperacion de tuberias de agun en intariores.

’ Linwminza, enjarres, anlanzd piri"fz'a, v ravastmiznios en fzchedes, T
enlos .uscs deberan . dc;: tzrse ias madidas necesatias nave el
mclecizs al vecindario. Qusda u:eptuacfo al poligens considersin
H.atdrico por el INAH.

“i. lranermeaoilizacion y corraccidn de humedadss o efaclos salifroscs o
el

B e
NI, T
INeAoras.

‘_7\..; i " “.a . " ’ ”
.nub‘a‘:.ncaa, zacién y re“)a'au:c,n g€ 570teas Integraiinente sin gue ua
-fcct“r. alementos esiruciy irales.

{-
- Accignss emergentes, para prevencion de accidenigs, con,regane )
comunicar a la Dlref‘cmn dentro de un plazo menor de sets nfe Y &0R
5’;0,_ . a partir de la iniciacion de la cbra. | e o
¥. Construcciones de caracter provisional para uzc de 2fsinas o2 obros,

i

cdegas o vigilancia en el pericdo donde se edifique la clura y I
.anitarios correspondientes.

Wi
£

]

’

s Cigvecion de pretiles en azcteas Gue den seguridad & unusils Ji
inmugile.

X0 Abrirnuortas y ventanas (oxc3pis en el p
Histdiica) siempre y cuando se 42 aviso
cenicndo cumplir con las condicizres ¢ s:gur idad 7 hmpiszs,

A “ausiles acciones permisibles y cuendo a juicio de 'z Diraaciin, 0 oo
ef2ci=n 105 intereses del municizin, - L es
5 - - v
S A — 45 - — . e
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ARTICULO 61. En el caso de suspension de obras, por asi convenir a los intereses
de los particulares, debera darse aviso a la Direccion en un plazo no mayor a los
quince dias para asentarlo en la licencia de construccion correspondiente y evitar
gue se cumpla el plazo concedido a la misma, asi como la reiniciacién de labores.
Cuando una licencia se otorgue con caracter condicionado, esta tendra una vigencia
de 90 dias y Unicamente cuando se justifique retraso por causas imputables al
tramite ante la Dependencia del Ayuntamiento involucrada, se podra conceder plazo
extraordinario; una vez expirado el mismo se gravara conforme lo disponga la Ley
de Ingresos.

ARTICULO 62. No se concederan nuevas licencias para obras a peritos y/o
directores responsables que hayan incurrido en Infracciones al presente
reglamento, hasta en tanto no las regularice.

ARTICULO 63. Podra ordenarse la suspension, clausura o demoliciéon de una obra,
con sujecién a lo que al efecto establece este reglamento.

ARTICLILO 64. Una vez concluido el plazo otorgzado en |2 licencia definitiva, i no

se terminan ias obras autcrizadas, podran otergarse prorrogas bimestrales, cuyos

' ~cs se cubrirén de acuerdo a lo sefialado en iz Ley de Inaresos V:unicinales.
y

Y
=3
1§7]
(‘l

ARTICULO 85. Las licencias que ampararan ia habitacién popuiar guedaran

xentas de los tramites que la Direccion estime nacssarios, siendo indispensabie s
documentacion que avale la propiedad y en su caso la posesion del {errano. Quearan
incluidas aquellas que correspondan a zonas urbanas o rural=s, clasificadss en la
zonificacidn respsciiva, y en todos los casos las que se renficen nor
auteeanciruccion, mismas que recibirdn asesoria gratuita de ia Dirccdién rana la
elavoracion dz! proyecto y ejecucion de la obra. Los plazos para la 2'ecusdn de
esie tipo de obras quedan abiertos. : -

50
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ARTICULO 66. Las licencias no contempladas en este reglamento, incluyendo los
pagos por los derechos correspondientes, quedaran sujetas a permisos especiales
o extraordinarios, a los que se determinaran con base a un analisis razonado y por
anzlcgia de circunstancias, pero siempre procurando que el criterio esiablecido
nrozerve los intereses del municipio.

SARITULO |

DE LOS PROYECTOZ PARA PERMISCS

"i {CULO €7. Los proyectos para permisos, de acuerdo a su género, se clasificaii
fe siguiente manera:

.k
o2
e

(:"

.4 Provecto Ge edificacion;
L. Proyzcio de restauracion; y
1. Proy=cio de infraestructura.

anero de obra es .z tigilicacicén de los proyectics ¥ ouras de acusrce
no especifico, se clasificara de la siguiente mancra:

™i
Articalo 68. El g
\Y i

e

8.
7 51 Uso v des
Chas E'i;‘:.c:c'sn Salud, Comercizl, Servicios, Comuniczciones, Transports,
5 'Cuttrn, Dasorte, Educacién, Gobierno, Habitacional, Industrial, Recresc ian,
CL!%;G, furizime, ademas cbras y preyectos simiiares.

”CJ

Jd)

L 7 Tgitavrazcion y Conzervasicén; Sitios histdricos y  artisiiccs,
“"""L.“I oz, edificios religiosos, militares e instituciones, construcsicne:
2 3.f ~z1&s instalaciones ¢ zoinas del pairimonio nistéiico, cuiural o

B "‘-
TiveTd

T4 TrChestructura; Puoned, pogos o desnivel” ilnsiss, vico o

i il e B ”J"C as, boracs, '!m( o g2 electrificacidn, natniz finses i
roiz aitsrnatives, agua nciable, drengje niuvial con € mang,o U0t seva @
{raves ca"xéoaoo de absorcién para ia sustentabilidad del agua en ¢! subsueis,

acant rilado sanitario, plantas de tratamiento, reliencs sanitarios para ia
disnosicion final de la basura y la utitizacion del bicgas como fuente dz energia
renovel 'e refmeriasyplataformas gasoductos, olecductes, muellss, escluszs,
ompuoaa'i Yias de ferrocarril § metro, pistas de aeropuertos, redes de

Leleuomunlcamones y demas obras y proyectos similares.
RLLLE ]

B | ; § TG A M= -y 7o S e S SRS
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ARTICULO 69. Los formatos de papel aceptados para la presentacion de los
proyectos para construccion a la Direccion seran los equivalentes a los DIN A1
(841x594 mm), DIN A2 (594x420 mm), DIN A3 (420x297 mm) y *DIN A4 (297x210
mm). Deberan tener orientacion horizontal, contar con un margen de un centimetro
por lado y un cuadro de datos equivalente a la sexta parte de la dimensién horizontal
total (descontando el margen) alineado preferentemente a la derecha del plano y
que cuente en su interior con los datos siguientes:

» Logotipo y Direccién de la Empresa o Profesional que lo proyecta o
promueve.

» Croquis de Localizacion del Proyecto.

e Orientacion del Proyecto.

» Cuadro o espacio para simbologia o especificaciones acorde al contenido.

« Cuadro de areas.

+« Nombre o género del proyecto

« Nombre del Propietario.

» Nombre, Nimero de Cédula y Firma del Profesional que disefio.

« Nombre del dibujante

+ Contenido del plano (planta arquitecténica, secciones, alzados, etc.)

o Escala del plano;

« Espacio para firmas o sellos;

« Escala grafica;

« Fecha de elaboracion;

« Nomenclatura del Plano;

e« NuUmero de lamina;

*El formato DIN A4 solo sera aceptado para proyectos cuya area total no sea
mayor a 120 m2.

La Escala de los planos que se presente a ia direccién debera regirse por lo
siguiente:

Todos los planos para construccion del tipo habitacional pueden ser presentados en
escala 1:200, 1:100, 1:50, 0 1:20 a criterio del proyectista.
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Los planos para construccion de los demas rublos asi como urbanisticos podran ser
presentados en escala 1:1000, 1:500, 1:200, 1:100, 1:50 o 1:20 dependiendo de la
magnitud del proyecto a criterio del proyectista.

Para planos urbanisticos y topograficos totales o parciales de las localidades del
municipio se priorizara el uso de las escalas 1:1000 y 1:5000, utilizando escalas
menores 0 mayores cuando la situacion lo requiera.

Los detalles constructivos pueden presentarse dependiendo de la legibilidad de los
mismos en escalas 1:50, 1:20, 1:10 o 1:5.

El formato digital aceptado para la presentacién de los proyectos sera el formato de
documento portatil (.pdf) con una resolucién de imagen minima de 300 PpPp-

ARTICULO 70. EI proyecto para el otorgamiento de licencia de construccién por
parte de la Direccion debera constar de todos los planos necesarios para el correcto
entendimiento del mismo, debidamente firmados y foliados y contener:

I Plantas Arquitectonicas y de Conjunto: Constara por lo menos de una Planta
por cada nivel donde se especifique el nombre y escala de la planta
proyectada, los ejes del proyectos, cotas generales y parciales, niveles,
nombres de los espacios, vanos y mobitiario propuesto.

Il. Alzados: Constara por lo menos de un alzado frontal donde se especifique el
nombre y escala del alzado, cotas y ejes generales, alturas

Ifl. Cortes Transversales y Longitudinales:
IV. Localizacién con medidas del terreno y referencias a esquinas

V. Procedimientos Técnicos constructivos: Todos los detalles constructivos
necesarios a juicio de la Direccion para la evaluacion de las solucionas del
proyecto.

VI. Plantas Estructurales y de Cimentacion.
VI Plantas de Instalaciones;
a. Sanitaria: Constara por lo menos de una Planta por cada nivel y un Corte

Longitudinal o Proyeccion Isométrica donde se especifique, el diametro de

£ %

i 53
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las tuberias, las pendientes y el material del que estan construidas, la
posicion, altura y nimero de registros sanitarios, la conexién de los muebles
y la profundidad de conexién a la red de drenaje sanitario o en su defecto a
una fosa séptica.

b. Pluvial: Constara cuando minimo de unia planta por cada nivel y una de
Azotea donde se especifique como minimo; las pendientes de azotea, los
diametros y materiales de la tuberia y el tratamiento que recibira el agua
pluvial.

c. Hidraulica; Constara de una planta por nivel 0 una proyeccion isométrica
donde se especifique el diametro, material y ubicacién de la tuberia, asi
como la ubicaciéon de los muebles y conexiones hidraulicas. Ademas se
anexara a esta una Memoria técnica descriptiva y de calculo, conforme a
las Normas Oficiales Mexicanas.

d. Electrica; Constara de una planta por nivel donde se ecpacifiquen la
ubicacion de la conexion a la red publica (mufa), la ubicacion d= ia caja de
circuitos, la ubicacién y numero de los circuitos, especificando las cargas de
cada circuito asi como de ser posible los calibres del cableado. Y por tltimo
el tipo, el nimero y las caracteristicas de las conexiones, lamparas y
luminarias. Ademas se anexara a esta el Diagrama unifilar; un Cuadro de
distribucion de cargas por circuito; un Croquis de localizacion del predio en
relacion a las calles mas cercanas; especificacion de materiales y equipo
por utilizar, y Memoria técnica descriptiva y de calculo, conforme a las
Normas Oficiales Mexicanas.

e. En proyectos que lo requieran se anexaran ademas a criterio de la direccion
Planos de Instalaciones Especiales, que incluye pero no se limita a
proyectos que manejen sustancias volatiles, corrosivas, desechos toxicos,
O que representen un riesgo de salud, con el fin de evaluar su tratamiento
riesgo y factibilidad.

VIll.  En el caso de obras de ampliacion o remodelacion, se anexaran ademas los
planos del estado actual de la edificacion;

iX. En los casos de demoliciones, las fotografias interiores y exteriores de la
edificacion.

pro .
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ARTICULO 71. En todo proyecto donde sea necesario hacerse excavaciones o
movimiento de tierra se anexaran los planos topograficos del conjunto, sefialando
las areas a excavar, rellenar o remover, con su volumetria. Ademas de los planos
con los perfiles de las caras, rasantes y taludes actuales y los propuestos;

CAPITULO Il
DEL DICTAMEN DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

ARTICULO 72. Previamente al tramite de toda licencia, el interesado debera
tramitar el dictamen de alineamiento y nimero oficial, en el cual La Direccion
General sefalara las areas de los predios que deben dejarse libres de construccion,
restricciones y lineamientos a respetar, en base al Cédigo Urbano, y al presenic
Reglamento, con excepcion de los expedientes que cuenten con dictamen de trazo,
usos y destinos especificos del suelo, con resultado predominante, compatibic o
condicionado.

El tramite del dictamen de alineamiento y nimero oficial, implicara la inspeccién del
predio por personal de La Direccion General, con la finalidad de verificar y vaiidar
las condiciones del mismo.

Un dictamen de alineamiento y nimero oficial, tendra vigencia indefirida, pero l.a
Direccién General podra modificarlo como consecuencia de la planificacion urbana
o de alguna modificacion a la superficie del predio.

ARTICULO 73. Para tramitar y obtener el dictamen de alineamiento y niimero oficial,
el propietario o su representante legal, debera cumplir los siguientes requisitos:

1. Solicitud multitramite, firmada por el propietario, representante legal o apoderado;

Ii. Copia simple de alguna identificacion oficial vigente con fotografia y original para
su cotejo;

oy,
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lll. Ubicacién geogréfica y croquis de ubicacién, indicando la distancia en metros
desde el predio hacia la esquina mas cercana y el nimero oficial asignado de al
menos cuatro de sus vecinos inmediatos por cada acera; y

IV. El pago de los derechos correspondientes.

Para la procedencia del tramite, La Direccion General, verificara el cumplimiento de
los requisitos y que el solicitante esté al corriente del pago del impussto predial,
ademas del servicio de agua potable y alcantarillado.

CAPITULO IV

DE LOS DICTAMENES DE ALINEAMIENTO Y DE TRAZOS, USOS Y
DESTINOS

ARTICULO 74. Quienes proyecten realizar obras de edificacion, deberan solicitar
ante la Autoridad Municipal la certificacion de usos y destinos, para efectos de
administrar y controlar la zonificacién determinada en los programas y planes
municipales de desarrollo urbano; mismo que se realizara mediante dos tipos de
dictamenes:

. Eldictamen de usos y destinos, mediante el cual se certificara la clasificacion
y utilizacion determinadas para el predio en la zonificacién vigente, para los
efectos legales de actos o documentos donde se requiera esta informacion,

ll. El dictamen de trazo, usos y destinos especificos fundados en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y en su caso, en el plan parcial de
desarrollo urbano, donde se precisarén las normas y lineamientos para la
elaboracion del proyecto definitivo de urbanizacion o el proyecto de
edificacién, asi como las normas a las que se sujetaran las edificaciones
afectas al Patrimonio Cultural del Municipio para proyectar y ejecutar
acciones de edificacion o construccion (no habitacionales) en terrenos o
predios no urbanizados o rusticos; y

18 El dictamen de alineamiento para proyectar o ejecutar acciones de
edificacion o construccion en predios o lotes urbanizados;
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ARTICULO 75. Los requisitos para solicitar y obtener conforme las disposiciones
de este Ordenamiento, en forma conjunta o separada, los dictdmenes de usos y
destinos, trazos usos y destinos o el dictamen de alineamiento, segln el caso, seran
los siguientes:

I. Formato de Solicitud.

ll. Copia de la Identificacion Oficial, con su nombre y firma;

lll. Cuando el titular de la obra no sea el propietario o poseedor a titulo de
dueno de los inmuebles, la copia del documento mediante el cual acredite
su derecho a edificar o interés juridico para realizar la gestion (poder
notarial);

IV. Copia del documento mediante el cual se acredite la propiedad del inmugeple
© la posesion a titulo de duerio;

V. Copia del recibo de pago del impuesto predial actualizado:

VI. Acta Constitutiva (personas morales)

ARTICULO 76: Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, debera expedir
estos dictamenes, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

. Se expediran a cualquier persona que los solicite, previo pago del derecho
que fije la Ley de Ingresos para el Municipio de San Gabriel, Jalisco
vigente;

il.  Lasolicitud expresara los datos generales del predio, 2si como € nombrs,
domicilio e identificacion del solicitante:

ili.  Estos dictdmenes tienen el caracter de certificaciones, tendrén vigencia
indefinida y validez legal en tanto no se modifiauen o cancslen los plenes
0 programas de los cuales se deriven; y

iV.  Recibida la solicitud se expediran los dictamenes sclicitados, en un nlnzo
no mayor de cinco dias habiles.

CAF{TULO V
DE LA LICENCIA DE HABITABILIDAD

ARTICULO 77. Es obligatoria la obtencién de licencia de habitabilidad para todas
las consirucciones, exceptuando aquelias realizadas por autoconstriccién y las
autorizadas via habitacién popular.
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Esta licencia constituye por si misma, para el propietario, el aviso de terminacion de
obra, para el perito, la liberacion con caracter administrativo de la responsabilidad
contraida con el propietario, quedando vigente la responsabilidad por la seguridad
estructural de la obra.

ARTICULO 78. Los requerimientos para solicitar y obtener conforme las

disposicicnes de este Ordenamiento, la Licencia de habitabilidad, seran los

siguientes:
. Formato de Solicitud.
Il. Licencia de Construccion.
ll.  Bitacora de Obra debidamente llenada y rubricada.
V.  Copia de Escrituras o Titulo de Propiedad.
V. lIdentificacién Oficial con Fotografia y Firma del Propietario.

Vi.  Cuando el titular de la obra no sea el propietario o poseedor a titulo de duefio
de los inmuebles, la copia del documento mediante el cual acredite su
derecho o interés juridico para realizar la gestion (poder notarial).

VIIl.  Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal,
cuando el dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo, io sefiale.

VIli. Escritura de las areas de cesion, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Jalisco, otorgadas a favor del Municipio, cuando el
dictamen de trazo, usos y destinos especificos de! suelo, lo senale.

IX. Para uso de suelo distinto al habitacional unifamiliar y al habitacional
plurifamiliar horizontal, debera anexar Dictamen de trazo, usos y destinos
especificos del suelo en copia simple y origina! para cotejo, debiendo cumplir
la totalidad de lo indicado el dictamen citado.

Para la procedencia del tramite, La Direccién General, verificara el cumplimiento de

los requisitos y que el solicitante esté al corriente del pago del impuesto predizl, del

servicio de agua potable y alcantarillado. el pago de multas existentes, asi como la
vigencia y registro del Director Responsable correspondiente.

ARTICULO 79. Recibida la solicitud del certificado de habitabilidad, La Direccion
General llevara a cabo la inspeccién correspondiente para verificar 2| cumplimiento
de la ejecucién de obra conforme al proyecto autorizado, al Reglamento de
Construccion y al Reglamento de Zonificacion.
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ARTICULO 80. La direccion ejercera el control sobre los peritos cuando la
construccion esté terminada y no se haya tramitado la habitabilidad para la misma,
pudiendo llegar el caso de negar la concesion de nuevos permisos hasta que se
logre el tramite de la habitabilidad pendiente. Se entiende por obra terminada,
aquella que es suficiente en sus instalaciones, que por lo menos cumple cen los
requisitos minimos del cajon de crédito correspondiente otorgado para su
construccion. Los requerimientos minimos que debera tener una edificacién, para
obtener un certificado de habitabilidad seran:

I. Contar agua potable y drenaje, al interior de la edificacion:

Il. Contar con un bafo con regadera, sanitario y lavamanos, que funcione en
6ptimas condiciones;

lil. Contar con lavadero instalado y funcional en el area de servicio;

IV. Contar con pinturas, acabados y recubrimientos completos en tcdos o3
elementos de la edificacion;

V. Contar en toda fachada con puertas y ventanas, instaladas y funcionales;
¥

VL Contar con las areas de jardin indicadas en el Reglamento de
Construccion.

ANTICULO 31. Se podra tramitar un certificado de habitabilidad para mas de una
licencia de construccién mayor, siempre v cuzrdo las licencias se encuentren
vigentes y correspondan a un mismo predio.

ARTICULO 82. Se podran tramitar certificarios de habitabilidad parcial, cuando ce
trate de varias edificaciones que esién contenidas en una licencia de construccion
y se pretenda hacer uso de alguna o algunas de ellas; también en casos de obras
en regimen de condominio y se pretenda habitar alguna de las unidades privativas
que lo conforman; siempre y cuando el resto de las obras no representen peligro
para personas o bienes y cuenten con los dispositivos que garanticen la seguridad
al interior o exterior de las obras, tales como tapiales o cercados.

]
|
#
&)
B (e]
ncmst?




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 505 1

SAN GABRIEL

ARTICULO 83. En todo certificado de habitabilidad parcial, no se dara por concluida
la vigencia de la licencia de construccion, siendo obligacién del propietario de
mantener vigente la misma para poder terminar el resto de la obra, a menos que
expresamente se solicite la suspensién de la obra.

ARTICULO 84. En toda obra gue cuente con certificado de habitabilidad parcial, se
debera contar con bitacora oficial durante el tiempo restante en que concluya la
totalidad de la obra.

ARTICULO 85. No se emitira el certificado de habitabilidad parcial para un predio o
edificacion, donde se pretenda hacer uso parcial de la construccion.

ARTICULO 86. No se emitira el certificado de habitabilidad, cuando existan
diferencias en la obra ejecutada respecto al proyecto autorizado, en esos casos, el
interesado debera tramitar y obtener el cambio de proyecto.

ARTICULO 87. No se expedira el certificado de habitabilidad a obrzs de edificacion
que pertenezcan a acciones urbanisticas, en las que las obras de urbanizacion no
hzyan sido recibidas por el Ayuntamiento, en estos casos se podra emitir constancia
de habitabilidad, previo pago de derechos sefialados en la Ley de Ingresos y
exclusivamente para tramites realizados ante fedatario publico.

ARTICULO 88. Se otorgara un plazo de quince dias como maximo para el tramite
ae habitabilidad, contados a partir de la terminacién de obra, siempre que haya
concluido la vigencia del plazo para construccién sefialado al otorgarse |a licencia
respectiva. Terminando este periodo deberan cubrirse derechos por cada bimestre
vencido o fraccion de acuerdo a lo que sefiale la Ley de Ingresos en vigor.

60
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ARTICULO 89. EI cumplimiento al presente reglamento sera verificado por el
inspector mediante visitas periédicas, asentando las observaciones pertinentes al
desarrollo de la obra.

ARTICULO 90. Los inspectores, previa identificacion, podran entrar a edificios
desocupados o en construccion, sujetos a las normas establecidas en el capitulo
respectivo, siendo estrictamente necesario un especifico acuerdo escrito, emitido
por la Direccion, debidamente fundado y motivado, para realizar inspecciones en
edificios habitados.

ARTICULO 91. Para obtener la licencia de habitabilidad sera imprescindible que lo
ejecutado corresponda integramente a lo autorizado, en caso de no hacerlo Ia
Direccion General, ordenara al propietario del predio, efectuar las modificacicnes
necesarias y en tanto éstas no se ejecuten, no se autorizara la utilizacién de la
edificacion, indistintamente de las sanciones a que se haga acreedor el propietario
del predio respectivo. La verificacién de lo anterior se llevara a cabo mediante
dictamen pericial, que certifique las condiciones de seguridad para los moradcres,
asi como las garantias de que la obra no ofrezca molestias futuras a los vecines, ni
afectaciones de ninguna especie a la via publica.

CARITULO VI
DE LA SUBDIVISION © FU3ION DE PREDICS

ARTICULO 92. Para los efectos de este reglamento se entendera como:
. FUSION: La unién en un solo predio de dos o mas terrenos colindznizs.

.  SUBDIVISION: La particion de un terreno en dos o mas fracciones cue no
requieran el trazo de una via publica.

.  RELOTIFICACION: El reacomodo de predios o lotes de un area previamente
autorizada, en funcion de los fines ‘y objetivos que se persigan.
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IV. FRACCIONAMIENTO: La divisioén de un terreno mediante la apertura de calle
o calles u obras de urbanizacion.

ARTICULO 93. Para los efectos de este reglamento se consideran fusiones,
subdivisiones y relotificaciones las que se ubican:

I.  En cualquier colonia, fraccionamiento o manzana comprendidos dentro de
los centros de poblacion.

Il. Dentrode las zonas que haya sido objeto de regularizacion por estar situadas
dentro del area urbana.

lll. Dentro de los terrenos considerados como rurales.

ARTICULO 94. Todos los propietarios de predios rusticos o urbanizadcs que
deseen dividir un predio en dos o mas lotes; deben velar que los lotes resuliantes
cumplen con las dimensiones minimas establecidas de acuerdo al Plan de
Desarrollo Municipal vigente.

ARTICULD 95. Los requisitos indispensables para el tramite de subdivisién son:
.  Solicitud firmada por el propietario.

Il. Titulo que acredite la propiedad inscrito en el Registro Puvlico de la
Propiedad.

lli. Licencia de uso de suelo, alineamiento y nimero oficial.
IV. Plano de subdivision proyectada que contenga:

a. Situacion original del predio por subdividir;

b. Subdivision proyectada sobre el predio total;

c. Plano Individual por Lote;

d. Restricciones y afectaciones federales, estatales y municipales;

[ 62
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e. Informacion grafica y estadistica que constara en la solapa del plano.
e Croquis de localizacién regional y local.
* Nombre del titular.
e Simbologia y escala grafica.

» Datos generales de la subdivision en su caso, nombre y firma
y datos de inscripcion en el Registro Estatal del perito
responsable.

V.  Uso del suelo y demas normatividad urbana aplicable, en su caso.
VL. Nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

VIi.  Resolucion de apeo y deslinde catastral inscrita en el Registro Fuklico ce Ia
Propiedad, cuando las medidas y superficies reales de! predio sean menores
a las contenidas en el documento con el que se acredite la propiedad; y
resolucion de apeo y deslinde judicial inscrita en el Registro Publico de ia
Propiedad, cuando las medidas y superficies reales sean mayores a las
contenidas en dicho documento.

Viii.  Certificado de libertad de gravamenes.

IX.  Documento emitido por la autoridad comopetente que acredite que el predio
materia de subdivision cuenta al menos con los servicios publicos de agua
potable y drenaje para el total de viviendas o lotes resultantes 0, en su caso,
convenio para la realizacion de estos, celebrado con la sutcridad
correspondiente.

X.  Dictamen de impacto regional emitido por la secretaria, cuando se trate de
subdivisiones mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie, cue d¢é
como resultado mas de 10 lotes con usos industrial, agroindustrial, abasto,
comercio y servicios o0 mas de 60 viviendas.

Xi.  Acta constitutiva de la sociedad en caso de ser persona moral.

Xll.  Poder notarial del representante legal.

[ 63 1}
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Recibida la solicitud y documentos que se mencionan, la Direccién procedera a su
revision en un plazo no mayor de diez dias habiles, contados a partir de la fecha de
su presentacion. Si se satisfacen los requisitos de Ley, formulara un dictamen a fin
de que el Ayuntamiento emita el acuerdo que corresponda.

Si la solicitud se resuelve favorablemente, la Direccién expedira la constancia
correspondiente, siempre que el interesado compruebe con el certificado de
ingresos relativo, haber cubierto los derechos que establezca la Ley.

ARTICULO 96. En caso de que se considere incompleto el expediente, se hara
saber al solicitante, por escrito cuales son los requisitos faitantes a efecto de gue en
un plazo no mayor de treinta dias naturales los subsane. Vencido este piazo se
tendra por no presentada la solicitud.

ARTICULO 97. Las autorizaciones de fusion, subdivisién o reletiicacion que
conceda el Ayuntamiento tendran en cuenta:

. Que el uso propuesto no sea diferente al previsto en el Plan de D3sarrollo
Municipal.

ll.  Que no se altere la seguridad o tranquilidad de la comunidad.

ARTICULO 98. Las relotificaciones y cambios de uso de lotes en un
fraccionamiento, podréan autorizarse siempre gue:

I Elfraccionamiento haya sido entregado con sus obras concluidas y recibidas
a satisfaccion del Municipio.

. Los lotes resultantes no tengan dimensiones menores a las gue cerraspenda
el tipo de fraccionamiento autorizado.

lli.  Exista la conformidad expresa de la Comunidad del Fraccionamiento en el
cambio de uso que se preterida;

IV.  En todo caso que las superficies de las vias pblicas y las de donacién no
sufran alteracion alguna.
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CAPITULO VI
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 99. Para efecto de este reglamento, se considera que los
fraccionamientos pueden ser de tipo residencial, cambestre, turistico o industrial. En
todo fraccionamiento de cualquiera de los tipos arriba consignado se podra autorizar
el que algunos de los lotes se destinen a actividades diferentes de las tipificadas al
fraccionamiento, siempre y cuando estas actividades diferentes sean consideradas
compatibles por el Plan de Desarrollo Urbano Municipal y el presente capitulo.

ARTICULO 100. Los fraccionamientos Residenciales son aquelios cuyos letes,
sean destinados mayoritariamente al uso habitacional y se clasifican por sus
relacicnes de propiedad y forma de edificar en:

I.  Habitacional jardin: el uso habitacicna! que puede dasarroliarse, en funzin
de necesidades ecolégicas, resultantes de aspectos naturales gropios dei
lugar.

il. Habitacional Unifamiliar: una casa habitecién por familia en un %>
individual;

. Habitacional Plurifamiliar Borizontai: viviendas para dos ¢ mas femiiing
dentro de un mismo lote indepandientemente del regimen ce prepizdod ¢
se constituya, con la caracteristica que pueden ser aisladas, adozz 23 o
superpuestas, estas Ultimas en un n'maro no mayor a dos unidades;

V.  Habitacional Plurifamiliar Yeriical: viviendas o c¢epartamantos sgrugsdos
en edificios cuyas unidades estan superpuestas, en un niimero mayor a dos
unidades.

Las modalidades sefialadas en las fracciones I, [l y IV a su vez se clasifican en
densidad minima, baja, media v aita. Los cuales se rigen con los estafuios
delimitados en la Tabla 9 del presente Reglamento. : st
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ARTICULO 101. Los fraccionamientos de tipo residencial densidad minima, tendran
las siguientes caracteristicas obligatorias:

I.  Urbanizacién minima:
a. Red de agua potable y tomas domiciliarias.
b. Red de alcantarillado descargas domiciliarias.
c. Red de electrificacion.
d. Red de alumbrado publico.
e. Ductos para red telefénica.
f. Red telefénica.
g. Nomenclatura y sefialamiento ce transito.
h. Hidrantes contra incendio.
i. Guarniciones de concreto.
j- Banquetas de concreto, similar.
K. Pavimento.

L. Arbolado y equipamiento en parques y jarcines nabkicos.

a. Locales de servicio: 12.00 m de rocdamiento y 2.00 m de nanguata.
b. Colectoras: de 14.00 m de rodarniento y 2.50 m de hancueia.
. Lotes:

a. En calles locales, los lotes tendran un frente minimo de 15.50 m v
superficie minima de 300.00 m2.

b. En calles colectoras, tendran un frente minime de 20.00 m y
superficie minima de 400.00 m?2.
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c. Debera dejarse sin construir una franja de 5.00 m minimo, al frente
del lote, 2.50 m minimo, en los laterales, y 3.00 m minimo, al posterior
del lote, como restriccion.

iV. Donaciones:

a. 16% de la superficie total vendible, ya urbanizada, de la cual el 33%
como minimo debera ser en parques y jardines.

V. Dependiendo del nimero de lotes se debera dejar area destinada
exclusivamente a Comercio.

ARTICULO 102. Los fraccionamientos de tipo residencial densidad baja, tendran
las siguientes caracteristicas obligatorias.

.  Urbanizacion Minima:

a. Red de agua potable y tomas domiciiiarias.

b. Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.

c. Red de electrificacion.

d. Red de alumbrado publico.

e. Ductos para red telefénica.

f. Red telefénica.

g. Nomenclatura y sefialamientos de trénsito.

h. Hidrantes contra incendios.

I. Guarniciones de concreto.

j. Banquetas de concreto, o similar.

k. Pavimento.

I.  Arboiado y equipamiento en parques y jardines publicos.
. Calles:

a. Locales Menores: 10.00 m de rodamiento y 1.50 m de banqueta.

Eomy,
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b. Locales de Servicio: 12.00 m de rodamiento y 2.00 m de banqueta.
lll. Lotes:

a. En calles locales menores deberan tener un frente minimo de 10.00
m y superficie minima de 200.00 m2.

b. En calles locales de servicio deberan tener un frente minimo de 12.00
m y una superficie minima de 240.00 m2.

c. Debera dejarse una franja sin construir al frente del lote de 5.00 m de
ancho y 3.00 m posterior como restriccion.

IV. Donaciones:

a. 16% de la superficie total vendible ya urbanizada, de la cual el 33%
como minimo debera ser en parques y jardines.

V. Area comercial:
a. 2% del area vendible.

ARTICULO 103. Los fraccionamientos residenciales de densidad media tendran
las siguientes caracteristicas obligatorias:

. Urbanizacion minima:
a. Red de agua potable y tomas domiciiiarias.
b. Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.
c. Red de electrificacion.
d. Red de alumbrado publico.
e. Nomenclatura y sefalamientos de transito.
f. Guarniciones de concreto.
g. Banquetas de concreto o similar.
h. Pavimento.

i. Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.
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j.  Hidrantes contra incendio.
II. Calles:

a. Tranquilizadas 8.00 m de rodamiento, circulacién en un sol o sentido
y 1.50 m de banqueta.

b. Locales de servicio. 10.00 m de rodamiento y 1.50 m de banqueta.
.  Lotes:

a. En calles tranquilizadas deberan tener un frente minimo de 8.00 m y
superficie minima de 140.00 m2.

b. En calles Locales de Servicio, deberan tener un frente minimo de 8.00
my una superficie minima de 160.00 m2. Debera dejarse una franja
sin construir al frente del lote de: 3.00 m y 3.00 m en e! posterior dal
lote.

iV. Donaciones:

a. 16% de la superficie tota! vendible, ya urbanizada, de la cual el 33%
debera ser en parques y jardines.

V. Area comercial:
a. 2% del area vendible.

£l requisito de pavimento solo sera exigible, cuando e! fraccionador no prewenda
edificar.

ARTICULO 404. Los fraccionamientos residencicies dz dencidad afo tzndrén
siguientes caracteristicas obligatorias:

.  Urbanizacidn minima:
a. Red de agua potable y tomas domiciliarias.
b. Red de alcantarillado y descargas derniciliarias.
¢. Red de electrificacion.

d. Red de alumbrado publico.
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e. Nomenclatura y sefialamientos de transito.
f. Pavimento.
g. Guarniciones de concreto.
h. Arbolado y equipamiento en parques vy jardines publicos.
i. Hidrantes contra incendios.
ll. Calles:

a. En calles Tranquilizadas Menores, 6.00 m de rodamiento, con
circulacion en un solo sentido y 1.50 m de banqueta.

b. En calles Tranquilizadas, 8.00 m de rodamiento, con circulacion en
un solo sentido y 1.50 m de banqueta.

ili. Lotes:

a. En calles Tranquilizadas Menores, tendran un frente minimo de 6.00
m y superficie minima de 90.00 m2.

b. En calles Tranquilizadas, tendran un frente minimo de 6.00 m y una
superficie minima de 120.00 m2.

¢. Debera c¢jarse una franja sin construir ai frente del lote de:
* 2 men lotes que dan a calles locales y
* 3.00 m en lotes que dan a calles colectoras.
* Ademas de una restriccion posterior de 3 m en ambos tipos.
iV. Donaciones:

a. 16% de la superficie total vendible, ya urpanizada, de la cual el 33%
como minimo, debera ser en parques vy jardines

V. Area comercial:

a. 2% del area vendible.
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ARTICULO 105. Los fraccionamientos comerciales son aquellos en que los lotes,
€n su mayoria se destinan a la edificacion de iocales para eiercer e} comercio y
pueden presentar las siguientes modalidades:

i. Comercio y servicio vecinal: las zenzs donde se ubicz !z conconiracinn da
actividedns comerciales de abasto y de servicics cotidiann para 133 vecings
c¢e una zona habitacional, por lo que su accesicilidad serd principalmonte
ceatona!, generando los centros vecinaiss buscando su localizacion
reccmendable (esquinas),con superficiz menor a 40 m2, frente a vialidades
locales o lasales con servicios, con giros condicienauos y resiringidos par el
impacto visual, auditivo, socizal, abasizcimiento e infraestructura.

. Comercio y servicio barrial: las zonas dende s2 ubica ia princisel
concentracion de estas actividades para el abasto y da servicios dz ios
habitantes de un barrio o colonia, cuyos satistactores (e consumo son deal
tipo diario-semanal, generéndolos centros de barrio y'co'rrc'dc:’és'b:rra!s-s,
con superficie mayor de 40.60 m2 y menor de 200.00 m2; irente a'vialidadas
locales ccn servicios y vialidadss ‘colectoras; czn giros condicionzdos v
resiringidos por el impacto visual, auditivo, sorial, abastscimienic e
infraestructura. ‘ o '

Caomercio y servicio distrital: zstas zonas gancralmsnts se desarrolian ¢
forma de corredores o ntcleos comerciales, en los que s2 uhican ctwfcac'n'
gue sirven ampiias areas del centro de pon!ac:on, siendo adecuadas pcm
ubicar los usos de comercio y de servicios para el abasto semanal -mansual,
con superficie mayor de 200 m2 y menor de 270 m2, frente a vialidades
colectoras y vialidades principales, con giros condicionadss v restringidos por
el impacto visual, auditivo, soc&a! abagtecimiento e infrazstruciura; v

£ g .
Y. Comczrcio y servicio central: las zonzsz deide 3 ubica la nrincine!
conceniracion de estas actividades para ¢l coomercio v servicic d= ia tntaiidad
o un ampio sector del centro de potizcidn, ganerando los centrce o
subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de-coPrsc“ s urbanos; con
superficie mayor de 270 m2 y menor de 600 m2, {frante ay ! dad pr's*r"mro
vialidad subregional, con giros condiciorados y rnsmng dos cor G i'r:pa to
visual, auditivo, social, abastecimiento e infraestructura.
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V. Comercio y de servicio regional: las actividades que se ubican en estas
zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro de poblacién, por lo que
son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades
regionales dentro de un sistema interurbano con fécil accesibilidad hacia las
salidas carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos,
con superficie mayor de 1200 m2.

VI.  Servicios a la industria y el comercio: son también zonas de alcance
urbano y regional que se caracterizan por que su uso predominante lo
constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de
servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados
de tipo industrial de bajo impacto. Normalmente se localizan cercanas a
zonas industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos
habitacionales en estas.

ARTICULO 106. Los centros comerciales de servicio vecinal, tendran las
siguientes caracteristicas obligatorias:

. Urbanizacién minima:
a. Red de agua potable y tomas domiciliarias.
b. Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.
c. Red de electrificacion.
d. Red de alumbrado publico.
e. Ductos para red telefénica.
f. Red telefénica.
g. Nomenclatura y sefialamientos de transito.
h. Hidrantes contra incendios.
i.  Guarniciones de concreto y banquetas.

j. Pavimento.

gimiany,
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k. Area de estacionamiento.
I. Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.
fl. Donaciones:

a. 13% de la superficie total veridible, ya urbanizada, de la cual el 33%
como minimo, debera ser en parques y Jardmes

Cada local debera tener un frente minimo ce 8.60 m y superficie minima de
minima de 90 m2 con no mas de 40.00 m2 de construccion destinada a
comercio.

ARTICULO 107. Los centros comerciales d2 seivicio bzl tendién  las
siguientes caracteristicas obligatorias:

i. Urbanizacidon minima:
a. Red de agua potable y tomas dcmicifiaz‘ias.
b. Red de alcantarillado y descargas dzrr ciizrias.
¢. Red de electrificacién.
d. Red de alumbrado publico.
e. Ductos para red telefénica.
f. Red telefénica.
g. Nemiznclatura y sefalamienios de transito.
h. Hidrantes contra incendios.
i. Cuarniciones de concreto y banqguetas.
j. Pavimento.
k. Area de estacionamiento.

l.  Arbolado y equipamiento en paiuas v jaicines atulices.
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Il. Donaciones:

a. 13% de la superficie total vendible, ya urbanizada, de la cual el 33%
como minimo, debera ser en parques y jardines.

lll.  Cada local debera tener un frente minimo de 12.00 m y superiicie minima de
200.00 m2.

ARTICULO 108. Los centros comerciales de servicio distrital, tendran las
siguientes caracteristicas obligatorias:

. Urbanizacion minima:

a. Red de agua potable y tomas domiciiiarias.

b. Red de alcantarillado y descargas domiciiiarias.

c. Red de electrificacion.

d. Red de alumbrado publico.

e. Ductos para red telefonica.

f. Red telefonica.

g. Nomenclatura y sefialamientos de transito.

h. Hidrantes contra incendios.

1. Guarniciones de concreto y banquetas.

j- Pavimento.

k. Area de estacionamiento.

I.  Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.
II.  Donaciones:

a. 13% de la superficie total vendible, ya urbanizada, de Iz cuziel 33%
como minimo, debera ser en parques y jardines.

"y
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ill.  Cada local debera tener un frente minimo de 12.00 m y superficie minima de
270.00 m2.

ARTICULO 109. Los centros comerciales de servicio centrel, tendran las
siguientes caracteristicas obligatorias:

I. Urbanizacion minima:

a.

b.

h.

{ PR

Red de agua potable y tcmas domiciliarias.

Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.

rRed de electrificacion.
Red de alumbrado publico.
Ductos para red telefonica.

Red telefénica.

Nomenclatura y sefialamientos de transito.

Hidrantes contra incendios.

Guarniciones de concreto y Lanquetas.

Pavimento.

Area de estacionamiento.

Arboiado y equipamiento en parcuzs y ja

LTANCIONSS!E

—
L4

13% de la superficie total vendible, ya

w! IS, e LIS = ey . | mhans
urbenzanse, ¢ lz suslel 32795
1

como minimo, debera ser en Dzriues y aruinse.

. Cadz iccal debera tener un frente minm 2 <2 20.00 m v suneriicie minimn de
8060.00 m2.

»
A

3.

-
-
w

RTICULO 110, Los
‘guientes ceracteristicas obligatoiias:

st tuen ol amimeniat,  oogous £ L S &
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I.  Urbanizacién minima:

a. Red de agua potable y tomas domiciliarias.

b. Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.

c. Red de electrificacion.

d. Red de alumbrado publico.

e. Ductos para red telefénica.

f. Red telefénica.

g. Nomenclatura y sefialamientos de transito.

h. Hidrantes contra incendios.

I.  Guarniciones de concreto y banquetas.

j. Pavimento.

k. Area de estacionamiento.

l. Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.
li. Donaciones:

a. 13% de la superficie total vendible, ya urbanizada, de la cual el 33%
como minimo, debera ser en parqgues y jardines.

. Cada local debera tener un frente minimo de 20.00 m y superficie minima de
1200.00 m2.

ARTICULO 111. Los fraccionamientos campeslres son aqueilos cuyos lotes se
destinan a la construccién de locales para la experimentacién y explotacion
agricola, ganadera, avicola u otra actividad semejante ya sea con fines de mercado
de produccion familiar o de recreo y pueden presentar las siguientes modalidades:

I.  Campestre tipo granja: son aquellos que estan destinados a servir como
granjas de produccion familiar, con posibilidad de construir una casa

habitacion y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento.

76
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Il. Turistico Campestre: son aquellos, que presenten elementos naturales con
valor paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas
para el desarrollo de usos habitacionales para el descanso con una utilizacion
extensiva del suelo.

ARTICULO 112. Los fraccionamientes czmpesires tipo granja tendran lotes
minimos indivisibles contaran con las siguisntes caracteristicas obligatorias:

i. Urbanizacion minima:
a. Suministro de agua potable

p. Nornenclatura y sefaiamicit’os ¢ dnsito.

O

Donaciones:

d. 11% de la superfic’o tote! vonlibla, ya urbanizade, de la cual ef 40%
como minimo, debera ser en pa rq‘.'J v jardines.

. Calies:
a. Lozzales, 12.50 m do rizariznto.

b. Col=ctoras, 16.00 m 2 rcdarmin'n.

e B
<

.. Lotes:

2. Frenie minimo 40.02 m.

e

k. cerficie minima -" ,GQ-.C'D e

L

3
anTiol

tTiCULC 112, Los fracmonam:emo; wristso campestre son los destinadcs ¢!
esparcimiento, ytendz‘an lotes minimos indivisibles, areas de recreo infentil de uzo
comun cuya superficie no sera, menor de 500 m2 o el 1% de la superficie vendivlz,
nrefiriendose la que resulte mayor de !'az dos; esta area de recreo deberd ecstar
eouipada y construida por cuenta del fraccionadior contanco con sarvicios saniterios
suficientes, Estos. fraccionamientos tendra l!as siguientes caracteristicas
obligatorias;

FAEEN,
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I.  Urbanizacién minima:

a. Suministro de agua potable.

b. Nomenclatura y sefialamientos de transito.
Il. Donacionses:

a. 11% de la superficie total vendible, ya urbanizada, de la cual el 40%
como minimo, debera ser en parques y jardines.

Ifl. Lotes:
a. Frente minimo 40.00 m.

b. Superficie minima 1,600 m2.

CAPITULO Vi

DE LAS LICENCIAS DE AUTOCONSTRUCCION

ARTICULO 114. Se denomina autoconstruccion, a toda edificacion realizada
cdirectemente per el propietario del predio o con ayuca maxima de dos personas.

ARTI{CULO 115. S= expediran licencias de autoccnstruccion, prefzsrentemente en
precios con uso de suelo habitacional unifamiliar aita y media densidad, sin
embargo, podran expedirse licencias de autoconstruccion en usos agropecuarics.
Para cttener una licencia de autoconstruccion los solicitantes deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

. & . Soiicitud multitréamite, firmada por el propistario, representante legal o
~2padsrado;

E.  Copia simp'e ce alguna identificacién oficial vigente con fotcgrafia y original
para su cotejo;

ey
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lll. Copia simple de alguno de los siguientes documentos que acrediten la
propiedad del predio:

a. Titulo de propiedad con boleta de inscripcidon en el registro publico de
la propiedad,

b. Contrato de compra-venta, ratificado por un notario publico; o
c. Contrato de compra-venta con reserva de dominio;

IV. Que la propiedad del terreno y de la construccion recaiga en una sola
persona y que ésta acredite no poseer mas propiedades, mediante
certificacion que al efecto expida la Direccién de Catastro;

V. Vivienda con una superficie de construccion maxima de cincuenta metros
cuadrados y ampliaciones posteriores hasta completar una superficie de
construccion maxima de cien metros cuadrados.

M1, Tres juegos impresos de planos arquitzcténicos a una escala legible para su
revision (1:50, 1:75, 1:100, 1:200 o 1:250), firmados por el prepietario, en
caso de ampliaciones, el proyecto debera contener el estado actual y €!
estado propuesto. Para predios sujetos a régimen de condominio, los planos
deberan estar autorizados con firma y sello por el consejo de administracion
correspondiente o su representante legal, en caso contraric, se cumplira con
lo senalado en el Cédigo Civil del Estado de Jalisco y en este Reglamento.

ARTICULO 116. La Direccién General esta facultada para revocar las licencias de
autoconstruccion, en caso de configurarse por lo menos alguno de los siguientes
Casos:!

. Por incumplir de forma parcial o total, con lo sefialado en el articulo antzricr;
Il. Por alterar el proyecto autorizado;
Hl. Por no respetar cualquier restriccion a que esté sujeta ei predio o finca; v

V. Por invadir o danar la via piUblica o cuaiquier propiedad ajena al predio
donde se realice la obra.

79 &
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Para la integracion del procedimiento de revocacién de licencias de
autoconstruccion se estara a lo establecido en la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y La Direccion General se apoyara en la
Direccion Juridica para tales efectos.

ARTICULO 117. Cuando La Direccién General revoque una licencia de
autoconstruccion, el propietario del predio debera tramitar una licencia menor o
mayor, segun corresponda.

ARTICULO 118. Toda licencia de autoconstruccién expedida, tendra vigencia de
dos anos.

ARTICULO 119. La Direccién General hara la supervision a toda obra de licencia
de autoconstruccion expedida, para evitar cambios de proyecto no autorizados. La
Direccion General brindara asesoramiento gratuito a los propietarios y expedira una
constancia de habitabilidad sin costo que se emitira cuando la obra haya sido
concluida conforme al proyecto autorizado.

CAPITULO IX

DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS

ARTICULO 120. Queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de ceszién para
destinos toda accién urbanistica mayor de acuerdo a la definicidn establecida en la
fraccion | del articulo 2 de este Reglamento y en concordancia con lo establecido
en ia fraccion | del art. 2 de este Reglamento y en concordancia con lo establecido
en el articulo 175 del Cadigo Urbano.

Las &reas de cesion para destino se clasifican en:

. Cesiones para equipamiento: las correspondientes a las instalaciones de
uso comun para el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse

f b
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aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas a equipamiento
urbano;

II.  Cesiones para la vialidad y servicios publicos: las correspondientes a las vias
publicas y servidumbres de paso para infraestructura, asi como las areas
necazsarias para sus instalaciones, las cuzales se sujetan a las disposiciones
ae este Reglamento.

ARTICULO 121. La determinacién de destinos derivadas de un Proyecto Definitivo
de Urbanizacion autorizado por el municipio, tendran por efecto la transmision de la
propiedad de las vialidades municipales y de las areas de cesién para destinos,
generados por las propias obras de expansién o renovacion urbana que se reguien
en dicho proyecto, quedando afectados, a favor de! municipio, los predios a los fines
0 aprovechamientos publicos previstos. Las areas de cesion para destinos
quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Puklicas del Municipio de San Gabrisl
Jalisco.

Las areas de cesion para equipamiento y cesiones para vialidad, seran de dominio
puwlico, por lo que al término de toda accidon urbanistica para la expansién o
renovacion urbana, debera de consignarse en las escrituras corressondientes el
caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas o bienes
tendran en [o sucesivo.

ARTICULO 122. Toda accion urbanistica que genere vialidades publicas, genera
con ello cesiones para vialidad, por tanto queda obligada a donar a titulo gratuiic a
'a autoridad municipal las superficies determinadas por dichas vialidadas.

ARTICULO 123. Las cesiones para equipamienic se aplicaran {anto en areas de
fundacion y expansion urbana como en areas de renovacién urbana, bajo las
siguientes consideraciones:

. En areas de expansion urbana, se aplicaran en todas aguellas
urbanizaciones que pretendan transformar predios risticos, pertenecientas a

sy,
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la reserva urbana, en areas urbanizadas, segun lo estipulado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién.

ll.  En areas de renovacion urbana, se aplicaran en zonas ya urbanizadas, que
se pretenda modificar cambiando la utilizacién de! suelo o alterando la
densidad de edificacion existente, y que, como consacuencia, se incremente
la densidad de poblacion, demandando por tanto mayores servicios publicos,
0 por no contar anteriormente con eilos, en el entendidc de que el
equipamiento existente que corresponda al nivel de scrvicio requerido,
contara para la dosificacion respectiva.

li.  Para las zonas habitacionales Plurifamiliar Vertical, la superficie relativa a la
cesién al municipio se calculara a razén de 4.50 metros cuadrados por
habitante, tomando en estos casos 4.5 (cuatro punto cinco) habitantes por
unidad de vivienda, 0 42.00 m2 por vivienda. A la superficie resultante de!
calculo establecide se le restara el area de cesion existente dentro del area
de estudio del poligono a desarroilar.

V. Encaso de haber ya aportado, debera acreditarlo ante Ia Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano pudiendo c¢escontar dicha superficie de la
cuantificacion total.

ARTICULO 124. Para el calculo de las areas de cesién para equpamisnto, de
rredios que resulten afectados por areas de proteccién (p'ayas Y zonas federales
originadas por los causes, escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua, donde s2
preienca llevar a cabo una accién urbanistica, se esiarda en lo dispussto en los
articulos 180 del Cédigo y al siguiente procedimiento:

!, Las areas de proteccidn seréan determinadas en el proyzcto dafinitive 2
urbanizacién, de acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, articulo 3,
fraccion Vil y articulo 113, fraccién IV, Ley de Aguas Nacionalzs, o en su
caso en los decretos de declaratoria de zona protegida determinados por !
gobierno federal.

ll.  La propuesta seré presentada en el plano de! proyecto definitivo rezpectiv
con una memoria técnica de criterio y calcuio da 'a determinacion y firmadas
por el Director Responsable. Una vez aprobada la propuesta por ias

Q
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Direcciones de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, se determinara la
superficie total afectada.

lll. Para el calculo final de las areas de cacion para equipamiento se tomara la
superficie bruta a la cual se restara la suverficie afectada y sobre esta Gltima
se estableceran los porcentajes estabiccidos en el articulo 480 de este
reglamento.

En caso de no existir acuerdo en la determinacion de la superficie efectada el
promovente podra contratar un perito en la materia, para que realice los estudios
necesarios y se puedan determinar las areas de proteccion Yy que unz vez
concluidos estos, los presentara para su aprobacion a la Comisién Nacicnal del
Agua o bien, podra optar por el arbitraje técnico de la Procuraduria de Desarrollo
Urbano. Con la aprobacién o el arbitraje de las instancias. el funcionario encargado
de realizarg el calculo establecido en la fraccion anterior.

ARTICULO 125. En ningun caso, las areas de proteccién, mancionzdas en el
articulo anterior, podran entregarse, como parte de las areas de cesién para
destinos, en virtud de que son bienes nacionales, de conformidad con el articulo
113 de la Ley de Aguas Nacionales. Sin embargo, los propietarios de predios o lotes
que colinden con areas de proteccién y que pretendan hacer uso de eilas, deberan
solicitar la concesién correspondiente a la Comisién Nacional del Agua, organismo
que sefialara las disposiciones que juzgue pertinentes al respecto.

En el caso de que la Comision Nacional del Agua, otorgue a un particular la cesién
antes sefalada, tendra este, la obligacion de presentar a la autoridad municipal, ef
o los documentos que amparen la concesién referida, cuando pretenda hacer uso
de las areas mencionadas.

ARTICULO 126. Cuando a juicio de la autoridad municipal las areas de cesién a
que se refiere este Capitulo no sean Utiles para fines publicos, éstas podran
permutarse por otros terrenos, sujeto a las siguientes reglas:

. No podran permutarse areas de cesidn por vialidades salvo en el caso gue
éstas sean de utilidad para el Municipio y estén en concordancia con lo3
planes vigentes;

vt
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Il.  Solo podran ser objeto de permuta las areas destinadas a areas verdes o
equipamiento, cuando no sean utiles para el Municipio;

lll. La permuta de la fraccién anterior, podra ser a cambio de ocbras de
equipamiento o infraestructura, dentro del mismo centro de poblacién, previo
avalluo comercial del terreno urbanizado y equipado.

Y. Unicamente se podran recibir a cambio areas gue conctituyan reserva
territorial o para la proteccion ambiental de los centros de poblacion previstas
en los planes municipales aplicables;

V. Para cuantificar los términos del intercambio las areas de cesi6n se valoraran
incorporando e! costo del terreno, mas el costo prorrateado de la
infraestructura y del equipamiento, por metro.

ARTICULO 127. En concordancia con lo dispuesto en la materia per el Cadigo
Uroono para el Estado de Jalisco, cuando dichas permutas, por su dimension o per
ia fzlta de suelo en |a zona, no sea posible establecerlas, la autoridad municipal
nedrg sustituir la obligacién del particular. Para ello la autoridad competente en
Desairollo Urbano, emitira el dictamen en el que especifique que dichas areas no
son utiles al Municipio, debiendo incluir la cuantificacion del costo de! ierreno de la
superficie a ceder a valor catastral, mas el costo prorrateado de la infraestructura y
del equipamiento, por metro cuadrado, para establecer el costo gue el urbanizador
deba aportar; previa peticion de la parte interesada en el que sclicite le sen
autorizada la sustitucién de la obligacion, siendo el municipio quien se encaigiie di
conscguir ef suelo dentro de la zona de afectacidon o en su case dente del disiriqa
cuanorasponda.

LT

ARTICULD 128. Las vialidades primarias y secundarias contermnpizdas en los
planes de desarrollo urbano de centro de pobiacion o en los planes parcua!es de
desarrolio urhano que afecten a un predio y no estén contempladas en los proyectos
wrazzniados por los particuiares, seran tomadas a cuenta contra las ér=es de cezion
nara r“-'quioamiento las cuales se especificardan en el proyecto dzfniivo de
urber.izacion, asi como cualquier otra vialidad que esté contemplaca-wn Ioz Dienes
2 niegrramas de desarrollo urbano siempre y cuando sean de pricricad asireidgica
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para el municipio. Para tal efecto se consignara la propuesta en el proyecto definitivo
de urbanizacidn para ser autorizado por la dependencia municipal.

ARTICULO 129. La determinacién de la superficie de las areas de cesién para
eguipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que se ftrals,
determinadas en los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano, aplicandose los siguientes porcentajes:

I.  Enlas zonas de granjas y huertos (GH), la cesién al municipio comprendera
el seis (6%) por ciento de la superficie bruta del area de aplicacién, de la
acciodn urbanistica a desarrollar. Esta cesion podran servir como franjas de
amortiguamiento, con otro tipo de zonas o utilizarse para lo estipulado en el
articulo 123. Dichas franjas, invariablemente, deberan ser utilizadas como
espacios verdes y abiertos.

ll.  En las zonas, turistico-campestre (TC), la cesién al municipio comprendara
el seis (8%) por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion, de 2
&ccion urbanistica a desarrollar.

. En las zonas turistico-hoteleras (TH), la cesién al municipio corprendera ¢l
once (11%) por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion de la
accion urbanistica a desarrollar. -

V. En las zonas habitacionales (HJ, H1-U, H1-H, H1-V, H2-U, H2-H, HZ-V,'H3—
U, H3-H, H3-V y H4-U), la cesion al ayuntamiento comprendera el dieciséis
(16%) por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion de la accion
urbanistica a desarrollar. Esta cesién se destinard especialmante en ios
rucros de espacios verdes, abiertos y recreativos, y de educacion o bier,
podran servir de amortiguamiento con otre tipo de zonas.

V. Enlas zonas habitacionales de densidad alta (H4-U, H4-H y H4-V) las areas
de cesidn para destinos deberan proveerse necesariamente en la propia area
de aplicacion de la accion urbanistica a desarrollar.

Yi.  En les zonas mixtas (M), la cesidn al municipio se calcuiaré aplicando <
porcentajs correspondiente de cada una de los usos que Iz conformen,
destinandose a los mismos fines sefialados para cada uno de <l'os parz lo

85
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cual se presentara una memoria técnica descriptiva conteniendo los criterios
del calculo efectuado, la cual formara parte del expediente autorizado.

Y. En las zonas comerciales (C), la cesién al municinio comprendsra e! trece
(13%) por ciento de la superficie bruta cel érea de aplicacién de la 2zcion
urbanistica a desarrollar. Esta cesién podra servir de amortiguamiento con
¢tro tipo de zonas o utilizarse para lo estipulado en el ariiculo 123.

" Enlas zonas dz servicios (8), la cecién al municipio comprendera el trens
(13%) por ciznto de la superficie bruta del area de aglicacién de la accion
uroanistica @ cesarroliar. Esta cesion pcdra servir d= amoriqusmienio con
ctro tipo de zonas o utilizarse para lo estipulado en el articulo 523.

‘X En las zonas de servicios a la industria y al comercio (SI), 12 cesidn al
muricipio comprendera el trece (12%) nor ciento de la superfisie brutz del
zrea de aplicacion de la accién urbanistica a decarroliar. Esta cesidn bien
podidin servir ae arnortiguamiento con otro tino de zonas.

3% En ias zonas industriales (1), la casion ai munici ipio cemprerdera el trece
4 (13%) por cizntc de la superficie bruta de! &rea de aplicacien de la accion
urbanistica & denarrollar. Esta cesion pcdra sarvir d2 amoriiguamiento cen

otro tipo de zonas. i .

{rrndo €2 promugvan acciones vrbenis feas, Hein 12 medzlid ¢ de narcuan
turetrizies jorlin (1)), la cesion al ayuntarinaio comnrandard of szis (£56)
coroclznto de la superficie bruta dei.dioz e aglicacidn, e 'a2 azedn

Urganictica a dzearrollar. <

‘-rg';

“TISULO 130, Enlas obras de urbanizacién gue ze realicen vor et (Bpas, Como 5
¢zl en el articulo 184 del Cédigo, se debera garsniizar el total d2 '9 upe=fun ca
auérzas dz cesiones péra destinos, mediante ¢! proyece definitivo de urbznrizacion
“area se sefizlara su afectacion para los fines plclices previstos v su postarior
TTirturasidval momentode larecepeidn co chrazs v iva 1 -
Al I I 1. R ENN . N TR

PEER garantizar las cbres minimas de urbanizacion v la3 de equipamientc, a las gue
se refiore el articulo 161, Tabla 26 de este reglamento, se debera otorgar una fianza
in nronorcién al grado de avance de la urbanizacion.
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ARTICULO 131. Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras
de urbanizaciéon que les permitan su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo
cual el predio en cuestidn no podra ser obtener la declaratoria formal de
incorporacion o reincorporacion, por parte del Ayuntamiento.

Las obras minimas de urbanizacién que deben tener las areas de cesién para
destinos son las siguientes:

.  Redes de agua potable,

ll.  Alcantarillado y sanitario,
ll.  Sistema de drenaje pluvial,
V. Calles,

V. Banquetas,

Vi. Andadores,

VIl.  Estacionamientos dispositivos de control vial como sefalizacion
semaforizacion, y

Vill.  La jardineria y mobiliario urbano necesario:

Ajustandose en todas ellas a las disposiciones correspondientes sefialadas en el
presente Reglamento.

ARTICULO 132. Las 4reas de cesién para destinos deberan estar habilitadas para
su inmediata utilizacion, por lo que requeriran de! dimensionamiento y de las obras
de edificacién necesarias para esos efectos, Las obras de edificacion minimas al
respecto seran las siguientes:

I.  Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos, que deberan contar
con las obras de jardineria en general, pavimentos, mobiliaric urbano en
general y edificacion necesarias para su operacién, sanitarios, casetas o
controles de ingreso, y otras. Dichas obras seran con cargo a quien realice
la accion urbanistica.

P .
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[l.  Las dedicadas al rubro de educacioén, deberan contar con la edificacion e
instalaciones necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen.
Dichas obras seran realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal o
federal.

Ill.  Las dedicadas a la organizacién y administracion vecinal y cultura tales como
salas de reunién, oficinas de asociaciones de vecinos, casetas de vigiiancia,
bibliotecas y otras, que deberan contar con las edificaciones e instalaciones
propias para esos efectos, a razén de un metro cuadrado de construccion por
cada diez habitantes en zonas habitacionales; cien metros cuadrados de
construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas comerciales;
cien metros cuadrados de construccion por cada hectarea de superficie bruta
en zonas de servicios; cincuenta metros cuadrados de construccion por cada
hectarea de superficie bruta en zonas de servicios a Ia industria y al comercio;
y cincuenta metros cuadrados de construccion por cada hectarea de
superficie bruta en zonas industriales. Dichas obras serén con cargo a quien
realice la accion urbanistica.

zn naso de que, con fundamento en el proyecto Definitivo de Urbznizacion de!
arecio, la autoridad municipal considere gue ia edificacion que se pre‘enda realizar
dzba de ser de mayores dimensiones, costzara la diferencia a cuenta dei erario
muricigal, '

ARTICULLO 133. Para los casos previstos en el articulo 266 dzl Codigo Urbano, se
pocrd substituir las obras de edificacién minimas, a gue hacen mencion las
‘racciones | y Il del articulo anterior, de este Reglamento, en forma total o parcial,
por el pago del valor comercial que corresporderia a la construccion, a valores de
mercado ratificades, cuando fuere necesario, por uno o mas peritos reconocidos vy
aceptados por el ayuntamiento. Estos recursos se aplicaran en la construccion de
eguipamiento urbano o su mejoramiento, en la misma colonia, barrio o cistritc conde
se localice el predio.
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CAPITULO X

DE LA REGULARIZACION DE PREDIOS

ARTICULO 134. En éareas urbanizadas y de reserva urbana a corto plazo, €l

municipio podra regularizar lotes para incorporarlos a los beneficios del desarrollo
urbano cuando cumplan los siguientes requisitos:

I.  Setengala posesion de los predios de manera publica, pacifica, de buzna fe
y a titulo e duefo.

ll.  Antigliedad de mas de 10 afios con documento idéneo.
Hl.  No se requiera efectuar obras de urbanizacion.

V. Se est en suelo de propiedad privada. #

Articulo 1235. Para los efectos del articulo anterior se szguira el siguiznte
procadimiento:

L. El propietario, titular o posesionario deberan presentar ante ia Direccitn o
Ooras Publicas y Desarrollo Urbano una solicitud para que el muaicigio
autorice la subdivision respectiva y manifisste su deseo de recularizer Ia
construccion y situacion catastral de la finca. Acompafada de la siguienie
documeniacion:

a. ldentificacion oficial del scliciiznte.

b. Decumento que acredite la titulasided dal pradin.

c. Decumento que acredite la antigiiedzr dzlin=as'n . como pusden sar
recibos de pago, trémiies municipales notuicamcnua, estados ¢
cuenta bancarios, etc.

|l§_,

-

¢. Planos del inmueble que contengen, pian?as cortes, alzados,

ubicacion y cuadro de especificacion de areas cla] predio y areas
construidas, especificaciones constiuctivas y cuadqo de aatoes.

e. Licencia de construccion.

g9 | S
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f. Pagos de predial y agua.
g. Memoria de calculo.

Il. Recibida la solicitud la dependencia municipal elaborara la calificacion
relativa al pago de licencia de construccién y habitabilidad en los términos
establecidos por la Ley de Ingresos Municipales.

Una vez efectuado los pagos por parte del solicitante, se anexaran copia de los
recibos y se expediran las licencias correspondientes sellando y autorizando los
planos y los documentos en cuestion con la leyenda de que se trata de una accién
de Regularizacién de acuerdo a este Reglamento.

La dependencia municipal enviara a la Comision Municipal de Regularizacion el
Expediente para que ésta tltima dé su visto bueno del acto de regularizacion.

La dependencia municipal, mediante oficio informara al Catastro Municipal con el
fin de que haga la afectacion de sus registros.

Una vez aprobada la regularizacion del lote el solicitante podra solicitar en un nuevo
escrito acogerse a los beneficios del Capitulo Cuarto de la Ley para la
Regularizacién y Tiwlacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

wicrprm
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TITULO QUINTO
DE LA EJECUCION DE OBRAS
CAPITULO |

[JORMAS GENERALES DE COMSTRUCCION

ANTICULO 126. La sjecucion de las obras de urbanizegién o =¢iinacion se dobed
iniciai hasta que la Autoridad Municipal expida la licencia v/o pzrmizo que (oha™
conservarse en tedo memento en la obra hasta su conclusion, junto con la bitacara
oficial, el proyecto y los planos autorizados. Ademas de acatar los siguientes
estatutos:

.  Todo proyecto de edificacion que se presente para ser autorizado dehars
cumplir con los lineamientos sefialados en este Tltulo

-
A

i. Observar Ios planes y prcgramas de decarro!io urbano y la zoniicacion
establecida en los mismos;
s K 2 ol

LN

’ 6 = T
.  Respetar los alineamientos de las vias publicas o de comunicacion gon, st
anchura correspondiente o prevista, quedando prohibida la obstruccién cg
esas vias, asi como la de cauces pluviales y canadas;

iV. Respetar la densidad y los coeficientes de ocupacion v utilizacién del suzio
tal y como aparezcan en el plan o programa de desarrolio urbano aplicabie;

V. En la autorizacién de nuevas edificacicnes en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizados o reguiarizados, se cederan las sugeriicies due
terreno a favor del municipio;

VI. Se pagaran los derechos o cuotas de incorporacion a los servicics pubticos
que corresponda;

Y. Las areas libres de las ediiicaciones deberarn ser arnorizadas v jarginataz,
zn la proporcidn adecuaca ai tipo Ge ecificacion, magnitud v uso;

Wi, Contar con los accesos adecuados, v 1os espacios pam esincionemienio on
las cantidades requeridas por la dimensién y uliiizasidn ce la edificacion v

sy,
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tipo de zona, asi como con las adecuaciones viales y sefalamientos
necesarios,

IX. Contar con iluminacién y ventilacion natural por medio de ventanas que den
cirectamente a la via publica, a patios intericres o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran;

X. Realizarse bajo las especificaciones que permitan prevenir y combatir los
riesgos de incendios, segun el tipo de utilizacidén de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones de un estudio de riesgo que emita alguna
institucion competente;

Xl.  Cumplir las especificaciones necesarias para la estabilidad estructural y
servicio o funcidon de sus diversos elementos e instalaciones segun las
normas técnicas y previsiones de seguridad establecidas en el anexo relativo
a seguridad estructural de este Reglamento, salubridad, comodidad vy
estética, acordes con su magnitud, uso, destino y ubicacion signadas por el
director responsable obras en términos del reglamento de construccion del
municipio correspondiente. Las dedicadas a fines publicos o de servicio al
publico deberan contar con rampas o soluciones para facilitar el acceso,
circulacién o uso, segun el caso, a personas discapacitadas, sistemas de
seguridad contra incendios incluidas escaleras y puertas de emergencia,

ARTICULO 137. Previo al inicio de los trabajos de cualquier especig, el constructor
o Director Responsable de Obra, estan obligados a verificar las medidas y linderos
del predio en donde se pretenda construir.

ARTICULO 138. El desmonte debe hacerse a mano o con equipo esiando
~atrictamente prohibido habitarse con fuego.

ARTICULO 139. Solo sera exigible la construscién de bardas colindantes, a peticion
de parte legitima, a quien se le cause molestias y a juicio de la direccion, con la
altura minima y maximas que se sefialan en reglamento. Es obligatorio de todo
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propietario integrar buen aspecto de bardas o construcciones que rebasen el nivel
de los colindantes exigentes.

ARTICULO 140. Se deberan tomar las medidas necesarias a efectos de observar
las disposiciones establecidas por los reglamentos para la proteccién del ambiente
contra la contaminacién originada por la emision de ruido y para la prevencion v
control de la contaminacién atmosférica originada por la emisién de humos y polvos.

ARTICULO 141. La ejecucion de las obras debera llevarse a cebo desde las 8:00 a
las 19:00 horas; en caso de requerir horario especial debera tramitarlo ante la
Autoridad Municipal.

ARTICULO 142. Los materiales de construccion y los escoimbros de las obras
podran colocarse momentaneamente en las banquetas de la via pablica, sin invadir
la superficie de rodamiento durante los horarios y bajo las condicicnes que fije la
Autoridad Municipal para cada caso.

ARTICULO 143. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una ohra
podran estacionarse en la via publica durante los horarios gue fije la Autoridad
Municipal y con apego a lo que disponga al efecto la Dependencia competente en
materia Transito o Movilidad, Municipal y/o Estatal segtn sea el caso.

ARTICULO 144. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo pare el
transito en la via publica originados por obras publicas o privadas, serén protegicos
con barreras y sefalados adecuadamente por los responsables de las obras, con
banderas y letreros durante el dia y con sefiaies luminosas claramente visibles
durante la noche. ' ¢
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ARTICULO 145. Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida
por cualquier causa por mas de sesenta dias naturales, estaran obligados a limitar
sus predios con la via publica por medio de cerca o bardas y a clausurar los vanos
que fuere necesario a fin de impedir el acceso a la construccion.

ARTICULO 146. Cuando se interrumpa una excavacién, se icmaran las
precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan
dafar a las construcciones y predios colindantes o las instalaciones d= la via publica
y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacién por intemperismo
prolongado. Ademas, se tomaran también las precauciones necesarias para impedir
el acceso al sitio de la excavacién mediante sefialamientos adecuado y barreras
para evitar accidentes.

ARTICULO 147. Los materiales empleados en la construccion deberan cumplir con
las siguientes disposiciones:

I La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados en la
construccion, seran las que se sefialan en las especificaciones de disefio y
los planos constructivos registrados, y deberan satisfacer estas Normas
Técnicas de este Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas respectivas;

y

ti. Cuando se proyecte utilizar en una construccién algun material nuevo del
cual no existan Normas Técnicas o Normas Oficiales Mexicanas, el Director
Responsable de Obra debera solicitar la aprobacion previa de La Direccion
General para lo cual presentara los resultados de las pruebas de verificacion
de calidad de dicho material.

ARTICULO 148. Los materiales de construccion deberan ser almacenados en las
obras de tal manera que se evite su deterioro o 'a intrusién de materiales exirafos.

ARTICULO 149. Podran utilizarse los nuevos procedimientos de construccion que
el desarrollo de ia técnica introduzca, previa autorizacién de La Direccion General,
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para lo cual el Director Responsable de Obra presentara una justificacion de
idoneidad detallando el procedimiento propuesto y-anexando en su caso, los datos
de los estudios y los resultados de Ia prueba experimentales efectuadas.

ARTICULO 150. Deberan realizarse las pruehas de verificacién de calidad de
materiaies que sefalen las normas oficiales correspondientes y estas Normas
Técnicas de este Reglamento. En caso de duda, La Direccion General podra exigir
los muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistarnin
especificadas de los materiales, atn en las obras terminadas.

£l muestreo debera efectuarse siguiendo métodos estadisticos que aseguren que
el conjunto de muestras sea representativo en todas las obras.

La Direccion General llevara un registro de los laboratorios o empresas que, a su
juicio, puedan realizar estas pruebas.

£n caso de la utilizacion de concreto estructural debs acatarse los términros d» EY
norma ACI 318-19,

AHTICULO 151. Los elementos estructurales oue s2 encuentren en amifizs i
corosive o sujetes a la accion de agentes fisices, quimicos o biolZgizes gue pusa™
hacer disminuir su resistencia, deberan cer d= material resistents 2 dichos efcrtar,
0 recuniertos con materiales o sustancizs rrotectoras y tendrar : mantenimianic
preventivo que asegure su funcicnamiento dentro de las cond'icicrres previstas en sl
provectn. Loz paramentos exteriores de los mures deberan irozdic gl paso ds
fumedad. Zn 103 Daramentos de los muros exterioras conayrui’ e con mioerst o
aparentzs, €] moriero de las juntas dsberd cer a prucha ce rcedomes ¥ 2onbE

infzmearie.
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construccion en proyecto. Se recomienda realizar un testimonio fotografico
notariado del estado de las construcciones colindantes, lo que sera obligatorio para
construcciones nuevas de mas de 500 metros cuadrados de construccidn.

ARTICULO 153. La investigacion del subsuelo debera hacerse hasta Ia profundidad
donde se calcule que el incremento de esfuerzo vertical sea del orden del 10% del
incremento neto de presién quedando fuera de esta consideracion las areas con
formaciones rocosas de origen volcanico como tobas, basaltos y riolitas. La
exploracién del subsuelo podra efectuarse predominantemente por medio de pozos
a cielo abierto. El numero minimo de pozos a realizarse en un sitio ser4 el siguiente:

L. Uno. Para predios menores de 200 metros cuadrados:
It.  Dos. Para predios entre 200 y 1000 metros cuadrados; o
di.  Tres. Para predios entre 1000 y 5000 metros cuadrados.

Los predics mayores de 5,000 metros cuadrados deberan incrementar el nimero
¢e pozos a por lo menos uno por cada 3,000 metros cuadrados.

£l uso de maquinaria de exploracion podra reservarse para aquellos Nroyzcios en
que la magnitud de presién trasmitida al suelo provoque esfuerzos que hagan
inoperante el uso de pozos a cielo abierto. E! nimero de sondeos en un vredio
debera garantizar por lo menos en un 90% la caracterizacion cel subsueio en toda
la superficie de estudio.

La descripcién y clasificacion de los suelos se hara de acuerdo con ei Sistema
%

'cado de Clasificacion de Suelos.

iy
Uni

ARTICULO 154. La revision de la seguridad de las cimantaciones, consislira en
coraparar la resistencia y las deformaciones maximas aceptables dal suzlo con las
fuerzas y ceformacionss inducidas por las acciones de dizado. Las azzicnes seran
afzctadas por los factores de carga y las resistencias por los factores dz resistencia
especiiicados en estas Normas Técnicas, debiendo revisarsa adem3s, la seguridad
dz lcs miembros estructurales de la cimentacién, con los mismos criterios
2specificados para la estructura. '
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ARTICULO 155. En el disefio de toda cimentacion, se considerara los siguientes
estados limite, ademas de los correspondientes a los miembros de las estructuras:

. De falla:

a. Desplazamiento plastico local o general del suelo bajo la cimentacién:
.

b. Falla estructural de pilotes, pilas u otros elementos de ia cimentacién:

ll. De servicio:

a. Movimiento vertical medio, asentamiento, con respecto al nivel ds
terreno circundante;

b. Inclinacion media: y
c. Deformacion diferencial.

En cada uno de estos movimientos, se consideraran el componente inmediato bajo
carga estatica, el accidental, principalmente nor sismo, y el diferido, por
consolidacion, o la combinacion de los tres. E| valor esperado de cada uno de tales
movimientos debera ajustarse a lo dispuesto por estas Normas Técnicas, para no
causar darfios intolerables a la propia cimentacion, a la superestructura y sus
instalaciones, a los elementos no estructurales y acabados, a las construccicnes
vecinas ni a los servicios publicos.

2RTICULO 156. Se denominara suelos expansivos aquellos suelos de formaciones
aluviales caracterizados por la presencia de arcillas de propiedades variables con
un factor de inestabilidad volumétrica ante los cambios de humedad.

En la construccién de estructuras asentadas schre laderas el constructor dehera
tomar en consideracion la existencia de posibles movimientos en el analisis y disefio
de la cimentacion.

No deberan colocarse estructuras a lo largo del eje de las failas geoldgicas activas
ni en la zona de influencia de la misma, la cual se determinara para cada caso en
particular.
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ARTICULO 157. La seguridad de las cimentaciones contra los estados limite de
falla se evaluara en términos de la capacidad de carga neta, es decir, del maximo
incremento de esfuerzo que pueda soportar el suelo al nivel del desplante.

La capacidad de carga se calculara por metodos analiticos suficientemente
apoyados en evidencias experimentales o se determinara con pruebas de carga. La
capacidad de carga de la base de cualquier cimentacion se calculara a partir de las
resistencias medias de cada uno de los estratos afectados por el mecanismo de
falla mas critico. En el calculo se tomara en cuenta la interaccion entre las diferentes
partes de la cimentacion y entre ésta y las cimentaciones vecinas.

Cuando en el subsuelo del sitio o en su vecindad existan rellenos sueltos, gaierias,
grietas u otras oquedades, éstas deberan tratarse apropiadamente.

ARTICULO 158. Los esfuerzos o deformaciones en el nivel de desplante necssario
para el disefio estructural de la cimentacion, incluyendo presiones de contacto y
empujes laterales, deberan fijarse tomando en cuenta las propiedades de la
estructura y las de los suelos de apoyo. Con base en simplificacicnes e hipotesis
conservadoras se determinara la distribucién de esfuesrzos compatibles con Ia
detormabilidad y resistencia del suelo y de las subestructuras para las diferentes
combinaciones de solicitaciones a corto y largo plazos, o mediante un estudio
explicito de interaccién suelo-estructura.

ARTICULO 4568. En el disefio de las excavaciones se consideraran los siguientes
sstados limite:

I.  De falla: colapso de los taludes o de las paredes de la excavacion o del
sistema de soporte de las mismas, falla de los cimientos de las
Construcciones adyacentes y falla de fondo de la excavacidn por corte o per
subpresion en estratos subyacentes; y

il.  De servicio: movimientos verticales y horizontales inmediatos diferidos por
descarga en el area de excavacion y en los alrededores. Los valores
esperados de tales movimientos deberan ser suficientemente reducidos para
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no causar dafnos a las construcciones e instalaciones adyacentes ni a los
servicios publicos.

Los andlisis de estabilidad se realizaran con base en las acciones aplicables
sefialadas en estas Normas Técnicas, considerandose la sobrecarga que puedan
actuar en la via publica y otras zonas préximas a la excavacién.

En el disefio y ejecucion de las excavaciones deberan considerarse las siguientes
precauciones:

I No deberan alterarse las condiciones de humedad en las zonas adyacentes
al predio;

ll. Las excavaciones no deberan provocar dafios en las construcciones e
instalaciones adyacentes;

. Los taludes en excavaciones deberan ser analizados, traténdose de suelos
homogeneos, recurriendo al método sueco, lo mismo que en ¢l caso de
suelos estratificados. En estos Gltimos también se revisara la posible falla de
traslacion; En el caso de formaciones rocosas se debera revisar la posible
existencia de planos potenciales de falla por la presencia de discentinuidades
0 materiales débiles, tales como lutitas blandas o arcilias esiratificadas;

IV. En todos los casos segun la estrategia o discontinuidades podra
considerarse el mecanismo de falla por traslacion;

V. La estabilidad de los taludes debera revisarse a corto y largo plazo segun
sea el caso;

V1. Las fuerzas resistentes deberan afectarse por un factor de reduccién a fin de
garantizar la seguridad del talud o ladera; y

Vi Se deberan de tomar en cuenta las cargas accidentzles, tales como
movimiento de vehiculos, equipos de construccion y cuzliquier otra accion
que pueda sumarse a las fuerzas desestabilizadora o reductora de la
resistencia al esfuerzo cortante.

Articulo 160. Para la ejecucion de las excavaciones y la construccion de
cimentaciones se observaran las disposicicnes de este Reglamento. En particular
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se cumplira lo relativo a las precauciones para que no resulten afectadas las
construcciones y predios vecinos, ni los servicios publicos, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 152 de este Reglamento.

Articulo 161. La subestructura debera desplantarse a una profundidad tal, que no
exista la posibilidad de que agentes exiernos mecdifiquen las propiedades del suelo.

En el caso de depdsites arcillosos de comportamiento expansivo debera evitarse el
desplante de la subestructura en la capa activa. Cuando se considere desplantar
una cimentacidn sobre la capa activa tendra que disefiarse una subestructura lo
suficientemente rigida para garantizar que el movimiento no dafie las funciones para
'as cuales a2 disefd.

NO deseréan uillizarse las cimentaciones de mamposteria en forma de zapatas
cerridas cesplantadas sobre la capa activa. Para asegurar el buen comportamiento
de 'os pisos de las construcciones, no deberan tener contacto directo con el suelo
arcitloso. Para el disefio de los elementos de la subzastructura que atraviesen la capa
activa deberan considerarse las fuerzas de levantamiento que pueden generarse
~or hidratacién; cuanco se trate de desecacion deberan tomarse en cuentz las
«12rzas que por friccidn tiende a hacer pensztrar a los eclemenics. Cuando se
cansidere la alternativa de cimentacién en base a sustitucion parciz! del suzlo de la
capa activa por un material apropiado, la capa minima que debera sustituirse sera
determinada mediante los estudios correspondientes no debiendo ser nunca inferior
a un metro de profundidad, y se debera extender, cuando sea posible por io menos
fres metros mas alla dei perimetro de la construccion.

=1 ¢l 2eso de depositos heterogéneos formados per bolecs empacados en diversos
zies gue pueden no estar cementados, las subestruciuras no deberan
Z2epiznizrse directamente sobre ellos sin cimentacion estable.

=n &! casc <de formacicnes rocosas de crigen volcZnico, el dasplante de la
subeniructiira deberé ser a una profundidad que garantice que la roca no se
sncuentrs 2rcecivamante intemperizada o fisurada.
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Los lineamientos que deberan cumplir los pavimentos se sefalaran en el Capitulo
correspondiente.

Los muros de contencion exteriores construidos para dar estabilidad a desniveles
del terreno, deberan disefarse de tal forma que no se rebase los siguientes estados
limite de falla: volteo, desplazamiento del muro, falla de la cimentacion del mismo o
del talud que lo soporta, o bien rotura estructural, ademas, se revisaran los estados
limite de servicio, como asentamiento, giroc o deformacion excesiva del muro. Los
empujes se estimaran tomando en cuenta la flexibilidad del muro, el tipo de relleno
y el método de colocacién del mismo. Los muros incluiran un sistema de drenaje
adecuado que limite el desarrollo de empujes superiores a los de disefio por efecto
de presién del agua. Dicho drenaje debera canalizarse adecuadamente para no
afectar la via publica ni a predios vecinos.

ARTICULO 162. Como parte del estudio de mecanica de suelos, se debera fijar el
procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muros de
contencion que asegure el cumplimiento de las hipétesis de disefio y garantice la
seguridad durante y después de la construccion. Dicho procedimiento debera ser
tal que se evilen dafios a las estructuras e instalaciones vecinas por vibraciones o
desplazamiento vertical u horizontal del suelo.

ARTICULO 163. En la ejecucion de las excavaciones se consicerara los estados
limite establecidos en el articulo 159 de este Reglamento.

CAPITULO I

DE LAS CIRCULACICNES

ARTICULO 164. Las circulaciones necesarias en los conjuntos rl2 dos o més
modulos o edificios, serén independientes; las peatonales, de las veniculares,
debiendo quedar estas Ultimas, preferentemente en la periferia v dondz no sea
posible, deberan evitarse sus intersecciones.

i
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ARTICULO 165. Los pasillos en todo tipo de edificios de uso publico, no tendran
menos de un metro veinte centimetros de ancho, y aumentara en un metro como
minimo cuando exceda de cincuenta usuarios. Cuando asi lo requiera contaran
con protecciones de noventa centimetros de altura como minimo.

ARTICULO 166. Todas las viviendas, oficinas, despachos o similares deberan
tener salidas a pasillos o corredores que comuniquen directamente a las salidas
generales.

ARTICULO 167. Las circulaciones verticales deberan regirse por las siguientes
normas:

. Las escaleras que sirvan a viviendas unifamiliares, tendran una anchura
minima de un metro y las que integran a mas de una vivienda tendran un
metro veinte centimetros minimos de anchura y nunca se serviran de estas
mas de 10 viviendas o mil metros cuadrados de construccion para cada nivel.

li. En el caso comercios, Oficinas y todos los que provoquen aglomeraciones,
las escaleras deberan tener huellas minimas de veintiocho centimetros y
peraltes no mayores de dieciocho centimetros y en todo caso tendran
protecciones con pasamanos.

. Para los edificios de mas de 4 niveles ademas de lo anterior se obligaran a
instalar elevadores con la capacidad necesaria.

IV.  En caso de utilizar rampas para servicio publico, nuncz tendran una
pendiente maxima del quince por ciento y su anchura tomara en cuen:a el
uso a que se destine.

V. Las edificaciones de mas de 15 metros de altura requiercn escalera de
emergencia, y

VI.  En edificaciones de riesgo alto hasia de 15 metros de altura ciya escalera
de uso normal desembarque en espacios cerrados en planta baja, se
requiere escalera de emergencia.

102
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ARTICULO 168. Los accesos a todo tipo de edificio de uso publico deberan tener
un metro veinte centimetros minimo y crecer en multiplos de sesenta centimetros
y siempre en proporcioén a las anchuras de las escaleras o pasillos a las que sirva.
Ademas de acatar lo establecido en este Reglamento scbre accesibilidad.

CARITULQ WY

DE LOS ESPACIOS FHABITABLES

ARTICULLO 169. Todas las construccicnes nabiiacionales, en todos los pisoe
deberan tener iluminacion y ventilacion por medio de vanos, cuiya aren nunca sard
menor de un octavo de la superficie del piso, dando directamente a los patics 0 o 12
via publica y evitando cualquier obstruccién. o en su caso se dispondré de

ventilacion mecanica en los términos del articulo 221 de este regiarento.

ARTICULO 170. Los patios de iluminacion y.ventilacion natural deberén curnplir co
fas diimensiones siguientes:

.. Para servir a piezas habitables: (dormitorios, estancias, comederss,
oficinas, aulas y similares) En muros con alturas mayores a 12 metros ia
dimension minima del patio nunca seréa infericr a un tercio de la gitura 1‘(;{3}
del parametro de los mismos.

BE G e g £ YA T
HASTA 4.00 | 2.50 _ !
HASTA G.00 3.00 :
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HASTA .00 3.50
HASTA 12.00 4.00

Il.  Para servir piezas no habitables: (bafios, cocinas, vestibulos, pasillos y
similares)

THASTA4.00 o ' .00 ; . 1
HASTA 6.00 2.20
HASTA 9.00 2.30
HASTA 12.00 240

| |

) * ?ﬁr',-\of
H . . - ogres o e w
Si la altura de los parémetros de los muros del patio fuera variakle_5e: tomigréd el
promedio de los mas altos.

En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a la via plblica
se permitirda una reduccion hasta a mitad de la dimensidon minima en Ios lados
nerpendiculares a dicha via publica.

Debera procurarse una razonable privacidad visual entre espacios de diferentes
usuarios.

En caso de alturas mayores las dimensionse minimas del pstio nunca seran
inferiores de un cuarto total del parametro de los muros, para los efsctos de aste
Reglamento se consideran como espacios no habitacionales los destinados a
cocinas, banos, lavaderos, cuartos de planchado circulaciones; para esios ceberan
utilizarse vanos que tengan utilizarse vanos gue tengan como minira un doceavo
del &rea del piso.
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ARTICULO 171. Todos los espacios habitables o no habitables exceptuandose los
que se destinen a dormitorios, salas, estudios, alcobas y comedores que no
cumplan con los requerimientos minimos de iluminacién y ventilacion, deberan
contar invariablemente con sistemas adecuados de extraccion, aire acondicicnado
e iluminacién artificial suficiente, misma que debera estar debidamente especificada
en los proyectos ejecutivos y no se autorizara habitabilidad si estos dispositivos
mecanicos no se encuentran debidamente instalados y funcionando. Tratandose de
casas habitacion las puertas de comunicacion tendrén un ancho minimo de noventa
centimetros y las de ingresos mayores de 1.00m: con una altura no menor de dos
metros diez centimetros.

ARTICULO 172. Cuando las condiciones del terreno lo permitan la direcciéon de
obras nlblicas exigira la construccién de pozos ae absorcién para captacién da
agitas piuviales, uno por cada doscientos cincuenta metros cuadrados, incluyendo
los pavimentos impermeables, con medidas minimas de un metro veinte
centimetros de seccién, y un metro ochenta centimetros de proiundidad; en caso
especial se requerira un estudio hidroldgico. Las aguas de lluvias se canalizaran a
fosas de almacenamiento para usos auxiliares cuidando que por ningun motivo se
mezcle con las aguas residuales, previendo canales de rebosamienio que
conduciran los excedentes a lineas de drenaie.

ARTICULO 173. En los casos donde no exista drenaje municipal se permiiira ia
construccion, condicional al uso de fosas sépticas, siempre y cuando la zona en
cuestion no tenga densidad mayor a cien habitantes por hectérea. Cuando se trate
de conjuntos y rebase la densidad antes sefalada. Se obligara la construccion de
plantas de tratamiento, ubicadas de modo estratégico para el riego de las zonas
verdes.

ARTICULO 174. Las dimensiones para cualquier capacidad de aljibes, estard
determinada por la dotacion en litros por habitante establecida este reglamento, méas
una reserva con capacidad para un posible desabasto minimo de fres dias.
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ARTICULO 175. La instalacién de calderas, calentadores o aparatos similares y sus
accesorios, se autorizan de manera que no causen molestias ni pongan en peligro
la seguridad de los habitantes.

ARTICULO 176. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a
las disposiciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 177. Los locales habitables, cocinas y bafnos domésticos deben contar,
por lo menos, con un contacto y salida para iluminacion con la capacidad nominal
que se establezca en la Norma Oficial Mexicana.

ARTICULO 178. El sistema de iluminacién eléctrica de las edificaciones de vivienda
debe tener, al menos, un apagador para cada local; para otros usos, se debe prever
un interruptor o apagador por cada 50 m? o fraccion de superficie iluminada. La
instalacién se sujetara a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana.

ARTICULO 179. Las edificaciones de salud, recreacién, comunicaciones y
transportes deben tener sistemas de lluminacién de emergencia con encendido
automatico, para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de
concurrentes, salas de curaciones, operaciones y expulsién y letreros indicadores
de salidas de emergencia en los niveles de iluminacién establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 180. Es obligatorio en los edificios destinados a habitacion, el dejar
determinadas superficies libres o patios, destinados a proporcionar luz y ventilacion
a partir del nivel en que se desplanten los pisos, sin que dichas superficies puedan
ser cubiertas con colados, pasillos, corredores o escaleras.

ARTICULO 181. El destino de cada local sera e que resulte de su ubicacion y
dimensiones, mas no el que se le quiera fijar discrecionalmente.

ARTICULO 182. Las dimensiones minimas de habitabilidad y funcionamiento en
espacios habitables se indican en la siguiente tabla:

[ 106 )
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TABLA 3. DIMENSIONES MIiNIMAS EN ESPACIOS HABITABLES

DIMENSIONES MINIMAS LIBRES

HABITACION |

e T

Piezas habitables:
Recamara unica o principal. 10.50 300X350 | 250
Recamaras adicionales. 9.00 3.00X3.00 | 250
- Estancias. 8.26 2.85X290 | 250
Comedores. 6.25 250X250 | 2.50
Estancia Comedores (integrados) 13.75 250X 5.50 | 2.50
Alcobas. 6.75 250X270 | 2.50
Piezas no habitables:
Cocinas. 5.00 2.00x250 | 250
Cocineria integrada a Estancia. 4.50 1.80x2.50 | 250
Comedor 5.00 200x250 | 250
Cuarto de aseo, despensas y similares. 3.75 1.60x250 | 2.50
Barios y sanitarios. 3.75 1.50x2.50 | 2.50
COMERC!OS Y OFICINAS
Areas de hasta 20 m2 2.50
De 20 m2 hasta 50 m2 2.50
De 50 m2 hasta 100 m2 2.50
De 100 m2 hasta 200 m2 2.50
| De 200 m2 hasta 500 m2 2.50
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De 500 m2 hasta 1,000 m2 3.00
Cada 1,000 m2 o fraccion extra. 3.00 mas
0.30
EDUCACION
Aulas. 0.90 por ! [ 2.50
alumno
]
RIBLEG RS |
l
i
Salas de lectura. 250 por 2.50
cada lector
TENPLOS
Espacios De reunion. 1.00  por 2.50 :
perscna :
I fi\.?..};f:ﬁ'.i".i ' C,‘.' ‘1’ R 5 4 :53 R '
i |
Areas de comensales. 160 por 2.50 |
comensal }
g . 5 ~r A .
Area de cocina y servicios. 050 por 25
comc nsal |
RECREACION
Szlas de espectaculos. 170 por 3.00
persena .
Saias De raunion. 1.6 por 2.50 o
a —_ persona i
wSE LY BUR %
Graderias. 045  por
asiento i
|
ALCJLNMIENYD TERIFDRAL |
|
2l
Cuartos de hoteles, moteles, casas de huéspzdes y | 840 | 280x3.00 | 2.30 {
alberguss. [ [

En otro tipo de construcciones fas dimenzionss minimas serén las que establezcan
las normas.
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ARTICULO 183. Solo se autorizara la construccion de viviendas que tengan como
minimo una pieza habitable con servicio completo de bafio, que tenga una
proporcion minima equivalente a cinco metros cuadrados y ancho de un metro
cincuenta centimetros minimos.

ARTICULO 184. Todas las piezas habitables, en todos los pisos, deberan tener
iluminacion por medio de vanos que daran directamente a patios o a la via pablica.
Por ningln motivo se podra ventilar a un terreno colindante, o a un area de sesion
para destinos; si fuera de esta manera sera motivo de infraccion. La superficie total
de ventanas libre de toda obstruccion para cada pieza se establecera de acuerdo a
la tabla siguiente:

!. ABITACION |
f Piezas habitables 15.00 40.00 i
]L Piezas no habitables 10.00 40.00 j
FEDUCACI()N 20.00 4000 i

sNIERNADOS, 20.00 : © a0 ﬁ
l DORMITORICS |

, ; ' i'

ARTICULO 185. Todas las viviendas de un edificio deberan tener salidas y pasillos
0 corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras
con un minimo de 1.20 metros de ancho libre a pafios; en caso de requerir
tluminacién artificial, el minimo de diez a un maximo de veinte watis.

ARTICULO 186. Los edificios de dos o0 mas niveles siempre tendran escaleras que
comuniquen todos los niveles, aun contando con elevadores.

{ 1
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ARTICULO 187. Es obligatorio construir las instalaciones necesarias gue se
resuelven las funciones de lavar y tender, de acuerdo a la densidad de habitantes
por vivienda. En edificios multifamiliares el area de tenderos, debera estar integrada
en conjunto de preferencia en azoteas destinado un espacio para cada vivienda,
protegidos de la vista, pudiendo emplear muros, celosia, alumbrado o similares. Asi
mismo deberan preverse y disefiarse recipientes adecuados para desechos en tal
forma que faciliten su retiro, por lo las instalaciones antes sefaladas para su
aprcbacion.

Articulo 188. Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren
la iluminacion diurna y nocturna, ademas de cumyslir con los siguientes requisitos:

. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones
habitacionales, locales habitables en edificios de alojamiento, aulas en las
edificaciones de educacién elemantal y media, cuzrtos encamados en
hospitales, tendran iluminacion diurna natural por medio de ventanas que den
directamente a la via publica, terrazas, azotzas, superficies descubiertas,
interiores o patios que satisfagan lo establecida en este capitulo. E! area de
las ventanas no sera inferior al 15% dai area de local.

ll.  Se permitira la iluminacion diurna natural por medio de domos o tregaluces
en los casos de barios, cocinas, locales de trabajo, reunién, aimacenamiento,
circulaciones y servicios. En este caso, la proyeccion horizonial del vano libre
del domo ¢ tragaluz podra dimensionarse tomando come base minima ¢ 4%
de la superficie del local. Los niveles de iluminacion en luxes que deberan
proporcionar los medios rztificales seran, como minimo los siguientes:

3 : G 5 2 & e . &
HABITACION GENERAL GO A 100

OFICINAS LOCALES CE TRABAJD 200 A 300

COMERC!IOS EN GEMERAL 250
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ABASTOS NAVES DE MERCADOS 150
GASOLINERAS ALMACENES 50
AREAS DE SERVICIO 70
AREAS DE BOMBAS 200
EDUCACION Y CULTURA AULAS 250
TALLERES Y LABORATORIOS 300
NAVES DE TEMPLOS 75
! BIBLIOTECA SALAS DE LECTURA 250
; SALAS DURANTE LA FUNCION 1
| ILUMINACION DE EMERGENGIA 5
SALAS DURANTE INTERMEDIOS 50
VESTIBULOS 50 7 _(
| ESTACIONAMIENTO AREA DE AUTOS 100
.\E INDUSTRIA EN GENERAL ! AREAS DE TRABAJO 200 A 300
[ l

Para circulaciones horizontales y verticales, asi como para sanitarios, el nivel de
luminacién sera de cuando menos 100 luxes. En caso de que por condiciones
especiales de funcionamiento se requieran niveles inferiores a los sefalados, la
Dependencia Municipal, previa solicitud fundamentada, podra autorizarios.

ARTICULO 189. Los requisitos minimos de ventilacién de los espacios habitables

seran:

Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones
habitacionales, los locales habitables en edificios de alojamiento, los cuartos
de encamados en hospitales y las aulas en edificaciones para educacion
elemental y media, tendran ventilacion natural por medio de zntanas que
den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en este
articulo, el area de aberturas de ventilacion no sera inferior al 5% del area
del local.
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ll. Los locales de trabajo, reunion o servicio en todo tipo de edificacion tendran
ventilacién natural con las mismas caracteristicas minimas sefialadas en el
inicio anterior, o bien, se ventilaran con medios artificiales que garanticen

durante los periodos de uso, los siguientes cambios del volumen de aire de
locales.

“TABLA 6. REQUE;R!MIEN?FQS;QE NENTIENC!@N

&

Py TN ey

ST 2 s aF L
VESTIBULOS. 1 CAMBIO POR HORA

LOCALES DE TRABAJO Y REUNION EN GENERAL Y SANITARIQS | 4 CAMBIOS POR HORA
DOMESTICOS.

COCINAS DOMESTICAS, BANOS PUBLICOS CAFETERIAS, | 6 CAMEIOS POR HORA
RESTAURANTES Y ESTACIONAMIENTOS.

COCINAS EN COMERCIOS DE ALIMENTOS 10 CAM3i0OS POR HORA |

DE ESPECTACULOS.

|

| ) -

i CENTROS NOCTURNOS, BARES, SALONES DE FIESTA Y SALAS | 12 CAMSIOS POR HORA
|

ARTICULO 190. Los requerimientos minimos de sanitarios se indican en la
siguiente tabla:

SERVICIOS, TPOR CADA

OFICINAS e

COMERCIO

EDUCACION Y | HASTA 50 | 2 4 2 2 2

CULTURA ALUMNQS
HASTA 75 | 3 6 3 3 3
ALUMNOS G 4 st f ol oLEY e gdmll g agt s

: T _ eeaid 13A0 L A2

DE 76 A 150 | 4 8 4 T4 7 Fa: A
ALUMNOS

iy
—
—_
w
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CADA 75 | 2 4 2 2 2
ADICIONALES
O FRACCION.
CENTROS DE | HASTA 100 | 2 4 2 3 3
REUNION % PERSONAS
ESPECTACULO. DE 107 A 200 | 4 5 = ° 5
PERSONAS
CADA 100 | 2 4 2 2 2
ADICIONALES
O FRACCION.
RECREACION Y [HASTA 50 | 2 4 2 g 2 1 .
i CENTROS PERSONAS
i
| DEPORTIVOS. TN BTN I 3 z Z 3 5 5
PERSONAS |
|
POR CADA | 2 4 1 2 2 2 2 '
150
PERSONAS O
| FRACCION. |
ALOJAMIENTO CON | POR CADA | 1 2 1 2 2
BARNO CO ID 240
ANO COMPARTIDO e —
ESTACIONAMIENTO POR CADA | 1 2 1 2 2 |
100 CAJONES -
Terminales y | CADA 200 | 2 4 2 2 >
- de | PERSONAS 0
estaciones € | FRAGCION.
{ransporte
indusirias, HASTA 25 [ 1 2 2 2 2 1 1
| PERSONAS.
| almacenes y
| bcdegas. DE 26 A 50. 2 4 3 3 3 1 1
DE 51 A 75. 3 5 4 4 4 2 2
\
CADA 100 | 3 6 4 4 4 1 1
ADICIONALES
; O FRACCION
L

ARTICULO 191. Las edificaciones deben contar con las instalaciones y los equipos
necesarios para prevenir y combatir los incendios atendiendo a la siguiente
normatividad:

ramy,
——
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. Los equipos y sistemas contra incendio deben mantenerse en condiciones
de funcionar en cualquier momento, para lo cual deben ser revisados y
probados periédicamente.

Il. En las obras que requieran Visto Bueno de Proteccion Civil, el propietario o
poseedor del inmueble llevara un libro de bitacora donde el Director
Responsable de Obra registrara los resultados de estas pruebas, debiendo
mostrarlo a las autoridades competentes cuando éstas lo requieran.

Ill. Para cumplir con el dictamen de prevencién de incendios a que se refiere la
Ley de proteccion Civil del Estado y el reglamento municipal aplicable, se
deben aplicar con las disposiciones de esta Seccion y con lo establecido en
las Normas. Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier
obra deben tomarse las precauciones necesarias para evitar incendios, y en
su caso, para combatirlos mediante el equipo de exiincion adecuado de
acuerdo con las Normas y demas disposiciones aplicables.

V. Esta proteccion debe propercionarse en el »redio, en ¢! érea ocupada por la
obra y sus construcciones provisionales.

V. Los equipos de extincion deben ubicars= =n lugares de facil acceso y s&
identificaran mediante sefales, letrercs o sirnxolos claramente visibles.

ARTICULO 192. Las caracteristicas que deben tenzr los elementos constructives v
arquitecténicos para resistir al fuego, asi como ios esnacios y circulaciones previstos
para el resguardo o el desalojo de personas en czco ¢2 siniestro vy los dispositivos
pera prevenir y combatir incendios se estabiacan enla Norma UL 263 y en la Nerma
NMX-C-307-1-ONNCCE. '

ARTICULO 193. Los casos no previstos en esta Seccion quedaran suietos a la
responsabilidad del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable, en su casg,
quicnes deben exigir que se hagan las adecuaciones respaciivas al proyecto vy
durante la ejecucion de la obra. £

s
L
—
(83}

pm———



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 502 1

SAN CABRIEL

CAPITULO V

EDIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS

ARTICULO 194. Cuando se trate de edificios de comercios y oficinas de gran
influencia, el ancho de las escaleras sera de metro ochenta centimetros para areas
de mil metros cuadrados y de dos metros cincuenta centimetros hasta dos mil
cuadrados, construyendo las necesarias.

ARTICULO 195. Sera obligatorio dotar a estos edificios con servicio sanitario de
uso publico destinado a hombres y mujeres en forma independiente para cada nivel
y por cada 300 metros cuadrados o fraccién tomando en cuenta un excusado, un
mingitorio y un lavabo para hombres, un excusado y un lavabo para mujeres.

ARTICULO 198. En estos servicios se podra permitir iluminar y ventilar
artificialmente, cuando por consideraciones del proyecio no sea factible hacerlo
naturalmente, y sea aceptado por la Direccién ds Obras Pulblicas y Desarrollo
Urpano.

ARTICULO 197. Debera contarse, segin las caracteristicas y czpacidad del
fnmueble con sistemas de seguridad tanto de proteccidn contra incendios como de
salidas de emeigencia, independientemente del tipo de uso que tenga. Los
comercios, centros comerciales y oficinas cuya area sea mayor a 1,000 me*ros deberan
SOMAr 62N Un ecpacio que pueda ser usado para dar servicios médicos de eraargensia, el
cuz! esiara dotado con un botiquin y material de primeros auxilios.

ATICULO 198. Toda edificacion debera contar con la funcionalidad, ei nimero y
dimensicnes minimas de los espacios para estacionamiento de vehiculos.
incluyendo aquellos 2xclusivos para personas con discapacidad que se establecen
2n las Normas en proporcion a sus dimensiones, uso e intensidad, para tal efecto
=2 atendera a lo dispussto en las normas de Zcnificacion establecidas en el Titulo

e

iz 0 ae este reglamento.

ARTICULO 199. Las soluciones en areas de estacionamiento deberan prever
ancadores y cruces con el transito vehicular, tomando en cuenta dos metros como
minimo de seccion y ademas con recubrimientos apropiado.
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ARTICULO 200. Estas areas deberan canalizar las aguas pluviales a pozos de
absorcion.

ARTICULO 201. La area perimetrales y las dispuestas a estacionamientos, pasillos
y servicios auxiliares en las zonas comerciales, deberan conservase en perfecto

estado y en lo que a iluminacion se refiere, estas deben asegurar una 6ptima
visualidad.

ARTICULO 202. Los comercios que preduzcan desechos sélicos debaran prever
areas aisladas y protegidas utilizando contenedores en lugares de modo estratégico
localizados, que faciliten la maniobra de recoleccién, de preferencia en zonas de
estacionamiznto.

CAPITULO VI

DE LAS ESCUELAS Y HOSTITALES

ARTICULO 293. La ubicacion recomendable seri preferenteamente en zonas de
condiciones ciimaticas favorabies, con distancizmientos a las avenidas dz intengo
tréfico y a sus incompatibles lo posible deberan intagrarse a las zonas verdes con
‘egreso vy camina miento de acceso sin peligroeo. Las edificzciones para ia
goucecién deberan contar con areas de espera aantro de los predios a las gue
desembocaran las puertas de salida de los zlumnos Y que esiaran entre estas v Ia
via puhlica debiendo contar con una suparficie minima de 5.10 motros cuadracos
por alumno.

e . !

ARTICULO 234. Para consideraciones ganerelas’ d2 proyecios ..
dsberén en principio cumplir con las disposicicnes y normae ecteblscidas cor ¢!
comité adm'nistrador del programa federal de consiruccién de escuslas. Las aulas
deberan ecter iluminadas y ventiladas ser medio d2 ventanas haciz le via pldiica o
nien a patios. '
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ARTICULO 205. Los hospitales que se construyan deberan sujetarse a las
disposiciones que rigen sobre la materia y ademas a lo siguiente: Las dimensiones
minimas de los corredores y patios para enfermos, se sujetan a lo dispuesto en el
capitulo general de habitaciones en lo que respecta a escaleras y servicios
auxiliares, a lo dispuesto para comercios y oficinas.

ARTICULO 206. Sera necesario que estos edificios cuenten con planta eléctrica de
emgergencia con capacidad requerida del 25% de la iluminzacion vy fuerza general y
el 100% de las areas de quiréfanos y servicios de emergencia. Sclo s¢ autorizara
que un edificio construido se destine a servicios de hospital, cuando cumplan los
requerimientos sefialados en sanidad y seguridad.

WITICULO 267. Todo proyecto vy ecm\,ac‘m diszicdos pzra el scuiporiento
!.".SJ;.L;{)!GnaI, pera ser autorizados dcheran coniar con espacios S3JuUres v
euzciados  para  posibilitar comceoniresionss en caso de emergenciss,
proporcionzles y adecuados a la afluzncia de personas que concurran

habitualmente a las instalaciones de qus se trate.

ARTICULO 2£8. Todo proyecto y ediiicacion cisefiados para el equipamiento
institucional, para ser autorizados deberén contar con sefialamientc de seguridad
para orientar a usuarios operarios y visiianiss tanio en las tareas cotidianas como
€fr caso de riesgo inminente. Las escéleras de los edificios: para educacién se
cornstruiran con material incombustible y-tendran las dimensiones-y caracteristicas
gue marcan estas normas técnicas..: Serdrobligacién de las escuelas contarcon un
.ocal que pueda ser utilizado como enfermeria, dotado de botiguin y equipo de
primeros auxilios.

118 1
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CAPITULO VII

DE LAS CONSTRUCCIONES PARA INDUSTRIAS

ARTICULO 209. No se autorizaran proyectos ejecutivos de construcciones
industriales o de servicios a la industria y el comercio que no tengan patios de
maniobras adecuados a los vehiculos que proponga su uso, y si no se demuestra
que estan ubicados dentro de los predios de las instalaciones en cuestion. Su
operacion fuera de estas normas sera motivo de clausura temporal y definitiva en
caso de ser reincidente.

ARTICULO 210. Todo proyecto y edificacion de uso industrial o de servicios a la
industria y el comercio, para ser autorizado debera contar con espacios seguros y
adecuados para posibilitar concentraciones en caso de ernergencias,
proporcionales y adecuados a la afluencia de personas que concurran
habitualmente a las instalaciones de que se trate.

ARTICULO 211. Todo proyecto y edificacion de uso industrial o de servicios a Ia
industria y el comercio, para ser autorizado debera contar con sefialamiento de
seguridad para orientar a usuarios operarios y visitantes tanto en las tareas
cotidianas como en caso de riesgo inminente.

CAFITULO ViII

DE LAS INSTALACIONES PARA ESPECTACULDS

ARTICULO 212. Las instalaciones para espectzculos donds genszraimente se
provocan aglomeraciones, deberan ajustarse a las siguientes dispoziciones:

I. En las salas de espectaculos cerradas se dejaran corredores centrales v
lateraies siendo la dimensién minima para los primeros de un metro ccherta

.

110 1
1



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5051

SAN GABRIEL

centimetros y los laterales de un metro veinte siempre y cuando no de
servicio a mas de siete lugares por fila.

Il. Para la anchura de puertas, guardaran relacién de un metro por cada ciento
veinticinco personas, cuando el local no exceda de seiscientas plazas.
Cuando su cupo sea mayor, la anchura se incrementara en un metro por
cada ciento sesenta y cinco personas.

Il. Las salidas de emergencia deberan tener una anchura de un metro ochenta
centimetros, debiendo comunicar estas a la via pablica directamente y al
mismo nivel. Si existe desnivel entre el paso de la sala via publica, este se
resolvera mediante rampas cuya pendiente maxime sera del quince por
ciento, debiendo contar con dispositivos que permitan su apertura con una
minima presion desde el interior.

IV. La superficie de vestibulos estara en relacion de un metro, por cada cuatro
espectadores. La amplitud minima de los pasillos que conduzcan a
vestibulos deberan ser de un metro ochenta centimetros y cuando el cupo de
la sala sea mayor de seiscientas plazas, debera tener como minimo dos
pasillos.

ARTICULO 213. Las taquillas se ubicaran en un lugar estratégico para sean visibles
y no obstruyan las circulaciones y debera hacer una por cada seiscientos
espactadores o fraccion que exceda de la mitad, en lugares cerrados; en lugares
abiertos, una taquilla por cada cinco mil espectadores, o fraccion que exceda de la
mitad.

--':_.\
AN

JLO 214. Los servicios, sanitarios estaran dispuestos a vestibulos y deberan
setar en la proporcién de un excusado a dos mingitorios y un lavado por cada cien
fiombres, y un excusado y un lavado por cada cien hombres, y un excusado y un
‘avado por cada cien hombres, y un excusado y un lavado por cada cincuenta
mujeres, considerando la proporcion de los espectadores, de setenta y cinco por
ciento de hombres y treinta y cinco mujeres. El proyecto para la sala observara las
normas técnicas de los manuales especializados para el calculo de isdptica,
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pandptica y acustica, asi como las especificaciones para cumplir con las
condiciones de ventilacion e iluminacién 6ptimas de la sala.

ARTICULO 215. Todos los eventos y actividades que congreguen a cien personas
en adelante, que se realicen en lugares abiertos o cerrados deberan cumplir con los
sefialamientos de seguridad e higiene, y en su caso contar con los cajones de
estacionamiento que se sefalan en el Capitulo X| del presente Titulo de este
reglamento. Estas mismas obligaciones deberan cumplir aquellas instalaciones que
se improvisan para cualquier tipo de espectaculo, ya sea de estructura y temporal,
graderias desmontables, carpas o similares.

ARTICULO 216. Las instalaciones que se improvisan para cualquier tipo de
espectaculo, ya sea de estructura y temnoral, graderias desmcntables, carpas o
similares, que congreguen a mas de cien personas debzrin contar, para su
autorizacion con la firma de un Director Responsable de obra. Y si se tratara de
cstructural para eventos o espectaculcs que cengreguen a mas ce mil personas se
requerira de un corresponsable especialista en estructuras para dicha autorizacion.

CAPITULO IX

DE LAS INSTALAC!CONES DEDICADAS AL CULTO

ARTICULO 217. Toda edificacion dedicada al culto deberd contar con la
funcionalidad, el numero y dimensicnes minimas de los espacios para
estacionamiento de vehiculos, incluyendo zguellos exclusivos para personas con
discapacidad que se establecen en el Capitulo Xl del pressnte Tiwio de este
reglamento.

ARTICULO 218. Todo proyecto y edificacion dedicada a! culto, para ser autorizado
debera contar con espacios seguros y adecuados para posibilitar concentraciones
en caso de emergencias, proporcionalés y adecuados a la afluencia de personas
gue concurran hebitualmente a las instalacionss da que se trate.
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ARTICULO 219. Todo proyecto y edificacion dedicada al culto, para ser autorizado
debera contar con sefialamiento de seguridad para orientar a usuarios operarios y
visitantes tanto en las tareas cotidianas como en caso de riesgo inminente.

ARTICULO 220. Los pasillos, ingresos, vestibulos salidas de emergencia o
similares, se regiran por lo dispuesto para las salas de espectaculos.

CAPITULO X

INSTALACIONES DEPORTIVAS

ARTICULO 221. Las edificaciones destinadas a clubes deportivos, publicos o
privados, deberan de contar ademas de las instalaciones adecuadas a su
desempefio, con los servicios de vestidores y sanitarios en ntcleos separados por
SEex0 y en proporcion al nimero de sus asistentes y capacidad de servicio.

ARTICULO 222. En caso de que se cuente con graderias para espectadores, Ia
estructura de estas deberd ser de material incombustible y, sélo en casos
excepcionales y para instalaciones provisionales, podra autorizarse que se
construyan con elementos de madera o metal, a juicio y bajo supervision de la
Dependencia Municipal respectiva.

ARTICULO 223. Las albercas que se construyan en los centros deportivos, sean
publicos o privados, sean cual fuere su ‘amario y forma, deberan contar con:

1. Equipos de re circulacién y purificacién de agua;
Il. Andadores que la delimiten de material antiderrapante; y

Ill. El sefialamiento de las zonas para natacién y clavados, indicando con
caracteres perfectamente visibles, tanto las profundidades minima y maxima,
como el punto en que cambie la pendiente del piso, asi como aquel en que
la profundidad sea mas de 1.20 metros. Las albercas para nifios deberan

{1223
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estar separadas de las de los adultos, con indicaciones claras de
profundidades.

ARTIZIN.0224. Los banos, sean éstos de regadera, sauna o vapor, deberan contar
con insteiaciones hidraulicas que tengan facil acceso para su mantenimiento técnico
Yy conservacion. Los muros y techos habran de recubrirse con materiales
impermeables. Los pisos deberan ser de material imparmeable antiderrapante. Las
aristas de muros y demas elementos constructivos deberan ser, redondeados para
seguridad de los usuarios.

CAPITULO XI

DE LOS ESTACICNARIENTOS

ARTICULO 225. Se denominara estacionamiento a aquz! lugar de' propisdad
publica, o privada, destinado a la estancia de vehiculos.

ARTICULO 226. Los estacionamientos debaran tener carriles separados para la
entrada y salida dei vehiculo con una anchura minima de dos metros cincuenia
centimetros. Debearan contar ademas con zreas para ascenso y descenso de
personas, a nivel de las aceras y cada lado de los carriles da que hablz2 el parrafo
anterior.

C

ARTICULO 227. El estacionamiento o espacio para la detencién momsntanea o
temporal de vehiculos debera considerarse como parte de la vialidad, vz sea que
este se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro de
los predios o edificaciones.

ARTICULO 228. Toda utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuavas,
remodelaciones, ampliaciones o cambios de uso, debera satisfacer Ia propia
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demanda que genere de lugares de estacionamiento dentro de su propio predio o
edificacion, salvo en los casos definidos por este propio reglamento.

ARTICULO 229. La ubicacion del estacionamiento en la via publica se regira
conforme a los lineamientos establecidos sobre las caracteristicas geométricas de
los ciferentes tipos de vialidades, mencionados en el capitulo 11 del titulo tercero de
este reglamento.

ARTICULO 230. Los predios o edificios destinados a estacionamientos, ya sean de
uso publico o privado, deberan cumplir los lineamientos relativos a facilidades para
personas con problemas de discapacidad, especificados en el Capitulo Décimo
Quinto del titulo cuarto de este reglamento.

ARTICULO 231. Los accesos a los estacionamientos estaran sujetos al
cumplimiento de las siguientes normas:

. Las entradas o salidas de los estacionamientos deberan estar ubicadas
sobre calles secundarias y lo mas lejos posible de las intersecciones.

Il. En estacionamientos publicos se contara como minimo con dos carriles de
circulacion, uno de entrada y otro de salida, los cuales pueden estar juntos o
separados.

lil. Las entradas y salidas de los estacionamientos deben permitir que todos los
movimientos de los automoviles se desarrollen con fluidez sin cruces ni
entorpecimientos al transito en la via publica.

{V. Toda maniobra para el estacionamiento de un automévil debera llevarse a
cabo en el interior del predio, sin invadir la via publica y en ningn caso
deberan salir vehiculos en reversa a la calle.

V. La caseta para control de los estacionamientos debera estar situada dentro
del predio, como minimo a 4.5 metros del alineamiento de la entrada. Su area
debera tener un minimo de 2 metros cuadrados.
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VI. En estacionamientos de servicio particular se podra admitir gue cuenten con
un solo carril de entrada y salida por cada planta que no exceda de 30
cajones de estacionamiento. El nimero de plantas por predio para este
requisito sera de dos.

Vi La anchura minima de cada carril de circulacion de las entradas Y
salidas sera de 2.5 metros.

Eal !‘!"F;ﬂ ’

ARTICULO 2320 Las dimensiones minimas para los {pos de vehiculos
considerados para proyecto deberan ser los siguientes:

MIzDIANOS 50x24 6.0x24

g

CHICOS 42x22 48x20

| SVSTRNERSS SRR RPN

ARTICULO 233. Las dimensiones minimas para los pasilics: de circulacién
Gzpenden del angulo de los cajones, debiéndoss respetar los sifjiuienios valores:, i

sy,
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ARTICULO 234. Los estacionamientos se proyectaran con un maximo de 60% para
autos chicos y 5% obligatorio de cajones para personas con capacidades diferentes,
las cuales tendran de forma obligatoria ubicacion a los accesos preferente.

ARTICULD 235, Lo
+

:
de estacicnamizn

cs diferentes tipos de circulacidn vertical para auiomidviizs dentio
S son:

4+
i. Ramnas rectas;

il. Rampas rectas entre medias plantas a altures esliernas;
iti. Rampas helicoidales; y

. Por medios electromecanicos.

-

i A § iC 1.0 ‘.3,: La px,ndlente maxima de las rampas de cir _‘:as\, o en
estacicnamizntos sera del 15 por ciento. En rampas rectas con pencicnizs mayeres
el 12 por ciento, deberan construirse tramos de transicion en la entracda v salida de

rampas, siendo esta de 3.6 metros de longitud y pendiente del 6 por cienio.

,‘"\

oy .

[5]

&

H TiCU’ Q 237. Las rampas con es:acionamiento en la propia rampa ceheran
raplir con las siguiertes normas:

i. ia pendienie méxima sera del 6 por ciento.

L LSS

L3 rampas con doble senido de circulacién déberan tdﬁ'e'r una
separadora central, la cual sera pzra rampas ractas de 30 cahiimetros
ramnzs curvas de 45 centimetros. Asimismo [z anchura minima dél arroyo

" ue las rampas en recta sera de 2.5 metros por carril. ‘

fzia
v las

I'.. Los pasillos de circulacién para vehiculos deberén {zner un redio de giro
minimo de 7.5 metros al eje. Los pasillos de circulzcién proyectados ccn el
ra¢io de giro minimo deberan tener un anchura minime libre de 3.5 metras.
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ARTICULO 238. Las rampas helicoidales deberan cumplir con las siguientes
normas:

I Radio de giro minimo al eje de la rampa (del carril interior): 7.5 metros
Il.  Anchura minima del carril interior: 3.5 metros

lll. Anchura minima del carril exterior: 3.2 metros

iV. Sobre-elevacion maxima: 0.1 m/m

V. Altura minima de guarniciones centrales vy laterales: 15 centimatros.

V1. Anchura minima de las banguetas laterales: 30 centimetros, en resia y 50
cernitimetros en curvas.

VIL En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se
debera destinar para subir y la rampa interior para bajar. La rotacién de los
automoviles es conveniente que se efectlie en sentido contrario sz
movimiento de las manecillas del reloj.

ARTICULO 239. Altura minima libre en los locales para uso exclusivo (s
estacionamiento debzran tener una altura de 2.1 metros minimo. En los CENCS
donde la utilizacion de los locales sea simultan=20 con otros usos, la altura e i
dispuesta para los otros usos siempre y cuando no sea inferior a 1o gicnuests nor
este articulo.

ARTICULO 240. En estacionamientos c2 zutoservicio, toda rampa de salida debera
terminar a una distancia minima de 2.5 metrcs antes del alineamiento. En esta
distancia de 2.5 metros se podra permitir una pendientes maxima del 5 por ciento,
pudiendo incluirse en la misma la transicion. " 2

. 5 -
ARTICULO 241. Las columnas y muros que limitan pasillos de circulaci®n déberan
tener una banqueta de proteccion de 15 centimetros de altura y 30 centimetros de
anchura, con los angulos redondeados. Articulo 286. Las Circulaciones verticales

ey,
ek
N
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para peatones en estacionamientos de autoservicio estaran a lo dispuesto en las
siguientes normas:

l. Para edificios hasta de tres plantas, a partir del nivel de calle, se puede
prescindir de los elevadores y disponer la comunicacién por medio de
escaleras, que deberan estar sefialadas claramente y tener como minimo 1.2
metros de anchura.

Il. Cuando el edificio tenga méas de tres plantas, incluyendo la planta baja,
debera tener elevadores. Para determinar el nimero necesario de
elevadores se admite que su capacidad total sea del ordende 3a 5 personas
por cada 100 cajones de estacionamiento situados fuera del nivel de calle.

ARTICULO 242. Todos los estacionamientos deberan contar con topes para las
llantas, debiendo tener estas 15 centimetros de altura, y colocadas tanto para
cuando el vehiculo se estaciona de frente como en reversa. Cuando el
estacionamiento es de frente el tope se ubicara a 0.8 metros del limite del cajon, y
cuando es en reversa se ubicara a 1.2 metros.

ARTICULO 243. Los estacionamientos con servicio de acomedador o valet, tendran
areas techadas para peatones destinadas a la recepcion y entraga de vehiculos,
ubicadas en un 50 por ciento del lado de! carril de entrada y el otro 50 por ciento en
el lado del carril de salida de vehiculos, con una anchura minima de 1.2 metros y
por lo menos una longitud de seis metros, su sunerficie minima sera de 10 metros
cuadrados por los primeros 100 cajones subsecuentes. E| area de espera tendra el
piso terminado con una pendiente maxima del 1 por ciento y elevado 15 centimetros
sobre el de la superficie de circulacién de vehiculos.

ARTICULO 244. Todo estacionamiento destinado 2| servicio publico debera estar
pavimentado y drenado adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con los
predios vecinos. Las pendientes para el escurrimiento laminar de aguas pluviales o
de otra indole deberan ser del 2 por ciento como minimo.
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ARTICULO 245. La ventilacién natural se hara a través de vanos en fachadas, de
preferencia con ventilacion cruzada. Estos vanos tendran una superficie minima del
10 por ciento con relacion al area de la planta correspondiente. Cuando no se pueda
cumplir con el 10 por ciento en los vanos se debera instalar ventilacion artificial
adicional. Este tipo de ventilacion se hara por medios electromecanicos, para lo cual
se instalaran los extractores necesarios para permitir un minimo de 6 cambios del
volumen de aire de cada piso, por hora. La concentracién de monéxido de carbono
se debera mantener abajo de una proporcion de 100 partes por millon.

ARTICULO 246. Todos los estacionamientos de servicio publico tendran servicios
sanitarios para el publico y empleados. Deberan proveerse sanitarios para hombres
y mujeres por separado. En los sanitarios para empleados deberan instalarse
regaderas.

ARTICULO 247. Para lo concerniente al numero de musbles sanitarios y su
instalacion hidréulica y sanitaria, se debera cumplir con un excusado, un mingitorio
y un lavabo para hombres, un excusado y un lavabo para mujeres por cada 160
cajones de estacionamiento o cada nivel.

ARTICULO 248. El sefalamiento para los conductores y para los peatones tanto
dentro del estacionamiento como fuera de &l para entrar y salir, estara suieto a In
dispuesto en el manual técnico vigente sobre el particular. Se deberan inciuir tanto
los sefialamientos verticales como los horizontales pintados en el piso.

ARTICULO 249. En los estacicnamientos de edificios deberan preverse en caca
entrepiso los equipos e instalaciones necesarias para cualquier caso de incandio.
No deberan emplearse materiales combustibles en su estructura y sus acabados.
Para los requisitos de prevencién contra incendio se estara en lo dispuesto €n ia
normatividad vigente.
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Articulo 250. Todo proyecto y edificacion dedicada para estacionamiento, para ser
autorizado debera contar con sefialamiento de seguridad para orientar a usuarios
operarios y visitantes tanto en las tareas cotidianas como en caso de riesgo
inminente.

Articulo 251. Los estacionamientos para camiones y autcbuses estcran sujatos a
los siguientes lineamientos:

I. Los estacionamientos deben ser proyectados seguln las dimensiones de los
autobuses o camiones. Si se trata de camiones unitarios, es decir, no
articulados, se les consideraran dimensiones y radios de giro semejantes a
los autobuses.

Il. Las entradas y salidas a un estacionamiento dz au‘obuses o camiones deben
tener un minimo de 4 metros por carril si estan separadas. Sila entrada y la
salida estan ubicadas en el mismo lugar, tendran & metros de anchura libre
conjunta. .

lll. En la entrada y dentro del estacionamiento cualguier techo o estructura no
podra tener menos de 4.5 metros de altura libre en el punto mas bajo.

IV. Para los vehiculos que representan el mayor porcentaje en cuanio a sus
dimensiones en vehiculos unitarios, las dimensiones en metros para esfas
areas de estacionamiento son las siguientes:

45° 7.5 10 35
90° frente 14 10 4
9C° reversa 8 10 4

iy,
—
w
(@]

LY



SAN GABRIEL

a. Lalongitud del cajon a 45° corresponde a la distancia perpendicular al pasillo de
circulacion.

b. Para camiones con semirremolque se puede admitir el estacionamiento en
reversa, para camiones con remolque no se admitirdn estacionamiento en
reversa, sino que deberan ser de frente.

C. Lasdimensiones de pasillos, en metros, para cada acomodo seran los sefalados
en la siguiente tabla:

TABLA 11. PASILLOS DE CIRCULACIQ

107 12 10 7.5 15

122 4 13 10 75 . |15

13.75 4 145 10 75 1

15.25 4 155 10 75 |15
20 c/remolque 4 20 20 |5 TRWEE

Articulo 252. Para el calculo de los espacics de espacios de estacionamiziin

necesarios para un uso dado, se aplicara el siguiente procedimiento;

I. Para zonas de granjas y huertos, tino GH: turisticas campestres, tipo 7C; vy
para todos los tipos de zonas habitacionales, se aplicaran las normas
indicadas en los capitulo octavo de este reglamento y sintetizadas en la Tekla
12.

il. Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas e:presadas en la
Tabla 12, el cual esta basado en la clasificacién de usos y destinos descritos
en el capitulo VIl de este reglamento.

lli. La cantidad de espacios resuitante de I-a aplicacion dz la Tabla 12, podid
ajustarse de conformidad con los siguientes parametros:
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IV. En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea superior a 5.1
veces el salario minimo vigente, se aplicara el 100 por ciento del valor
obtenido en la Tabla 12;

V. En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea entre 3.1 a 5
veces el salario minimo vigente, se aplicara el 80 por ciento del valor obtenido
enla Tabla 12; y

V1. En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea inferior a 3.1
veces el salario minimo vigente, se aplicara el 70 por ciento del valor obtenido
en la Tabla 12.

VIL. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las
demandas sefialadas para cada uno de ellos.

VIIL Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 25 por ciento
en el caso de edificios o conjuntos que tengan usos mixtos complementarios
con demanda horaria de espacio para estacionamiento no simuitanea.

- "TABLA 12. NORMAS PARA ESTA-CIONAMIENTO- DE VEHi(:)UI_iQ‘S z

T TURISTICO ECOLOGICO Un cajén por cada 50 m2 construidos,

ALOJAMIENTO TEMPORAL

TURISTICO CAMPESTRE

i COMERCIO Y SERVICIO | Un cajén por cada 40 m2 construidos.
} VECINAL

|
|

|

COMERCIO Y SERVICIO | Un cajén por cada 20 m2 construidos,

BARRIAL
COMERCIO Y SERVICIO

COMERCIO Y SERVICIO | Un cajon por cada 15 m2 crln;strﬁido-s; ;
DISTRITAL '

COMERCIO Y SERVICIO | Un cajon por cada 7.5 m2 construidos. |
CENTRAL
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COMERCIO Y SERVICIO | Un cajén por cada 150 m2 construidos.
REGIONAL
INDUSTRIA MANUFACTURAS Un cajén por cada 250 m2 construidos.
MENORES

INDUSTRIA LIGERA Y DE
BAJO RIESGO

Un czjon por cada 150 m2 construidos.

INDUSTRIA MEDIA Y DE
MEDIO RIESGO

Un cajon por cada 150 m2 construicos.

INDUSTRIA PESADA Y DE
ALTO RIESGO

Un cajén por cada 150 m2 constiuicos.

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO VECINAL

Un cajon por cada 50 m2 construidos

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Un cajon por cada 4C m2 censiruidos

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Un cajon por cada 20 m2 corsiividos

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Un czjéon por cada 20 m2 censtruides

EQUIPAMIENTO REGIONAL

Un cajén por cada 20 m2 conslruidos

o —

RECREAC|ON ESPACIOS VERDES ABISRTOS Y | Un cajon por cada 50 m2 consiruidcs
RECREATIVOS VECINALES
| DESCANSO
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y | Un cajon por cada 50 m2 construidos
RECREATIVOS BARRIAL
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y | Un caj6n por cada 30 m2 cons'ruilos !
RECREATIVOS DISTRITAL ;
|
]
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y | Un ¢ajon por caca 10 m? construicos |
RECREATIVOS CENTRALES i
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y | Un cajon por cada 10 m? construidos
RECREATIVOS REGIONALES
|
INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA URBANA Un cajon por cada 50 m? construicos |
ESPECIALES INFRAESTRUCTURA REGIONAL Un cajén por cada 100 m?
INFRAESTRUCTURA

INSTALACIONES ESPECIALES | Un cajon por cada 150 m?

URBANAS

INSTALACIONES ESPECIALES | Un cajén por cada 100 mZ construidas
REGIONALES
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ARTICULO 253. Las columnas y muros del estacionamiento para vehiculos
deberan tener una banqueta de quince centimetros de ancho con artistas boleadas.

ARTICULO 254. Si las areas de estacionamiento estuvieran a nivel, los cajones se
dispondran en tal forma que en caso de falla del sistema de frenos el vehiculo quede
detenido en los topes del cajon.

ARTICULO 255. Cuando no se construyan edificios para estacionamiento de
vehiculos, sino solamente se utilice el terreno, este debera invariablemente
pavimentarse para drenar adecuadamente haciendo concurrir el agua pluvial hacia
pozos de absorcion, y cuando el terreno no lo permita esta canalizara hacia un
deposito con las mismas caracteristicas de los propuestos en el articulo
correspondiente a habitacion, contar con entradas y salidas independientes,
delimitarse las areas de circulacion con los cajones y contar con topes para ruedas,
bardas propias en todos los linderos a una altura minima de dos metros veinticinco
centimetros respetando las servidumbre que se sefialen asi como con casatas de
contro! y servicios sanitarios, todo ello con las mismas caracteristicas sefialadas o
para los ecificios de estacionamiento en este capitulo.

CAFITULO Xit

DE LOS CEMENTERIOS

APTICULO 225. La ubicacion de los cementerios sera tomando en cuznta arcas de
transicion sefialadas por la direccién de obras puUblicas a fin de que los cementerios
Juecian ser absorbidos por la mancha urbana y nunca donde el mzanto freatico sea
superficial. Unicamente se autoriza aquellos que cumplan con las con las normas
sanitarias y disposiciones en la materia.

ARTICULO 225. Toda edificacion dispuesta para prestar servicics de cementerio
en cualquier tipo de modalidad debera contar con la funcionalidad, €l nimero y
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dimensiones minimas de los espacios para estacionamiento de vehiculos,
incluyendo aquellos exclusivos para personas con discapacidad que se establecen
en las Normas en proporcion a sus dimensiones, uso e intensidad, para tal efecto
se atendera a lo dispuesto en normas de Zonificacién del Titulo Octavo y al Capitulo
Xl del presente Titulo.

ARTICULO 227. Todo proyecto y edificacion para prestar servicios de cementerio
en cualquier tipo de modalidad, para ser autorizado debera contar con espacios
seguros y adecuados para posibilitar concentraciones en caso de emergencias,
proporcionales y adecuados a la afluencia de personas que concurran
habitualmente a las instalaciones de que se trate.

ARTICULO 228. Todo proyecto y edificacién dedicada para prestar servicios de
cementerio en cualquier tipo de modalidad, para ser autorizado debera contar con
sefialamiento de seguridad para orientar a usuarios operarios y visitantes tanto en
las tareas cotidianas como en caso de riesgo inminente.

ARTICULO 229. En todo proyecto y edificacion dedicado a la prestacion de
servicios de cementerio en cualquier tipo de modalidad, pasillos, ingresos,
vestibulos salidas de emergencia o similares, se regiran por lo dispuesto para las
salas de espectaculos.

CAPITULO Xlil

DE LAS PLANTAS DE TRATAMIENTO

ARTICULO 230. El objetivo del tratamiento preliminar consiste en separar de las
aguas negras aquellos constituyentes que pudiesen obstruir o dafiar las bombas, o
interferir con los procesos subsecuentes del tratamiento.

ARTICULO 231. Las rejillas que se coloquen delante de las bombas de agua cruda
deberan tener aberturas entre 50-150 mm. Las rejillas con aberturas mas pequefas
seran convenientes para la mayoria de los otros dispositivos o procesos.

€
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La pérdida de carga en la circulacion a través de las rejas se limitara, mediante el
empleo de dispositivos de control, a valores del orden de 150 mm.

ARTICULGC 232. Con el fin de proteger los elementos mecanicos mdéviles de Iz

abrasion y el excesivo desgaste, y de reducir la formacién de depdsitos pasados en

el inlerior ce las tuberias, canales y conducciones, provocedo por la excesiva

mulacion de arenas u otros materiales que no se descompenen, s proyactaran

o'; irenadores que eliminen todas las particulas ar enosas, generalmeante aqueilas

¢an un diametro nominal de 0.20 mm, o mas grandas, Y GON Ul pIto especifico
mayer de 2.65.

\1

D=berd haber siempre dos canales desarenadores como minimo o uh canzsl con

V& cegviacion para permitir su reparacion y mantenimiznto

e c:*:o e utilizer desarenadores de fiujo horizontal desaran di isci<rs2dmaonza
que ia velecidad de flujo sea de 0.30 mis, para manteper las pariiculas organicas
en suspensidn, y que proporcione tiempo suficienie para que se sedimenten en el
fondo d I canal las particulas de arena. En la tabla 13 se presentan los datos tipicos

pera desarsnadores de flujo horizontal.

Veloccaq Rorizonta!, m/s 0.24-0'40 e pEg e

Velocidad d° sedimentacion para la eliminacién de
1ar‘1f"ulas, m/min:*

Maila 65 0.95-1.25

Ms lamn . -'-.060090

da de carga en Ia secciéon de controi como 30—40
tuje de la profundidad del canal, %

gy
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Er

Incremento por turbulencia en la entrada y salida 2Dm*** - Q.5L****

*Siel peso especifico de la arena es sustancialmente menor a 2.65, deberan usarse velocidades inferiores.

** Para la seccién de control del canal de aforo de Parshall.

*k ik

Dm equivale a profundidad maxima del decantador.

TR

L equivale a longitud tedrica del desarenador.

-

ARTICULO 233. Sj en el proyecto se utilizan desarenadores cuadrados estos
recipientes se disefiaran para mantener un tiempo de retencion de un minuto, o
menor, para el gasto de disefio. Se usara como gasto de disefio el gasto maximo
diario. El area del tanque se basara en el tamario de la particuia de arena gque se
desee remover (ver tabla 2-26). Se aplicara un factor de seguridad igual a 2 para la -
superficie tedrica de la carga superficial para permitir turbulencia en la entrada y la
salida ademas del corto circuito que ocurrira en el recipiente. El criterio comun para
disefio de estos tanques sera el de remover el 95% de las particulas que se retienen
en la malla No. 100 para el gasto pico. De acuerdo a los criterios dados para el
tiempo de retencion y la carga superficial, los tanques seran poco profundos por lo
que se agregara de 150-250 mm a la profundidad del tanque para poder instalar los
mecanismos de limpieza.

*TABLA 14. TANQUES DESARENADORES GUADRADGS, /"
e =i . 7P

0.59 28 363 5200
0.46 35 247 3 550
0.33 48 186{ ) 2 670‘
0.25 60 tes j '. 2 2370, .

{
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0.21 65 131 1890
0.18 80 116 1670
0.15 100 91 1320

* En un liguido a 15.5°C y peso especifico de 2.65.

** A los valores de esta tabla se les aplicaré un factor de seguridad igual a 2 para tomar en cuenta la ineficiencia hidraulica.

L

Sera necesario lavar el material colectado mediante un dispositivo de lavado de
arénas, ya que podran removerse, en este tipo de desarenadores, cantidades
significativas de material organico junto con las arenas y regresar el agua del lavado
al influente.

ARTICULO 234. Los criterios de disefio para desarenadores aireados se presentan
en ia tabla siguiente:

jD mensiones !
{Li:’rofundidad, m 2.0-5.0 |
i Longitud, m 7.5-20.0

5 Ancho, m 2.5-7.0

R{ela,c_::ic?n aqcho_—profuiwdida;d _ 1.:11{;3 54 2 151 ——
}-_‘;ﬁéh:ééién"so;ﬁgitﬁd-anc'h‘é‘-" i v ABABE e, v T 41£ﬂa£§i

Tiempo minimo de retencion para gasto pico, min |2-5 : 3 5 ‘
Suministro de aire
m3/min/m 0.18-0.45 0.45
{ 138 ]



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5051

SAN GABRIEL

Cantidad de arena, m3/106 m3 4.0-195.0 15.0

En el disefio de desarenadores aireados, sera importante variar el gasto de suministro de
aire para controlar la tasa de eliminacién y la limpieza de la arena.

En la tabla 16 se proporcionan los criterios de disefio para desarenadores de vortice:

= _ -
i

| Dimensiones:

Diametro:

Camara superior, m 1.25-7.0

Camara inferior, m

Altura, m . . A e— IRy
Ancho, m 2.70-5.00

Rendimientos de eliminacion, % 2.50-7.00

Malla 50 (0.30 mm) 95.00

Malla 70 (0.24 mm) 85.00

Matlla 100 (0.15 mm) 65.00

ARTICULO 235. Las paletas para la agitacidn mecinica debzaran tener mecanismos
de transmision de velocidad variable que permitan el ajuste de la velocidad de la
parte superior de la paleta por reduccién de la misma hasta un 30% del valor
maximo. Analogamente, cuando se emplee la floculacién por aire se debera poder

S—,
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ajustar de modo que el nivel energético de floculacién se pueda variar a lo largo del
tanque con el fin de que los floculos formados inicialmente no sufran rotura en su
salida de las instalaciones de floculacion, tanto si son independientes, como en
linea. En la tabla 17 se presenta informacién tipica para el proyecto de recipientes
de preaireacion y floculacién.

| Preaireacicén:

i Tierapo de retencién, min 10-45 30

E Profundidad cdel tanque, m 3.0-6.0 4.50
| . Demanda de aire, m3/m3 0.8-2.20 2.0_
F’ﬁcu?ac_ién:

| fer“!t. 2 ¢z istencion, min 20-60 30

0“1"" Sn iaducida- por paletas, velocidad maxima
-inférica d2 la paleta, con reductor de velocidad
nacta el 30% de la velocidad maxima, m/s

E
|
e
-
|

0.45-1.00 0.60
rloculacion por agitacién de aire, con difusores d=
tubo peroso, m3/103 m3
-_— : 0.60-1.20 0.75

ARTICULC 236. Los tanques de sedimentacion se proyectaran pzara proporcionar
un tiempo de retencion entre 1.5 y 2.5 horas para el gasto medio del agua residual.

y
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La adopcién de una carga de superficie adecuada dependera del tipo de
suspension que hay que sedimentar. Sera conveniente poner especial atencion en
el hecho de que las cargas de superficie deberan ser lo suficientemente reducidas
como para asegurar el rendimiento de las instalaciones en condiciones de gasto
pico, que podra variar entre tres veces el gasto medio para plantas pequefias v el
doble del gasto medio para plantas de grandes dimensiones.

Una vez que se haya establecido la superficie del tanque, el tiempo de retencién
vendra gobernado por la profundidad del agua en el interior del tanque.

En general, las cargas sobre vertedor tendran escasa repercusion sobre el
rendimiento de los tanques de sedimentacion primaria, y no sera preciso tenerlas
en cuenta a la hora de analizar la conveniencia del proyecto de un tanque de
sedimentacion. Seran mas importantes la ubicacion de los vertedores y el disefio de
los tanques.

Se debera conocer o estimar el volumen de lodo producido en los tanques de
sedimentacion primaria, de modo que el proyecto y dimensionamiento de los
tanques se puedan llevar correctamente. En la Tabla 18 se presentan los vaiores
tipicos para el disefio de tanques de sedimentacion primaria.

- TABLA:18. RECIPI_ENTES' DE SEDIMENTACION:PRIMARIA® ;

Sedimentacion primaria seguida de tratamiento
secundario

Tiempo de retenciéon, min 90-150 120

Carga de superficie, m3/m2 x d

A gasto medio 800-1200 | :
A gasto pico 2,000-3,000 2,500 >
Carga sobre vertedor, m3/m x d 10,000-40,000 20,000

141
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Sedimentacién primaria con adicion ]

del fango activado en exceso:

Tiempo de retencién, min 90-150 120

Carga de superficie, m3/m2 x d

A gasto medio €00-800
A gasto pico 1,200-1,700 1,500
{ Carga sobre vertedor, m3/m x d 10,000-40,000 20,000

Se debera disponer dos o mas tanques con objeto de que el proceso no se
interrumpa misntras uno de ellos esté fuera de servicio por razones dz reparacion
¢ de mantenimiento. En las plantas grandes, el nimero de tanques vendra
determinado principalmente por las limitaciones de tamano. En la tabla 2-31 se
presentan las dimensiones y otros datos tipicos para tanques de sedimentacion,
rectangulares y circulares.

ARTICULO 237. Los tanques de sedimentacion rectangulares pedran incerperar
sistemzs de remocion de lodos con rastras accionados por cadenas o con ruentes
de traslacion. En el caso de plantas pequefas, los sdlidos que se sedimentan en el
tanque se arrastraran a receptores de lodo, mientras que en las plantas grandes, se
arrastraran a unos canales de fondo transversales. En unidades de gran longitud se
pedran conducir los lodos a puntos cercanos al centro el tanque mediante los
meccanismos de rastras.

En los casos en que no existan colectores transversales, sera necesario instalzr
miitinles receptores de lodo. Sera preferible instalar co'ectores trensversales,
rceiblemante con excepcién de las plantas pequeiiss, pizsio que permifiran extrazr
luio més concentrado y uniforme.

Los cznales de entrada del agua a tratar se deberan situar transvarsalmente a los
‘angques en la zona de entrada, de forma similar a los canales de recepcion del

ey,
—
N3N
M

sl



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5021

SAN GABRIEL

efluente en la zona de salida. También convendra ubicar las instalaciones de
bombeo del lodo cerca de los receptores de lodo ubicados en los extremos de los
tanques.

En el diseno de tanques circulares con alimentacién centrzl, el agua residual se
transportara hacia el centro del tanque mediante una tuberia suspendida de un
puente o embebida en concreto por debajo del fondo. En la zona central, el agua
residual pasara por una campana circular disefiada para distribuir el flujo
uniformemente en todas direcciones. La campana central tendra un diametro de
entre 15 y 20% el diametro total del tanque, con una profundidad entre 1y 2.5 m.

=n el disefio de tanques circulares con alimentacion perimetral, existira un deflector
circular suspendido a corta distancia del muro del tanque, formando un espzcio
anular en =l que se descargara el agua residual en direccion tangencial. El cgua
rasiquas cirsulnrd en espiral alrededor del tanque y por debajo del deflector, mienias
el liquido s2dim~ntado se recogera por medio de unos vartedcras coiccades a
amnos ladns de un canal situado en la parte central. La grasa y la esruma quedaran
retenidas en la superficie del espacio anular.

Rectular: ' B T
Profundidad, m 3-4.5 3.5
LLongitud m ) | 1580280
T Anchd,m * [ S B Y- 510 ,%
;:\/eﬁfo.t.:idad de las fastras, m/min l L 06-12 & | pe 09;33&*&1
Circular: it
L ProlnGidad ™ 345 35
S N
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| Diametro, m 3-60 12-45
Pendiente del fondo, mm/m 6.25-16 8
Velocidad de las rastras, r/min 0.02-0.05 0.03

* Si el ancho dz los tanques rectangulares de limpieza mecanica es mayor de 6 m,
podran utilizarse compartimentos mdltiples con equipos de rastras individuales,
| permitiendo, por tanto, anchos de tanques hasta 24 m o mayores.

ARTICULO 233. El disefio de los tanques de cloracién sera de modo que al menos
entre el 8C y 90% de!l agua residual permanezca dentro del tanque durante el tiempo
de contacto especificado. La mejor manera de alcanzar este objetivo sera
empleando un tanque de laberinto del tipo de flujo en pistdn o bien una cerie de
tangues interconectados o con diferentes compartimentos. Los tanques de cloracién
de flvjo en pision coretruidos @ modo de laberinto para el ahorro de superficie
precisarén un cuidado especial en su disefio. Ello sera debido al desarroilo de zcnas
milerias Gue reduciran ios tiempos de retencion hidraulica. Las relaciones longitud-
ancho superiores a 10:1, y especialmente del orden de 40:1, minimizaran los
cortocircuitos. También se podra minimizar la creacion de cortocircuitos reduciando
fa.velocidad del agua residual que entra en los tanques de cloracién. Para el contral
de la velocidad de entrada del agua se podran emplear deflectcres como los que se
usan en los lanques de sedimentacion rectangulares. La colocacion de deflectores
longitudinz!es podra reducir los cortocircuitos y mejsrar la retencion real.

Para faciiitar las operaciones de mantenimiento y extraccion de lodos acumulados,
la planta debera contar con dos o més tanques de cloracién. También se deberan
tomar medidas adecuadas para el drenaje y la2 eliminacion de espumas. Como
alternativa al vaciado del tanque para la extraccién de lodos, se podréan emplear
equipos de limpieza por aspiracion.

Pedra eliminarse la construccion de los tanques de cloraciéon cuando el tiempo de
circulacion por la conduccion de salida de la planta, en condiciones de gasio pico,
sea igual o superior al tiempo de contacto, siempre y cuando se cusnte con la
autorizacicn del srganismo regulador.

Fara gasto minimo, la velocidad horizontal en el tanque debera ser suficiente para
arrasirar log so6iicos del fondo, o como minimo, proporcionar una sedimentacion
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minima de los fléculos de lodo que hayan podido escapar del tanque de
sedimentacion. Las velocidades horizontales deberan ser de 2 a 4.5 m/min como
minimo.

El gasto de salida del tanque de cloracion se podra medir mediante un vertedor
triangular o rectangular o mediante un aforador Parshall.

ARTICULO 239. Para facilitar las labores de construccion, en los casos en que se
instale tanto un tanque de cloracién como un sistema de postaireacion en cascada,
ambos elementos se podran construir siguiendo la misma estructura.

Para gastos pico, los tiempos de retencion variaran de 10 a 20 minutos, tanto si se
utiliza la aireacion mecanica como los difusores de aire.

ar hidraulica ato edio de proyecto,
m3/dialm de ancho
1,250-6,200 3,000

Dimensiones de los peldafios

Altura, m 0.15-0.30 . 620 .

Longitud, m 30-60 45 -
Altura de la cascada, cm 15-40

1 |

ARTICULO 240. La forma rectangular permitira la construccion adosada de tancues
aprovechando paredes comunes. La capacidad total neceszria del tangue ce
determinara a partir del disefio del proceso bioldgico. Para plantas con capacidades
‘entre 2,000 y 40,000 m3/dia, se deberan construir al menos dos tancues (para
plantas de menor tamario, también sera recomendable disponer de un mirimo de
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dos tanques). En el intervalo entre 40,000 y 200,000 m3/dia (0.44 m3/s a 2.2 m3/s)
se construiran al menos cuatro tanques para facilitar el mantenimiento y flexibilizar
la operacion. Las plantas de grandes dimensiones, con mas de 2.2 m3/s de
capaciaad, deberan contar con un minimo de seis tangues. Para la determinacion
de la capacidad a2 los tanques de aireacién, se desprecia el volumen que desplazan
las conduscionss de agua o de aire sumergidas en los tanques.

ARTICULD 241. Si el agua residual va a ser aireada con difusores, la profundidad
del tangue debera situarse entre 4.5y 7.5 m para que los difusores puedan funcionar
gficientemente. Por encima de la superficie libre del agua, se debera contemplar un
dordo libre de entre 0.3 y 0.6 m. La relacion ancho/profundidad de los tanques podra
variar entre 1:1 y 2.2:1, siendo la mas frecuente 1.5:1. En plantas de grandes
dimensiones, los tanques podran ser mas largos. En el caso de tanques de canales
muitiples los canales podran ser entre uno y cuatro canales conectades por los
extremos. La re'acion longitud/ancho de cada canal debera ser, al menos, de 5:1.
En los casos en los que se empleen sistemas de difusion de aire de mezcla
completa, se podra reducir la relacion longitud/ancho para disminuir los costos de
gonstruccion.

ARTICULO 242. Las dimensiones y proporciones de cada unidad independiente
deberén ser {eles que aseguren el mantenimiento de velocidades de flujo
adecuadas para evitar la deposicion de sélidos en el fondo. En tanques de flujo en
espircl se podran eliminar las esquinas o colocar deflectores triangulares
icngitudinales para evitar la formacion de zonas muertas y favorecer el flujo en
aspirat.

ARTICULO 241. Para los sistemas de aireacion mecanica, se dispondgra de
preferancia un aireador superficial por tanque. Cuando se dispongan varios
airearlcres en un mismo tanque para mejorar la eficisncia, la relacion longitud/ancho
del tanque debera ser un numero entero y cada aireador debera situarse centrado
en un cuadrado para evitar interferencias en las fronteras hidraulicas entre
aireadores. El ancho y la profundidad se deberan dimensionar de acusrdo con la
notencia det aireador, tal como se muestra en la tabhla 21. Para procurar una cierta
flexibilided de operacion que permita ajustarse a diferentes condiciones variables
de demanda de oxigeno, sera conveniente disponer de aireadores de dos

rasboman,
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velocidades. En los tanques de aireacion con aireadores mecanicos, el bordo libre
sobre la superficie libre del liquido debera ser de entre 1 y 1.5 m.

“TABLA 21. DIMENSIONES TiPICAS DE LOS TANQUES DE AIREACION. PARA:
' “EL USO DE AIREADORES MECANICOS SUPERFICIALES

Tt

20 4.00-4.66 11.0-16.7
30 4.33-5.00 13.3-20.0
40 4.00-5.66 15.0-22.6
50 5.00-6.00 15.0-25.0
75 5.00-6.66 16.7-18.3
100 5.00-6.66 20.0-30.0

ARTICULO 242. Los tanques de aireacion deberén disponer de un sistema de
vaciado. En las plantas de grandes dimens siones, en las que el vaciado de los
tanques puede ser mas frecuente, convendra instalar valvulas especificas para
transvasar lodos en el fondo de los tanques. Aquéllas deberan estar conectadas a
una estacion de bombeo de vacio o bomba centralizada. En plantas pequefias,
resuftara practico el uso de pequefias bombas portatiles para el vaciado de los
tanques. Los sistemas de vaciado se disefiaran de modo que permitan el vaciado
del tanque en 16 horas.

ARTICULO 243. Los tanques circulares se construiran con didmetros variables
entre 3 y 60 m, aunque las dimensiones mas comunes se halian entre 10 y 40 m.

5
147 ¢
P

oy,



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 505 1

SAN GABRIEL

Preferiblemente, el radio del tanque no debera exceder en cinco veces la
profundidad del agua en la periferia del tanque.

ARTICULO 244. Los tanques rectangulares deberan estar proporcionades para
conseguir una distribucion adecuada del gasto de forma gque las velocidades
horizontales no resulten excesivas. Se recomienda que la longitud total del tanque
no exceda de 10 a 15 veces su profundidad, pero en plantas de grandes
dimensiones e podran disefar tanques de hasta 90 m de largo. En los casos en
ios que el ancho de los tanques supere los 6 m, se podran emplear sistemas
miltip.es de recoleccion de lodos para poder instalar tanques de hasta 24 m de
agncho.

ARTICULO 25. Desde el punto de vista del funcionamiento, las incta'acicres de
sedimentacisn secundaria deberan desarrollar dos funcionas:

I.  Senaracion de los sélidos suspendidos del liquido mezcla dai £ gua residus!
tratada, o cual dara como resultado un efluente clarificado, y

{I. Espesamiento del lodo de retorno. En el disefio correcto de |33 insts'uaiones
de sedimentacién secundaria, se deberan tener en cuenta amias funciones.
Debido a que las dos se ven afectadas por la prefundidad del sedimantador,
sera importante prestar atencion especial a la eleccion de una determinada
profundidad, de modo que se disponga de!l volumen neceszrio nara e
desarrollo normal de ambas funciones. -

1
ARTCULO 242, En general, el area necesasia peara la sedimentacisn ce debera
hesar en la carga de superficie equivalente a la particula menor a eliminar del liquido

sedimentado en las zonas superiores de! tanque de sedinentacion. - .=

El area necesaria para el espesamiento del licor mezclado dependora del fluio de
sdiidos limite que puede ser transportado al fondo de! tanque de sedimentacion.
Debido a que el flujo de soélidos varia en funcion de las caracteristicas del lodo, se
deberan llevar-a cabo pruebas de sedimentacion pera dzteiminer i2 relacion entre
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la concentracion de lodo y la velocidad de sedimentacion y determinar las
necesidades de area superficial.

La profundidad de la zona de espesamiento del tanque de sedimentacion debera
ser la adecuada para:

I.  Asegurar el mantenimiento de un espesor del manto de lodo suficiente para
evitar la recirculacién de lodos no espesados, y

Il. Almacenar temporalmente los sélidos que periédicamente se aplican en
exceso sobre la capacidad de transmisién de la suspension dada.

ARTICULO 247. Cuando se disefie sin la ayuda de pruebas de sedimentacion sera
necesario utilizar valores publicados de las cargas de superficie v de las cargas de
s¢lidos. En la tabla 21 se presentan los valores tipicos para el disefio de
sedimentadores secundarios. La carga de sdlidos de un tanque de sedimentacion
‘2 lodos activados se podra calcular dividiendo el volumen de los sélidos totzles
“piicados entre la superficie del tanque. Para efectos de proyecto no se debaran
.aoplar valores mayores que los que se muestran en la tabla 22 a no ser que so
nayan reslizado estudios experimentales que abarquen todas las variables
operativas durante todas las estacionas del afo.

s
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Regadera 13 10
Salida para riego con manguera 19 17

ARTICULO 248. Cuando en el disefio de los sedimzntadores se uss como vaiiaole
de agisefio a la carga sobre vertedor se emplearén los valores siguientes:

. Las cargas sobre vertedor empleadas en tangues de grandass dimensiones
no excederan los 375 m3/mOdia de vertedor para gasto maximo cuando los
vertedores se sitGen lejos de la zona de ascenso de la corriente de densidad,
0 250 m3/mdia cuando se sitlen dentro de la zona de ascenso.

il. En tanques de pequefas dimensiones, los limites correspondientes seran
125 m3/mTdia para gasto medio o 250 m3/mOdia para gasto maximo. La
velocidad de ascenso en las proximidades del vertedor se debera limitar a
alrededor d2 3.7-7.3 m/h. '

s =

STYILULO 249. Los dispositivos de entrada de agua al tanque deberan cisinar Iz
srergia del agua entrante, distribuir unifermemente el fliyjo, tanio en dirgscion
veriizal como herizontal, eliminar las corrientes de densided, minimizar las
certurhacicnes a fa capa de lodo, y favorecer el proceso de floculacion.

s 0.G78-1.25 1.695-2.035

roenio en la aireacion prolongada)

|
!
|

Sadimeniacién desuiiés del proceso de lodcs

| &ctivados con oxizann

" 06781355~ [ - 1.6952.035
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Sedimentacion despué roces ireacion

imenta pussidl proscso. dessircas 0.339-0.678 1.356  3.66.0
prolongada
Sedimentaciéon después del proces i

CIon. 'desplies tel procesa der s | e s 1.695-2.035 3.0-45

percoladores
Sedimentacion después de biodiscos:
Efluente secundario 0.673-1.356 1.695-2.035 3.04.5
Efluente nitrificado 0.678-1.017 1.356-1.685 2.0-4.5

Sedimentacion después del proceso de
lodes activados (excepto en la aireacién i
prolongada) E
7 v x
3.90-5.85 g VERED ; e
i 5 Y 1—! T oa g-_‘ R T
| Sedimentacién desnuds del procsso de B
lodes activados con oxigeno | 3
4.88-6.83 0.76
Sedimentacion después de! prcceso de i
| aire=2cién prolongada ;
0.07-4.83 G.L3
Sediventacién  despuds  de  uos
percoladores E ;
, 2.93-4.88 7.81
Sedimentaciéon después de biodiscos:
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Efluente secundario 3.90-5.85 9.76
Efluente nitrificado 2.93-4.88 7.81

Se dotara a los sedimentadores secundarios con sistema de recoleccion de
espumas.

ARTICULO 250. Los filtros percoladores no se deberan ubicar en lugares en los
que el desprendimiento de olores pueda representar un inconveniente. Los factores
que deberan tomarse en cuenta para el proyecto de las instalaciones fisicas
asociadas a los filtros percoladores incluiran:

I. Dosificacidén del gasto;

ll. Tipoy caracteristicas fisicas de alimentacion del sistema de distribucion;
lll. Tipo y caracteristicas fisicas del medio filtrante a utilizar;

IV. Configuracion del sistema de drenaje inferior;

V. Provision de sistemas de ventilacion adecuados, naturales o forzados; y

VI. Proyecto de los tanques de sedimentacion necesarios.

ARTICULO 251. El volumen optimo de los tanques en los que se instaler Iog
biodiscos sera de 0.0049 m3/m2 de medio. Un valor tipico de la profundidad de agua
es de 1.50 m, el cual permitira sumergir el 40% del medio.

ARTICULO 252. Los tanques de sedimentacion de los sistemas de wviodiscos
comparten con los tanques de sedimentacién de filiros percoladores las
caracteristicas de que todo el lodo producido se evacua a las instalaciones de
tratamiento de lodos.

ARTICULO 253. A pesar de que el proceso de disefo de las lagunas de
estabilizacidn es poco preciso, para asegurar el rendimiento 6ptimo de las
instalaciones sera necesario tomar en cuenta los factores siguientes:

{ ,
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l.  Proyecto de las estructuras de entrada y de salida;
Il. Conductos de interconexion;

Ifl. Construccion de los diques;

IV. Profundidad del liquido:

V. Construccién del fondo d; y

VI. Control de los escurrimientos superficiales.

ARTICULO 254. Se recomienda utilizar sistemas de entradas multiples,
especialmente en el caso de lagunas facultativas de grandes diimensiones, en las
que es conveniente distribuir los sélidos sedimentables sobre una gran superficie.
Para conseguir una mayor flexibilidad de explotacién, se podran incorporar entradas
moviles. La salida se debera situar lo mas lejos posible de la entrada, y debera estar
bien disefada para permitir reducir el nivel de agua a una velecidad inferior a 0.3
m/semana mientras la unidad recibe su carga normal. La salida debera sar de
dimensiones tales que permita el acceso facil para llevar a cabo las labores de
mantenimiento. Para evitar sifonamientos, los conductos de descarga deberan
ventilarse. Por razones de mantenimiento, se dotara a las lagunas con sistemas
completos de drenaje. Todos los conductos de entrada, salida e interconexién,
deberan equiparse con juntas gue garanticen la estanqueidad.

ARTICULO 255. Las conducciones ee deberan construir de modo que se minimicen
las pérdidas de carga para gasto pico, y de que se asegure la distribucion uniforme
del gasto a todas las zonas d. Se deberan disponer diversas conduccicnes, y sus
dimensiones deberan ser suficientemente grandes para limitar las pérdidas de carga
para gasto pico a valores por debajo de los 70 a 100 mm, con tirantes comprendidos
entre dos tercios y tres cuartos del diametro.

ARTICULO 256. Los diques se deberan construir de modo gque se minimicen las
filtraciones. Sera necesario eliminar la vegetacion, y se escarificara la zona en la
que se ubique el talud.
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El dique debera ser lo Suficientemente ancho, minimo 3 m en la corona, para
permitir la circulacion de la maquinaria necesaria para llevar a cabo las labores de
mantenimiento.

ARTICULO 257. El fondo de las lagunas aerobias y la mayoria de las lagunas
anaerobias debera ser lo mas horizontal posible, excepto en la zona cercana a la
entrada del liquido. La cota del acabado no variara en méas de 15 cm de la cota
media del fondo, excepto en los casos en los que el fondo de una laguna aerobia-
anaerobia se disefie especialmente para la retencion de solidos sedimentables en
celdas o compartimentos en forma de tolvas. Para evitar el exceso de filtraciones,
el fondo debera estar bien compactado.

ARTICULO 258. Las lagunas no deberan recoger cantidades sustanciales de agua
procedente de escurrimiento superficial, por lo que se deberan tomar medidas
adecuadas para desviar el flujo de agua superficial alrededor de las lagunas.

_TABLA 25. FILTROS PERCOLADORES
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Medio Piedra, Pi . , Plé - oc
’ ) Piedra Piedra .
filtrante escoria escoria madera plastico
Carga 9.40
hidraulica 1.20-3.50 3.50-4.90 9.40-37.55 11.70-70.40 |47.0-188.0 3'7 55
m®m?2 x dia '
Carga
organica, kg
0.08-0.40 0.25-0.50 0.50-0.95 0.48-1.60 1.6-8.0 0.95-1.80
DBO5S/m® x
dia
FF i
- oiindided; |4 onnan 180046 | 60048
Relaoeh dal., 0-1 12 1.2 14 052
recirculacion i
M n el sasas Sscas £sc33as
. OSORE EnUe Abundantes | Algunas Escasas E's\,asa . . e Csc.:z o
I filtro ninguna ringuna o ninguna
rastre _ . _ _ !
A'r _a - de Intermitente | Intermitente | Continuo Continuo Continuo | Continuo |
solidos f
Eficiencia de
eliminaciéon 80-90 50-70 65-85 65-80 40-65 85-95
de la DBO, %
Efluente Bien Parcialmente | ESCasamante |z o hones [ o Bien
| nitrificado nitrificado nitrificado nirificacio nitrificado | nitrificade
|




FEAGUNZ
AEROBIA

(CARGA

EAGUNA"
' AERGBIA

[ (CARGA

LAGUNA
. AEROBIA-

'LAGUNAS
'AIREADAS 3

BA:JA}’ ‘._A‘]‘.TA}* G
Regimen de flujo Mezcla Mezcla Mezcla Eddle Mezcla
. " y i § . superficial
intermitente intermitente intermitente completa
mezclado
Tamafio de la. 4 0.80-4 0.80-4 0.20-0.80 0.80-4
n
laguna, ha ; 0.20-0.80 unidades unidades unidades unidades
unidades
_ rltiples multiples multiples muitiples multiples
i
1 H Fk ; T 1 -
Funcionamiento En serie 0 en Enseric En seriec o en|En serie o en EREEHE Enserieoen
paralelo paralelo paralelo paralelo
Tiempo de
po e 10-40 4-8 5-20 5-30 20-50 3-10
retencion,*** dias
f Profundidad, m 0.9-1.2 0.3-0.45 0.5-0.9 1.2-2.4 2.4-48 1.8-6.0
pH 6.5-10.5 6.5-10.5 6.5-10.5 6.5-8.5 6.5-7.2 6.5-8.0
Intervalo de
5 0-30 5-30 0-30 0-50 6-50 0-30
temperaturas, °C
Temperaiura
e . 20 20 20 20 30 20
optima, °C
E Carga de. 80-95 80-95 60-80 80-95 0-85 8
| DBOS,*** 9 - i - ' 508 0%
—
Principales Algas. CO2.|Algas, CO2,|Algas,  Cop, | Al9as tzclzzo CO2, CH4,|CO2, tejido
productos de Ia |tejido celular | tejido celular tejido  celular colular 190 | tejido catutar | celular
conversion bacteriano bacteriano bacteriano, NO3 bacteriano bacteriano bacteriano
1
I
' Concentracién d i
oncentrac g 40-100 100-260 5-10 5-20 0-5
algas, mg/l
Solidos
suspendidos en el | 80-140 150-300 10-30 40-60 80-160 80-250
efluente,***** mg/l
*Lagunas aerobias convencionales proyectadas para maximizar la produccién de oxigeno mas que la cantidad de algas.
“Las lagunas incluyen un sistema de aireacion adicional. En lagunas sin aireacién adicional, las cargas tipicas de DBO son

Lde! orden de una tercera parte de las indicadas.
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' ***Depende de las condiciones climaticas.
**** Valores tipicos. En muchos lugares se han empleado valores muy superiores.

***** Incluye algas, microorganismos y sélidos suspendidos residuales. Los valores se basan en una DBO soluble del afluente
de 200 mg/l y, excepto en el caso de las lagunas aerobias, una concentracion de solidos suspendidos de 200 mg/l.

CAPITULO XIV

DE LOS RELLENOS

ARTICULO 259. La comprensibilidad, resistencia y granulometriz de todo el relieno
seran adecuadas a la finalidad del mismo.

ARTICULO 269. Cuando un relleno vaya a ser contenido por muros deheran
tomarse los empuies no excedan a los del proyecto. Se prestara espacial atencién
a la construccion de drenajes, filtrados y deméas medidas tendientes a controlar
empujes hidrostaticos.

ARTICULO 261. Los rellenos que vayan a recibir cargas de construccion, deberan
cumplir los requisitos de confinamiento, resistencia de suelos. Se controlara a su
grado de compactacién contenido de humedad mediante ensayos de laberatorio y
de campo, en las especificaciones del proyecto.
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CAPITULO XV

DE LAS DEMOLICIONES

ARTICULO 262. La Autoridad Municipal realizara las acciones de vigilancia y control
a fin de asegurar que las personas, quienes pretendan ejecutar una demolicién
recaben la licencia respectiva y las realicen en condiciones de estricta seguridad;
para tal efecto:

I El Director Responsable debera adoptar las precauciones debidas para no
causar danos a las construcciones vecinas o a la via publica, tanto por los
efectos propios de esta como por el empleo de puntales, vigas, armaduras o
cualquier otro medio de proteccion; y

ll.  Queda restringido el uso de explosivos para llevar a cabo demoliciones en la
zona urbana por lo que en aquellos casos en que sea necesario el uso de
estos, la Autoridad Municipal determinara, apoyandose en los criterios de
autoridades e instituciones especializadas, los lineamientos para ejecutar las
demoliciones.

ARTICULO 263. Para obtener autorizacion y ejecutar demoliciones, con la solicitud
de la licencia o permiso correspondiente debera presentar:

. El programa de demoliciones:

Il.  En caso de prever el uso de explosivos, el programa de demoliciéon sefialara
con toda precision el o los dias vy las horas cuando se realizaran las
explosiones, para la aprobacién de la Autoridad Municipal y se anexaré la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional:

ill. El programa Especial de proteccion civil, validado por la Unidad de
Proteccion Civil; y

IV.  La Autoridad Municipal debera avisar a los vecinos colindantes, la fecha y
hora exacta de las explosiones, con una anticipacion de cuando menos 24
horas.

{ 158 1
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ARTICULO 264. Cuando las demoliciones que se estén ejecutando en forma
inadecuada o con peligro o molestias hacia las construcciones vecinas, como
medida de seguridad la Autoridad Municipal ordenara la suspension de las obras y
las acciones de proteccion necesarias con costo del titular de la obra.

CAPITULO XVI

DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL

ARTICULO 265. Las disposiciones de este Titulo aplican a todas las acciones
urbanisticas.

ARTICULO 266. Debera asentarse en la bitacora lo relativo a los aspectos de
seguridad estructural, la descripcién de los procedimientos de edificacion utilizados,
las fechas de las distintas operaciones, la interpretacion, asi como cualquier
modificacion o adecuacion que resulte necesaria.

ARTICULO 267. Toda modificacion de los planos estructurales deberd ser

aprobada por el Corresponsable Estructurzal, Director Responsable y la Autoridad
Municipal.

ARTICULO 268. Para realizar acciones urbanisticas que constituyan puentes,
tuneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no convencionales, pusden
requerirse disposiciones especificas que difieran en algunos aspectos de las
contenidas en este Titulo. Los procedimientos de revisién de la seguridad para cada
uno de estos casos deberan remitirse al Manual de Obras Civiles de !2 Comision
Federal de Electricidad y ser aprobados por la Autoriciad Municipal.

ARTICULO 269. Para efectos de este Titulo las acciones Urbanisticas se clasifican
en los siguientes grupos:
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I. Grupo A: Edificaciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una
emergencia urbana o que constituyan un peligro significativo por contener
sustancias toxicas o explosivas, asi como edificaciones cuya falla estructural
podria causar la pérdida de un nimero elevado de vidas o perdidas
econdmicas o culturales excepcionalmente altas, las que subdividen en:

* A1: Edificaciones esenciales; hospitales, estaciones de bomberos y
de policia, terminales de transporte aéreo y terrestre, centrales
eléctricas y de telecomunicaciones, tanques o contenedores ce agua
que pudiera ser utilizada para combatir incendios vy cualquier
edificacion cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia
urbana;

* AZ2: Edificaciones peligrosas; depositos de sustancias inflamables o
toxicas o cualquier edificacion cuya falla represente un peligro
significativo para la comunidad; y

» A3: Edificaciones de ocupaciéon especial; escuzlas, estadios o
cualquier estructura que aloje mas de 5,000 personas: asi como los
museos y edificios que contengan archivos y registros publicos: y -

[l.  Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales
comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales no
consideradas en el Grupo A, de mas de 15 metros de altura o con mas de
3,000 metros cuadrados de area total construida. El area se refiere a un solo
cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo, incluyen las
areas de anexos, como pueden ser los propios cuerpos de escaleras. El area
de un cuerpo que no cuente con medios propios de desalojo se adicionara a
la de aquél otro a través del cual se desaloje. Asi como edificaciones que
puedan alojar méas de doscientas personas.

ARTICULO 270. Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por
medio de pruebas de carga en los siguientes casos:

En las construcciones de recreacion, clasificadas en el articulo 367 de este
Reglamento y en todas aquellas construcciones en las que pueda haber,
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frecuentemente, aglomeracion de personas, asi como en las obras provisionales
que puedan albergar a més de cien personas:

Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en forma
confiable la seguridad de la estructura en cuestion; o

Cuando La Direccién General lo estime conveniente en razon de duda en la calidad
y resistencia de los materiales o en cuanto a los procedimientos constructivos.

ARTICULO 271. Para realizar una prueba de carga mediante la cual se requiriera
verificar la seguridad de la estructura, se seleccionara la forma de aplicacién de iz
carga de prueba y la zona de la estructura sobre Ia cua! se aplicara, de 2cuerdo con
las siguientes disposiciones:

Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o cenjuntos qus 32 repiten,
vastarg seleccionar una fraccién representativa de elins, psro no menos ds tres,
cdistribuidos en distintas zonas de la estructurs;

La intensidad de la carga de prueba debera ser igual ai 85% de la de disefio
incluyendo los factores de carga que correspondan;

L2 zona en que se aplique sera la necesaria para producir en los elementon o
conjuntos seleccionados los efectos mas desfavorables;

Praviamente a la prueba se someteran a la aprobzzion dz La Direccidn Genzra! ¢!
procedimienio de carga y el tipo de datos que se recabaran en dicha pruzha, {2173
como deflexiones, vibraciones y agrietamientos;

Para verificar la seguridad ante cargas permanentes, a carg2 a2 prusbe sz dsjars
actuando sokbre la estructura no menos de veinticuatro horas;

Se considerard que la estructura ha fallado si ocurre colapso, una fal'a lozal o
incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura de una seccidn.
Ademds, si veinticuatro horas después de quitar la sobrecarga la estructurz no
muestra una recuperacion minima de setenta y cinco por ciento de sus rleflaxionss,
se repetira la prueba; = -

La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de setanta v dos horas
después de haberse terminado la primera;
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Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda prueba la
recuperacion no alcanza, en veinticuatro horas, el setenta y cinco por ciento de las
deflexiones debidas a dicha segunda prueba; y

Si la estructura pasa la prueba de carga, pero como consecuencia de ello se
observan dafios tales como agrietamientos excesivos, debera repararse localmente
y reforzarse.

Podra considerarse que los elementos horizontales han pasado la prueba de carga,
aun si la recuperacion de las flechas no alcanzase el setenta y cinco por ciento,
siempre y cuando la flecha maxima no exceda de 2 mm mas L2 (2)/(20,000h), donde
L es el claro libre del miembro que se ensaye y “h” su peralte total en las mismas
unidades que “L”; en voladizos se tomara “L” como el doble del claro libre. En caso
de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse a La Direccién General
un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes, y una vez realizadas éstas,
se llevara a cabo una nueva prueba de carga.

Durante la ejecucion de las pruebas de carga, deberan tomarse las precauciones
necesarias para proteger la seguridad de las personas y del resto de la estructura,
en caso de falla de la zona ensayada. E procedimiento para realizar pruebas de
carga de pilotes, sera el incluido en estas Normas Técnicas relativas a
cimentaciones.

Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la seguridad de una
construccion ante efectos sismicos, deberan disefarse procedimientos de ensaye y
criterios de evaluacién que tomen en cuenta las caracteristicas peculiares de la
accion sismica, como son la imposicién de efectos dinamicos y de repeticiones de
carga alternadas. Estos procedimientos y criterios deberan ser aprobados por La
Direccién General.

ARTICULO 272. Toda construccion debera separarse de sus lindsros con predios
vecinos a una distancia cuando menos 5 centimetros. Los espacios entre
construcciones vecinas y las juntas de construccion deberan quedar libres. Podran
usarse tapajuntas siempre y cuando estos no impidan que las estructuras
colindantes se desplacen independientemente durante un sismo. Las separaciones
que deben dejarse en colindancias y juntas se indicaran claramente en los planos
arquitectonicos y en los estructurales

ai?
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ARTICULO 273. Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pueda
ocasionar dafios a los ocupantes de la construccion o a los que transitan en su
exterior, deberén fijarse mediante procedimientos aprobados por el Direcisr
Responsable y Corresponsable especiatizado en Seguridad Estructurzl. Con
particular atencion a los recubrimientos pétreos en fachadas y escaierzs, a las
fachadas prefabricadas de concreto y plafones de elementos prefebricados de yeso
y oiros materiales pesados.

ARTICULO 274. Los elementos no estructurales que puedan restringir las
deformaciones de la estructura, o que tengan un peso censiderable como muros
divisorios, de colindancia y de fachada, pretiles y otros elementos rigidos en
fachadas, escaleras y equipos pesados, tangues, tinacos y casetas, deberan ser
avalados en sus caracteristicas y en su forma de fijacion por el Birector
Responsable de Obra y por el Corresponsable Especializado en* Seguridad
Estructural y aprobados por la Autoridad Municipal. El mobiliario, los equipos v otros
elementos cuyo volteo o desprendimiento pueda ocasionar dafios fisicos o
materiales, deben fijarse de tal manera que se eviten estos dafics.

ARTICULO 275. Los anuncios de gran peso y dimensiones deberan ser objeto de
disefio estructural en los términos de este Titulo y las Normas Técnicas, con
particular atencién a los efectos del viento. Deberan disefiarse sus apoyos v
fijaciones a la estructura principal y deberé revisarse su efecto en la estabilidad de
dicha estructura. El proyecto debera ser avalado por et Director Responsabie v
Corresponsable especializado en Seguridad Estructural. Cuando en una estructura
existente se pretenda instalar un anuncio, debera revisarse su efecto en la
estabilidad de dicha estructura y disefiarse los refuerzos que la estructura en caso
de requerirse para cumplir con las disposiciones de este Titulo. Deberan ser
avaiados por el Director Responsable y Corresponsable especializado en Seguridad
Estructural y aprobados por la Autoridad Municipal.
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ARTICULO 276. Cualquier perforacion o alteracién en un elemento estructural para
alojar ductos o instalaciones, y en general, cualquier modificacién o afectacion de
un elemento estructural debera ser avalada por el Director Responsable y
Corresponsable especializado en Seguridad Estructural en su caso, quien elaborara
planos de detalle que indiquen las modificaciones y refuerzos locales necesarios y
deberan ser aprobados por la Autoridad Municipal. Las fijaciones de portones,
canceles o cualquier elemento no estructural a elementos de la estructura principal
deberan disefiarse y tomarse en cuenta su efecto en dicha estructura. No se
permitira ranurar elementos estructurales de concreto reforzado con el fin de soldar
algln tipo de anclaje o a su acero de refuerzo. No se permitira que las instalaciones
de gas, agua y drenaje crucen juntas constructivas de un edificio a menos que se
provean de conexiones o de tramos flexibles.

ARTICULO 277. Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse para
cumplir con los requisitos basicos siguientes:

I Tener seguridad adecuada contra Ia aparicion de todo estado limite de falla
posible ante las combinaciones de acciones mas desfavorables que puedan
presentarse durante su vida esperada; y

il.  No rebasar ninglin estado limite de servicio ante ccmbinaciones de acciones
que corresponden a condiciones normales de operacion.

ARTICULO 278. Se considerara como estado limite de falla, cualquier situacion que
corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de
cualesquiera de sus componentes incluyendo la cimentacion, o al hecho de que
ccurran danos irreversibles que afecten significativamente la resistencia ante
nuevas aplicaciones de carga.

ARTICULO 279. Se considera como estado limite de servicio la ocurrencia de
deformaciones, agrietemientos, vibraciones o dafios que afecten el correcto
funcionamiento de la construccién, pero que no perjudiquen su capacidad para
soportar cargas.
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ARTICULO 280. Los estados limite de deformaciones se considerara cumplida si
$€ comprueba que no exceden los valores siguientes:

I.  Undesplazamiento vertical en el centro de vigas en el que se incluyen efectos
a largo plazo, igual al claro entre 240 mas 0.5 cm; ademas, en miembros en
los cuales sus desplazamientos afecten a elementos no estructurales, como
muros de mamposteria, los cuales no sean capaces de sopoitar
desplazamientos apreciables, se considerara como estado limite a un
desplazamiento vertical, medido después de colocar los elementos no
estructurales igual al claro de la viga entre 480 mas 0.3 centimetros. Para
elemento en voladizo los limites anteriores se duplicaran; y

Il.  Un desplazamiento horizontal relativo entre dos niveles sucesivos de las
estructuras, igual a la altura del entrepiso dividido entre 500 para
edificaciones en las cuales se hayan unido los elementos no estructurales
capaces de sufrir dafios bajo pequefios desplazamientos; en ctros casos, el
limite sera igual a la altura del entrepiso dividido entre 250.

ARTICULO 281. Cuando el disefio de un edificio, estructura o parie dz2 una
estructura esté basado en disefio por esfuerzos permisibles, la ocurrencia de dichos
esfuerzos constituira el correspondiente estado limite de esfuarzos da iranajo. Las
Normas Técnicas estableceran los esfuerzos permisibles para coda matarial y tipo
de estructura.

ARTICULO 282. En el disefio de toda estructura deberan tomarse en cuenta los
efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo v del vianto. Las
intensidades de estas acciones que deben considerarse en el dicefio " [a forma en
que deben calcularse sus efectos. Cuando sean significativos, dsberar tomarse en
cuenta los efectos producidos por otras acciones, como los emmuies de tierra %
liguidos, los cambios de temperatura, las contracciones de los materiales, los
hundimientos de los apoyos y las solicitaciones originadas por e! funcicnamiento de
maquinaria y equipo que no estén tomadas en cuenta en las cargas, especificadas
en el Capitulo Ill de este Titulo para diferentes destinos de las edificaciones. Las
intensidades de estas acciones que deben considerarse para el disefio.

iy,
-
()}
62}

-



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 505

SAN GABRIEL

ARTICULO 283. Se consideran tres categorias de acciones, de acuerdo con la
duracion en que obran sobre las estructuras con su intensidad méaxima:

Las acciones permanentes son las que obran en forma continua sobre la es’ructura
y cuya intensidad varia poco con el tiempo. Las principales acciones gue pertenecen
a esta categoria son: la carga muerta: el empuje estatico de tierra, de liquidos y los
desplazamientos impuestos a la estructura que varian poco con el tiempo, como los
debidos a presfuerzos o movimientos diferenciales permanentes de los apoyos.

Las acciones variables son las que obran sobre Ia estructura con una intensidad
que varia significativamente con el tiempo. Las principales acciones que entran en
esta categoria son: la carga viva, los efectos de temperatura; las deformaciones
impuestas y los hundimientos diferenciales que tengan una intensidad variable con
el tiempo, y las acciones debidas al funcionamiento de maquinaria y equipo,
incluyendo los efectos dindmicos que pueden presentarse debido a vibraciones,
Impacto o frenaje; y

Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento normal de |a
construccion y gue pueden alcanzar intensidades significativas solo durante lapsos
breves.

Pertenecen a esta categoria: las acciones sismicas: los efectos del viento; los
efectos de explosiones, incendios y otros fendmenos que pueden presentarse en
casos extraordinarios.

ARTICULO 284. La seguridad de una estructura debera verificarse para el efecto
combinado de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de
ocurrir simultaneamente, considerandose dos categorias de combinaciones:

Para las combinaciones aue incluyan acciones permanentes y acciones variables,
se consideraran todas las acciones permanentes que actien sobre la estructura y
las distintas acciones variables: y

Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes, variables y
accidentales, se consideraran todas las acciones permanentes, las acciones
variables y Unicamente una accién accidental en cada combinacion.
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En ambos tipos de combinacién los efectos de todas las acciones deberan
multiplicarse por los factores de carga apropiados de acuerdo con los Articulos 298,
299 y 300 del presente Reglamento y de las Normas Técnicas relativas a los
distintos tipos de materiales.

ARTICULO 285. Se investigaran las condiciones de carga que causen los méaximos
elementos mecanicos tales como axiales, cortantas, momentos flexicnhantes y
momentos de torsion a lo largo de cada miembro de Ia estructura.

ARTICULO 286. Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las
accicnes se determinaran mediante un analisis estructural realizaco por un método
actualizado gue tome en cuenta las propiedades de los materiales ante los tipos de
carga que estén considerando.

ARTICULO 287. La fuerza lateral total, de sismo o viento, sera distribuida entre
todos los elementos del sistema vertical para resistir fuerzas lateraies en proporcion
a sus rigideces considerando la rigidez del diafragma o sistema de coniravientos
horizontales de cada piso del edificio. No debera excluirse del analisis ningén
elemento, y en particular los elementos rigidos, que pueda tener algin efecto en la
accion del sistema. Todos los elementos participantes deberan disefarse
adecuadamente.

ARTICULO 288. Se tomara en cuenta el incremento de fuerzes indusido en los
elementos resistentes del sistema estructural -que resulten de la tarsién producida
por la excentricidad entre el centro de aplicacion de las fuerzas laterales y el centro
de rigidez del sistema para resistir fuerzas laterales del edificio. No 22 reducirén Iz
fuerzas por efecto de torsion: los requerimientos por torsién ascidental se indican
en las Normas Técnicas para Disefio por Sismo.
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ARTICULO 289. Cada edificio o estructura sera disenada para resistir los efectos
de volteo causados por las fuerzas laterales de sismo o de viento especificadas en
este Titulo y las Normas Técnicas.

ARTICULO 290. Los muros y columnas de un edificio deberan tener el anclaje
necesarios para resistir las fuerzas de levantamiento y deslizamiento que resultan
de la aplicacion de las fuerzas sefialadas en este Titulo y las Normas Técnicas.

ARTICULO 291. Se entendera por resistencia la magnitud de una accién, o de una
combinacion de acciones, que provocaria la aparicién de un estado limite de falla
de la estructura o cualquiera de sus componentes.

ARTICULO 292. La resistencia se expresara en términos de fuerza interna, o
combinacién de fuerzas internas, que corresponden a la capacidad maxima de las
secciones criticas de la estructura. Se entendera por fuerzas internas las fuerzas
axiales, cortantes y los momentos de flexién y torsidn que acttian en una seccion de
fa estructura.

ARTICULO 293. Los procedimientos para la determinacién de la resistencia de
disefo y de los factores de resistencia correspondientes a los materiales y sistemas
constructivos mas comunes se estableceran en las Normas Técnicas. Para
determinar la resistencia de disefio ante estados limite de falla de cimentaciones se
empleara procedimiento y factores de seguridad especificados en el presente
Reglamento. -

ARTICULO 294. En casos no contemplados, la resistencia de disefic se
determinard con procedimientos analiticos basados en evidencia tedrica y
experimental, o con procedimientos experimentales. En ambos casos, el
procedimiento para la determinacion de la resistencia de disefio debera ser avalado
por el Director Responsable y Corresponsable especializado en Seguridad

Estructural y aprobado por la Autoridad Municipal.
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ARTICULO 295. Cuando se siga un procedimiento no establecido en las Normas
Técnicas, la Autoridad Municipal podra “exigir una verificacién directa de la
resistencia por medio de una prueba de carga realizada de acuerdo con lo dispuesto
en este Titulo.

ARTIZ .0 296. La determinacién de la recisiacia podrailevaris a eaho por madio
¢2 ensnyss disefiados para simu'ar, en mcdelos fisicos de la estructura o dz
perciones de ella, el efecto de las combinaciones de accicnes Gue dchan
coneijerarse de acuerdo al Articulo 161 y las Normas Técnicas.

.*;RTiCULO 297. Se revisara que para las distintas combinzcionzs “e aceicing
espacificadas en el Articulo 284 del presente Reglamento vy pare cualtuier egles's
dmita de fnil'* posible que la resistencia de disefio sea mayor o icual al efecto ¢o las
acciones que intervengan en la combinacion de cargzss en el esiudio, mumolic“cio
wor lcs factores de carga correspondientzss isegtin lo especifiz 130 1 los Ariis
288, 289y 300 y en las Normas Técnicas relativas a los ciforenes materinizs
También se revisara que bajo el efecto de las posibles combinaciones de accicnss
sin ruitiplicar por factores de carga, no se rebase algtn estzdo iimite d2 senvicio,

IJDTICULO 228. Cuando el disefio de un ed ficio, estructura o- parie-dz uin
esiuclura esté basado en disefio por Ultima rzsistenciz para - senersi

nﬂamposteria diseno plastico para acero, o disefio ror fastores ca *"rﬁ”ﬂf;'z:'z:'.if.,z
d2 acero, cada componente sera disefiado para resistir los cfectoo mas cniieos

<5 {zctoras de carga y las combinaciongs e ¢ 111 indicnd:s eirelze -.'{:,':';'. 3
Tiocnices corresaandisntes. e B it- o

-
- e Ty

~ivai 2l O 288, Cuando el disefio de un edificio, esirvciurs o REE T :
eatructura esté basado en disefio por esfierzos permisibles o esfucrzos d= racajo,
~:da‘cerponente sera disefiado para rasistir los efectos mas criticos glie rest ;I:iéa‘s

= ias combinaciones de carga indicadas en el Articulo 161, tamando en toces o
72328 un factor de carga uniterio. Cuando las combinasiones dz ~3; ;qv i
2 = ) :ﬂ.
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acciones accidentales sismo o viento los esfuerzos permisibles podran
incrementarse en un 33%.

ARTICULO 300. Para acciones o fuerzas internas cuyo efacto enz ot ¢ ln

resistencia o estabilidad de la estructura, el factor de carga ss torars iguzli o 0.9;
ﬂderras se tomara como intensidad de la accion 2} velor min'mo nrolscie. Pam fn
revision de estados limite de servicio se tomara en todos los €230s un factor de
carga unitario.

=
z

ARTICULO 301. El proyecto estructural d= una cbra debeis contsrer
. Planos estructurales:

a. Debidamente acotados y espzciiiziiz: o st
descripcién completa detallada deo las carasi fovorr & T alr cuia
incluysndo su cimentacion. . 7 8

b. Deberén especificarse en ellos los ¢
las cargas vivas y los coeficicntes sismi:os ecnsicaredos, v las
calidades de materiales.

T [T i
e e S o S
wral. Bt o " SRS § J:‘}‘!Q

¢. Deberan indicarse los procedimientds de construssidn recemeanrindes,
cuando estos difieran de los tradicionales.

o

Deberan mostrarse en planos lcs detalia 25 L€ Z0n0X f.n';*;;:m oios de
nivel y aberturas para ductos.

o= (1E! Kipas e - -RY

e. En paiticular, para estructuras de ccrersty se indisaran madiante
dibujos acotados los detalles de celocgeion v i Erliely rende refilerzo de
las conexiones entre miembros eqtructuram_,. .

T L

f. En los planos de estructuras ds acero se mosiraran todas las
conexiones entre miembros, asi como 'a manera en-que deben unirse
enire si los diversos elementos que integran vn miembro esxructurai.
Cuando se utilicen tornillos, sz inCizera su diZmetro, nlmero,
colocacion y calidad, y cuanco las conaxionzs 'sean- soldades se
mostraran las caracteristicas completas de ia sc'dadura; esias se

g Ty,
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indicaran utilizando una simbologia establecida (Manual de
construccion en acero del Instituto’ Mexicano de la Construccion en
Acero, IMCA) Yy cuando sea necesario se complementara la
descripcion de dibujos acotados y a escala.

En el caso de que la estructura esté formada por elementos
prefabricados 0 de patente, los plancs estructurales deberan indicar
las condiciones que estos deben cumplir en cuanto a su resistencia y
otros requisitos de comportamiento.

Deberan especificarse los herrajes Y dispositivos de anclaje, las
tolerancias dimensionales y procedimientos de montaje.

Deberan indicarse asimismo, los procedimientos de avuntalamiento,
ereccion de elementos prefabricados, con=xiones Ge una estructura
nueva con otra existente, en su caso.

En los plancs de fabricacion y en los de moniaie ¢e estructuras de
acero o de concreto prefabricado, $& propor'_i:t’a?ré la informasion
necesaria para que la estructura se fabrique y monie de manera que
se cumplan los requisitos indicados en los pianos estructurales;

L. Memcriade calculoen la cual se describiran, con el nivel ce cetalie suficiente
para que puedan ser evaluados en caso de ser requerido por un zzpecialista
externo al proyecto, los criterios de diseno estructural adeptados 'y los
principales resultados del analisis y el dimensionamizntc. <€ incluiran los
velores de las acciones de disefio, y los modelos y proce fimienios
empleados para el analisis estructural. Se incluira una justificacion del diseno

.

-

estructural de la cimentacion y de los demas documentos zzpecificedos N

este Titulo;

—
—a
nead
.

Proyecto de proteccion a colindancias y estudio de mecanica de suelos,

cuando proceda de acuerdo con lo establecido en este Apartado; Y

V. Legajo de especificaciones complementarias cuando la importancia del
proyecto asi lo requiera. '

Tocos estos documentos deberan estar firmados por el Director Respansable de
Ohray corresponsable especializado de Seguridad Estructural.
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ARTICULO 302. Todo propietario o poseedor de un inmueble tiene obligacién de
denunciar ante La Direccién General los dafios de que tenga conocimienio gue se
presenten en la estructura, materiales e instalaciones de dicho inmueble, como los
que pueden ser debidos a efectos de fallas de! suelo, expansionss del suelo,
hundimientos, sismo, viento, explosion, incendio, vibraciones, peso propio de la
construccion y de ias cargas adicionales que obran sobre ellas.

ARTICULO 203. Los propietarios o poseedores de inmugbles que presenten dafios,
recabaran un dictamen de estabilidad y seguridad estructural por parte de un
Corresponsable en Seguridad Estructural, y de! buen estado de Ins instalacicnes
por parte de los Corresponsables respectivos. Si Ins dictdimanes demuesiran que
los dafios no afectan la estabilidad y buen funcicnamiento de las instalaciones de la
construccion en su conjunto o de una parte significativa de Ia misma, la construczion

puede dejarse sin modificaciones, o bien solo rerzrerss. Do lo contrario, €
orome*ano o posezcor de la construccién estara obliceda 2 llavar a c=bo las obras
de reestruciuremon y ranovacion de ias instalacionas q e se especifiguen en el

proyecto respectivo, segln lo que se establece en ef artizulo siguicite.
SEGEZHLD 324, El Proyecto de refuerzo estructural, vy las cercecones dz las

ingiziacionzs dz2 una cmstrucmon con basz en los dictdmenss coresnandiantes a
io0 (ue €2 refisre 2! articulo anterior, deberén cumplir con lo siguiente:
20 rse nera que la construccion alcance cuando menes s nivelns da

cidos para las construcciones nuevas en esie Feaizmenty;

Contendra las consideraciones hechas sobre la pﬁriici'p"ncién 72 12 estruciuA
existente v d2 refuerzo en la seguridad da!l conjunto, asi coma detsios ¢o ug@ enbim
ambas, v l'a modificaciones de las instalacionzes;

Rehera basargse en yna verificacion por parte del Dirzcizr Tes;onszkls dz Oora
deta}!ﬂd.a ge los elementos estructurales v de las mqahr‘rcne e: 2 qus 3 refiren
los acabados y recubrimientos que puedan ocuiar dafios estructurales, v ds las
instalacionss;

I . = ~ trt

172 }



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 502

SAN CABRIEL

Debera incluir una revision detallada de la cimentacién tomando en cuenta las
condiciones que resulten de las modificaciones a la estructura y las correcciones de
las instalaciones; y

Sera sometido al proceso de revision que estabiezca La Direccion General para la
obtencién de la licencia respectiva.

ARTICULO 305. Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacion, debera
demostrarse que la construccién dafiada cuenta con la capacidad de soportar las
cargas verticales estimadas y 30 por ciento de las laterales que se obtienen
aplicando las presentes disposiciones, con las cargas vivas previstas durante la
ejecucion de las obras. Para alcanzar dicha resistencia sera necesario, en los casos
Gue se requiera, recurrir al apuntalamiento o rigidizacion temporal de algunas partes
de la estructura.

S
173 §




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLGC URBANO MUN[C!PALE 2021

TITULO SEXTO
DEL ESPACIO PUBLICO Y DISENO URBANO

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 306. Toda accion urbanistica debera ejecutar las obras minimas de
urbanizacion que indicen el Cédigo Urbano y el presente Reglamento, sin importar
si esta en ¢l medio rural o urbano.

ARTICULO 207. Las modalidades de la accién urbanistica mayor sz clzsifican como
sigue:

I.  Urbanizacién del suelo, mediante la incorporacion, liga o conexion de areas
o predios a las redes de vialidad, hidraulicas o de energic eiéclrica de la
mancha urbana existente, que permitan 2l asentamientoc humano an predios
mayores a dos mil quinientos metros cuadrados;

.  La subhdivision de predios menores de des mil quinientos metrcs cuadrados
los cuales requieran para el correcto funcionamiento la generecidn dz2
infraestruciura y ssrvicios;

llf.  Elfraccionamiento de areas y predios para el asentamienito humano en areas
mayores a dos mil quinientos metros cuadrados;

IV. Eldesarrollo de conjuntos urbanos habitacionales, comerciales, industriales,
mixtos, de servicios o condominios horizontales en zonas de resarva o en
predios rusticos intraurbanos que no hayan sido incorporados en superficies
mayores a dos inil quinientos metros cuadrados o de mas de 18 vivienaas;

V. La rehabilitaciobn de zonas urbanizadas o incorporadas mayores a dos mil
guinientos metros cuadrados o mas de 15 viviendas;
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VI.  Laintroduccion de redes publicas de infraestructura con objeto de acciones
de crecimiento. La edificacién de edificios publicos y/o obras de equipamiento
urbano, que rebasen el nivel de servicio que se sefale el plan vigente en la
zona.

VIl.  Las edificaciones para aprovechamientos que rebasen la norima establecida
en el presente reglamento y estén condicionadas a estudios y
dictaminaciones especiales.

ARTICULO 308. Los planes de centros de poblacién o parciales de desarrollo
urbano determinaran las normas y especificaciones complementarias al Codigo
Urbano y a este Reglamento en materia de vialidad, redes hidraulicas y sanitarias,
equipamiento, servicios, proteccién del medio ambiente, patrimonio cultural e
imagen urbana a que deberan sujetarse las distintas modalidades de la accion
urbanistica.

ARTICULO 309. Las acciones urbanisticas se sujetaran a las normas de disefio
urbano de este Reglamento, en las siguientes materias:

I.  Movilidad:

li. Infraestructura hidraulica y sanitaria
i#l. - Redes de energia eléctrica, alumbrado y telefonia;
V.  Equipamiento;

V. Servicios; y

Yi. Cesiones para destinos.

ARTICULO 310. Las obras minimas de urbanizacion para los distintes tipos y zonas
a que se sujetaran las acciones urbanisticas que establece el siguiente cuadro:

[ 175
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TABLA 27. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Forestal E : i
w o Piscicola P !
a

—_

g& Mincria W
&2
= S| Actividades Extractivas AE '
58
T Agropecuaria AG
> @
e 7 g
£ Ol Granias y Huertos GH [ ¥
< %2 i 3

Turistico Campestre TC 12 %

3

ALy,

Hotelera densidad minima

R K
o Hotelera densidad baja 3
Q
o
g Hetelera densidad media 1] 2 _'g
- z :
Hotelera densidad alta .- é‘%
N
g Unifamiliar 3 H |
g o Plurifamiliar Horizental 3
d =
z - :
=| Plurifamiliar Vertical > 5
p z
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U
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Intensidad Maxima

Barrial

Distrital

Central

Regional

Servicios a Industria y Com.

Industria Ligera, riesgo bajo

Industria Media, riesgo medio

Industria Pesada, riesgo alto

Equipamiento Institucional

Equipamiento Regional

Espacios Verdes

Equipamiento Especial

Infraestructura

Notas:

(1). En &rcas verdes y areas de cesién para destinos

(2). En vialidades vehiculares y peatonales

(3). Obras iniciales, cuando se desarrollen obras mediante el s}stema de Accién Urbanistica de Objetivo Sogial

(4). Las zonas de uso mixto ejecutaran el mismo tipo de obras que el sehalado para la zoﬁa habitacioral donde estau. inscrtadas.
(5). Excepto en bodegas y almacenes

(6). Los pavimentos, guarniciones y banquetas seran, conforme a la jerarquia vial, segun se indica en ¢! articulo 127

{ Obras de urbanizacion requeridas

ARTICULO 211. Cuando se desarrollen obras mediante el sistema de accioén
urbanistica de objetivo social, independientemente de cumplir con los
requerimientos de zonificacion, las obras minimas Gue se exigiran antes de la
ocupacién en este tipo de zonas son las siguientes:

ey,
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I Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en cada
una de las esquinas de las manzanas:

ll.  Red de Drengje; y

Conformacion de terreno a nivel de sub rasante, con rnachuelos para sefialar
viaiidades.

CAPITULO Il
DE LAS VIALIDADES

ARTICULD 312. Via Publica es todo espacio de uso comun que per disposicion de
la Autoridad administrativa se encuentre destinado al libre transito, de confcrmédad
con las leyes y reglamentos de la materia, asi como todo inmueble gue de heciho s
utilice para este fin. Es caracteristica propia de la via ptiblica el servir para Ia
aireacion, iluminacion y soleamiento de los edificios que la limiten, o para dar accesc

a los predios colindantes, o para alojar cualquier instalacién de una obia publica ¢
de un servicio publico. Este espacio esta limitado per la superficis engendrada por
i@ generatriz vertical que sigue al alineamiento oficial o el lindero de dicha via
pliblica.

ARTICULO 313. Las vias publicas, mientras no se desafecter: del uso pubiico a que
estan dest inadas, por resolucién de las autoridades municipaies, aproineda esta per
el H. Congrese del Estado, tendran caracter de inhalineables, |mp“e¢cnpt|bles Yy no
estaran sujetas a ninglin gravamen a menos que por interés publico lo promueva
Autoridad Municipal competente.

ARTICULO 314. Las vias publicas para efectos de est= regiamr&nm se cainen
como:

i Libramientos;
.  Vialidades principales;
HR Vialidades coiectoras;

IV.  Vialidades locales de servicio;
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V. Vialidades locales menores:
VI. Vialidades tranquilizadas:
VII. Vialidades Peatonales;

VIll. Ciclo vias;

ARTICULO 315. Los tipos de vialidades enunciados en el articulo anterior se
describen en los siguientes términos:

I.  Libramientos: son destinadas a integrar los ingresos carreteros, con
posibilidad de contener el transito directo ininterrumpido de altos volimenes
de transito vehicular motorizado.

Por lo tanto el acceso a las mismas esta limitado a ciertos puntos, y debe
evitarse que su trayectoria atraviese directamente centros urbanos y/o por
zonas de alta concentracion poblacional. Asi misme se puede permitir el
acceso a propiedades adyacentes siempre y cuando todas las entradas y
salidas tengan una distancia adecuada de visibilidad, radio de giro vy,
donde sea necesario, carriles de aceleracion o desaceleracion.

El principio a ser respetado es que la entrada y salida ce! trénsito no debe
interferir con el transito de paso. En este tipo de vialidades las rampas de
acceso (entradas y salidas), y desde los cuerpos centrales deben estar
disenadas y espaciadas convenientemente para proporcionar una
diferencia minima entre la velocidad del transito de la corriente principal y
la velocidad del transito que entra o sale de la misma.

Las intersecciones con otras vialidades principales se efectuaran a
desnivel. Asimismo se permitiran cruces peatonales solo a desnivel.

Estas vialidades permiten ser el enlace de las vialidades regionales v
subregionales con la vialidad urbana y la liga con vialidades colactoras. -

Estas vialidades permiten también enlazar las vialidades regionales con
la vialidad urbana y la liga con vialidades colectoras, locales de servicio y
locales menores. En estas vias no se permitira el estacionamiento
vehicular.
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En los cuerpos laterales de los libramientos tampoco se debe permitir el
estacionamiento vehicular. Sobre sus costados exteriores, puede sin
embargo proveerse espacio para ciclovias a nivel banqueta, sefialadas y
separadas del espacio peatonal.

ll. Vialidades principales: este tipo conjuntamente con los libramientos debera
servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de un area
a otra dentro del ambito urbano.

Permite un enlace directo entre los principales espacios generadores de
transito, zonas comerciales y de negocios, centros de empleo
importantes, centros de distribucion y transferencia de bienes y terminales
de transporte en toda el area urbana.

Se puede permitir el acceso a propiedades adyacentes siempre v cuando
todas las entradas y salidas tengan una distancia adecuada d= visibilidad
y radios de giro que eviten los puntos ciegos.

Estas vialidades permiten también enlazar las vialidades regionales con
la vialidad urbana y la liga con vialidades colectoras, locales de servicio v
locales menores.

Toda via principal puede emplearse para rutas de transporte ds carga y
rutas de transporte colectivo de pasajeros. Inicialmente el tranzporte
colectivo podra ir mezclado en el trafico, y dependiendo del uso de! suc!
y demanda‘ de pasajeros, la seccion de lag vias princigales podran
evolucionar para su uso por rutas troncales de transporte colectivo de
superficie en carriles exclusivos, ya sea en unidades con llantas de hule
(BRT) o ferro vias (Tren Ligero).

Toda via principal debera presentar asimismo ciclovias a nivel bangueia,
sefialadas y separadas del espacio peatonal. En estas vias nc se
permitira el estacionamiento vehicular.

Tendran una seccion minima recomendable de 30 m de paramenio.

.  Vizlidades colectoras: sirven a un dobie propdsito, permitir e! movimiento
entre las vialidades principales y ias vialidades iocales menores, vy a su vez
dar acceso directo a las propiedades coiindantes no obstante ei accesn a las
propiedades sera controlado, nermitiéndose siempre y cuandc c<e ienga

sea¥
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adecuada visibilidad de ingreso y no se presenten entradas sin visibilidad
(ciegas).

Sus caracteristicas geométricas deberan considerar la existencia de rutas

de transporte de carga y de transporte colectivo de pasajeros mezclado
en el trafico.

En estas vias se permitira el estacionamiento vehicular en cordén o
bateria pero debera estar regulado y permitirse sélo en zonas adecuadas
donde no se interrumpa el flujo vehicular.

Se recomienda una seccién minima de 15 m de rodamiento con
banquetas de 2.50 m de ancho como minimo.

Vialidades locales de servicio: estas son vialidades contiguas a las

vialidades principales, siendo su funcién prioritaria la canalizacién de
vehiculos motorizados  (incluyendo  vehiculos de carga) hacia
estacionamientos posteriores de aquellos usos con frente a vias principales.

Asimismo serviran para canalizar movimientos de vuelta izquierda
indirecta entre vialidades principales con BRT y otras vialidades
principales y colectoras. Las vialidades locales de servicio no deben aicjar
rutas de transporte colectivo de pasajeros. Estas calles se deben conactar
a las calles principales, pero sin abrir camellén (conexion solo para vuelta
derecha vehicular).

En estas vias se permitira el estacionamiento vehicular en cordon, pero
Unicamente longitudinal (se prohibe en bateria).

La seccién minima de rodamiento de 12 m con banquetas de 2 m cic
ancho minimo.

~

V. Vialidades locales menores: son exclusivamente de acceso direcio z 13
propiedades colindantes, por lo tanto solo soportaran el transito generado en
su trayectoria (no deben canalizar flujcs de paso). Preferentemenie {oda
vivienda debe tener frente hacia estas vialidades. Las vialidades locales
menores no deben alojar rutas de transporte colectivo de pasajeros.

Estas calles pueden conectar a las calles principales, pero sin abrir
camellon (conexion solo para vuelta derecha vehicular). En estas vias 5

ppemlanny,
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permitira el estacionamiento vehicular en cordon, pero unicamente
longitudinal (se prohibe en bateria, salvo que se demuestre en proyecto
que la zona destinada al estacionamiento ocupe menos de un tercio de la
seccion total de la vialidad).

En zonas habitacionales, las vialidades locales menores pueden ser o
evolucionar a vialidades tranquilizadas, en las que su uso prioritario es
para peatones, aunque se permita la circulacion de los vehiculos
motorizados de quienes vivan con frente a ellas. El objeto de estas
vialidades es lograr una mayor seguridad vy tranquilidad para la
comunidad.

Para el efecto de tranquilizado, toda la superficie de la seccién transversal
puede estar a nivel banqueta (en tramos intermitentes o en su longitud
total), por lo que el acceso de estos espacios por vehiculos motorizados
requerira de rampas.

La seccién minima de rodamiento de 10 m con banqueizs c¢e 1.5 m da2
ancho minimo.

Vi. Vizlidades Tranquilizadas: Son en las que su uso prioritario es para
peaiones en zonas habitacionales, aunque se permita la circulacion de los
vehiculos motorizados de quienes vivan con frente a 2lias.

a. El objeto de estas vialidades es i, rar una maycr seginigzd y
tranquilidad para la comunidad. Pzia el efecto de trancuilizado, toda
la superficie de la seccion transversal puede estar a nivel banqueta
(en tramos intermitentes o en su longitud tctai), por lo qus el accesc
de estos espacios por vehiculos motorizados requerira de rampas.

b. Tendran una seccién de 8 m de rodamiento, cirsulacién en un scio

- ' sentido con banquetas de 1.50 m. En tranquilizadaz menares tendra

una seccion de 6 m de rodamizsnto, circulacion en un so!o zentido con
banquetas de 1.50 m.

L.

VI, Vialidades peatonales: las destinadas exclusivamente -para el uso de
peatones, distinguiéndose dos tipos:
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a. Vialidades peatonales principales: son las que conducen intenso trafico
peatonal, generalmente se ubican en zonas centrales o zonas comerciales.
Pueden ser de nueva creacién o producto de un proceso de conversion de
calles vehiculares a peatonales, en este caso se requerira de un estudio
integral de disefio urbano dentro de su Plan Parcial o proyecto definitivo de

urbanizacién que prevea los efectos de esta medida en los siguientes
aspectos:

1. Uso del suelo colindante a las calles:

2. Redistribucion de la circulacion vehicular;
Transporte publico;

Acceso de servicios y emergencias; y

Caracteristicas de la imagen urbana.

@ o & @

Tendran una seccion minima de 6 m de rodamiento.

b. Vialidades peatonales secundarias: son las que se crean en zonas
habitacionales con objeto de obtener un medio urbano con mayer seguridad
y tranquilidad para la comunidad. A este tipo también se le denomina como
“andadores”, y deben obedecer también a un plan integral que prevea !a
relacion con los movimientos vehiculares, la ubicacién de areas de

estacionamientos y de las paradas de transporte publico. Tendra una seccion
minima de 4 m de rodamiento.

Vill.  Ciclovias: Son vialidades dedicadas exclusivamente al transito de peatones,
bicicletas o vehiculos de traccion humana. Deberan contar con los sistemas
de proteccion necesarios para evitar colisiones con vehiculos automotores.

ARTICULO 316. Cuando por razones justificadas por el proyecto urbanistico existan
calles locales cerradas, estas deberan rematar en un retorno cuyo diametro sea,
como minimo dos veces el ancho del rodamiento, mas el ancho de las banquetas.

Ninguna calle cerrada podra tener una longitud mayor de 80 m medidos desde su
interseccion con una calle que no sea cerrada, y serad obligatorio usar en
nomenclatura el término “cerrada” o “retorno”.

)
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Solo se permitira una longitud mayor, cuando las condiciones topograficas las
justifiquen. Este tipo de calles no se permitira en los fraccionamientos industriales,
en los que, las calles no podran tener un ancho menor, de alineamiento de las
propiedades de 18 m.

ARTICULO 317. Todo terreno que en los planes oficiales de la Direccion, en los
archivos Municipales, Estatales, aparezca como via publica y destinado a servicio
comun, se presumira por ese solo hecho propiedad municipal y como consecuencia
de naturaleza inalienable e imprescriptible.

ARTICULO 318. Corresponde a la Direccion, el dictar las medidas necesarias para
promover y reparar los impedimentos y obstaculos para el mas amplio goce de los
espacios de uso comun en los términos a que se refiere el articulo anterior,
considerandose de orden publico la remocién de tales impedimentos.

ARTICULO 319. Con el objeto de integrar adecuadamente las unidades que
conforman la estructura urbana, las acciones urbanisticas de uso habitacional que
se pretendan desarrollar bajo la figura del condominio y que excedan a 10
nectareas, deberan contar con vialidad piblica de tipo colectora o coleciora m=nor,
segin sea el caso, ademas de observar las continuidades viales que se determinen
0 los diferentes planes de desarrollo urbano. Para las acciones urbanisticas no
habitacionales las superficies de las unidades territoriales se determinaran sobre la
tace de la estructura vial que se determinen en los planes de desarrollo urbano de
cada centro de poblacién.

ARTICULC 320. En toda accién urbanistica que se pretenda recalizar, debera
conservarse la continuidad de las vialidades principales existentes en la colindancia
de la zona a desarrollar. Esta continuidad debera ser igual en lo refsrents a la
seccion basica, a las caracteristicas geométricas de las \flahdadee existentes. En
ringin caso se permitira que la continuidad se dé con una seccién més reducida.
Cuando por razones de funcionamiento se requiera la ampliacién de la seccién
existente se debera prever una transicién adecuada entre la seccion existente y la
propuesta. )

ARTICULO 321. Para el disefio de vialidades, como normas complerhentarias, se
utilizaran ias normas establecidas en el Manual de Disefio Geométrico de
Vialidades, Tomo 4, de la Secretaria de Desarrollo Social y-en su caso a lo disp:iesto




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 505 1

SAN GABRIEL

en el Capitulo XI del Manual de Disefio par Proyecto Geométrico de Carreteras de
La Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT).

CAPITULO IlI

DE LOS PAVIMENTOS

ARTICULO 322. Corresponde a la Direccién, la autorizacion del pavimento que
deba ser colocado en las areas nuevas, como en las que, habiendo pavimento éste
sea renovado o mejorado.

ARTICULO 323. La Direccién, fija en cada caso particular, las especificaciones que
deberan de cumplir los materiales a usarse en la pavimentacién, indicando ademas
los procedimientos de construccidén, equipo y herramientas a usar y demas
caracteristicas.

ARTICULO 324. Cuando se haga necesaria la ruptura de los pavimentos de la via
ndblica, para la ejecucion de alguna obra de interés particular, sera requisiio
indispensable el recabar la autorizacion de la Direccién, 5 dias habiles de
anticipacion a la iniciacion de tales trabajos, fijando esta dependencia las
condiciones en que se llevaran a cabo.

ARTICULO 325. Corresponde a la Direccién General la determinzcién del tipo de
pavimentos que deba ser colocado tanto en las nuevas areas del Municipio, como
en aquellas en que habiendo pavimento sea renovado o mejorado.

ARTICULO 326. La Direccion aceptara o rechazara en cada caso particular la
propuesta de las especificaciones que deberan cumplir los materiales a usarse en
la pavimentacién.




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2012
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 595

SAN CABRIEL

ARTICULO 327. Para obtener mejor control de la supervision de los trabajos de
pavimentos en sus diferentes etapas, la Direccién de Obras Publicas verificara para
fines de recepcién de calidad de los materiales utilizados y de la obra gjecutada,
madiante resultados de los ensayes, qua oportunamenie realice el iaboratoric de
mecénica de suelos autorizado.

ARTICUILO 328. Se admitiran en las cailes los pavimerios de:
. Concreto Hidraulico;
ll.  Concreto asfaltico;
i. Empedrado;y
. Adoguin;

ARTICULO 329. En tcdos los casos los pavimentos se deberan cuidar los niveles
de piso y las pendientes tanto transversal como longitudinal.

Se construiran scbre la base, previa eliminacidon de todo material suelio Vi
debidamente sellada, el espesor sera variable. De acuerdo a las necesidades,
disefio y estudio de trénsito, tendra un modulo de resistencia minimo de 45
kilogrames por centimsztro cuadrade = i tensicn por flexion, se dgjaran junias de
construccion para las elongaciones ,_or cambios de temperatura de acuardo zl
disefio. Por dltimo se prccedera al calafeteo da juntas utilizande un preducio de
marca y calidad autorizada por la Direccién General.

ARTICULO 330. En los casos en que el Ayuntamiento autorice una pavimantacion
con carpeta asfaltica, la Direccién General, otorgara las especificacicnes que esta
deba llevar, dicha Dependencia tendra a su cargo la estricta vigilancia para el debido
cumplimiento de tales especificaciones.

'X.RTICU O 331. Tratandose de pav:menlos de empedrado que se outcncen
tendran las siguientes especificaciones:
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Pendnte longitudinal 0.5% 7%
Pendiente transversal 00
(bombeo) °
Compactacion de 90%

terracerias

ARTICULO 332. Las piezas de adoquin serdn a base de concreto con una
resistencia minima F’c: 250 kilogramos por centimetro cuadrado y en medidas
segun disefio y sera de acuerdo a necesidades la junta a hueso o bien se puede
emplear el mismo material de la capa para relleno de las juntas.

CAPITULO IV

DE LAS GUARNICIONES

ARTICULO 333. Las guarniciones que se construyan para los pavimentos seran de
concreto hidraulico u otro material de resistencia similar o superior, sin periuicio <le
qus excepcionalmente puedan aceptarse las llamadas rectas coladas en el lugar.

ARTICULO 334. Las guarnicicnes de tipo integral deberan tenzr las medidas
minimas siguientes: 45 centimetros de ancho de los cuales 30 czntimztros
corresponden a losa y altura de 15 centimetros mas el espescr ce I3 losa. La
resistencia del concreto en las guarniciones del tipo integral debera ser igual o
superior a la del usado en el pavimento de concreto hidraulico. La ssccién de las
guarniciones del tipo recto debera tener como medidas minimas 15 centimetros de

189 |
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base, 12 de corona y 35 centimetros de altura, debiendo invariablemente sobresalir
15 centimetros del pavimento.

La resistencia minima sera de F'c: 250 kilogramos por centimetro cuadrado v para
cualquier disefio aprobado.

ARTICULO 335. Queda estrictamente prohinido colocar junto a las guarniciones;
varilias, angulos, tubos, viguetas o cualquier otro cbjeto que aun con |a finzalidad de
resguardarla constituya un riesgo para la integridad fisica de los transetntes y los
objetos.

CAPITULC V

DE LAS BANQUETAS

ARTICULO 336. Se entiende por banqueta, acera o andador, a las pescicres de lu
via ptiblica especialmente destinadas para el transito de peatones.

ARTICULO 337. Queda prohibida la construccién de sdtanos, cisternas o cualquier
ofro tino de espacio que altere el area destinada para banguetas. Ce igua! manerz,
queda prohibido hacer rampas de acceso parz vehiculos, e invadir banqustas con
gradzs, escalones, etc.

ARTICULO 238. Al construir las rampas para acceso de vzhiculos a cecheras, astas
dgben quedar ai ras de la misma, por [o tanio no dzbe cuedar ningiin obsinuio.

ARTICULO 332. Cuando se realicen instalaciones oculias bajo 125 ecerss, astas
quedaran divididas en ‘res zonas: ia orillera para ducios de alurmbreado, ia contrel
para ductos de teiéiono y la proxima al pafio de la propiedad para redes de gas,
siendo la profundidad minima para estas instalacicnes de 65 cm. Bajo 2l nive! de 1a
vancueta.
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ARTICULO 340. Los particulares que sin previo permiso de la Direccién, ocupen en
contravencion a los reglamentos municipales la via publica con escombros o
materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos o de cualquier forma o bien
ejecuten alteraciones de cualquier tipo en los sistemas de Agua Potable y
Alcantarillado en pavimentos, guarniciones, banquetas, postes o cableado del
alumbrado publico, estaran obligados, sin perjuicio de las sanciones administrativas
o penalidades a que se hagan acreedores, a retirar los obstaculos v hacer las
reparaciones a las vias publicas y servicios publicos en la forma y plazos que al
efecto les sean sefialadas por la direccion.

En el caso de que, vencido el plazo que se le haya fijlado, no haya terminado el retiro
de obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo anterior, la
Direccion procedera a ejecutar por su cuenta los trabajos relativos y pasara la
relacion de los gastos que ellos hayan importado a la Tesoreria del Ayuntamiento,
con relacion del nombre y domicilio del responsable, para que csta Dependencia
proceda coactivamente a hacer efectivo el importe de la liquidacion presentada por
la misma Direccién. Asi mismo queda prohibido usar la via publica para instaiar
cualquier aparato o bote de basura que entorpezca el transito o que pueda producir
molestias a los vecinos.

CAPITULO VI

NORMAS DE IMPACTO EN EL TRANSITO

ARTICULO 341. Se requerira de estudios de impacto en el transito, como parte
integral de los planes de urbanizacién, en aquellas acciones urbanisticas y de
edificacion que por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el contexto
urbano, se prevea que presenten impactos significativos de alcance zonal, urbano
0 regional, tales como los siguientes tipos o similares:

. Centros comerciales;
ll.  Centros de espectéculos publicos, como estadios y plazas de toros;

. Conjuntos universitarios y de educacion superior;

{191}
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IV.  Conjuntos hospitalarios y centros médicos;

V.  Conjuntos administrativos publicos y privados;
VI.  Centros de exposiciones y ferias permanentes;
VIi.  Torres de oficinas, apartamentos y usos mixtos;

VUL, Conjuntos habitacionales de alta y media densidad plurifamiliar vertical de
mas de 100 viviendas.

IX.  Conjuntos habitacionales de alta y media densidad unifamiliar de mas de 290
viviendas.

ARTICULO 342. Los estudios de impacto en el transito se deberan realizar tanto
para los desarrollos urbanos en el proceso de ejecucién de su proyecto como para
las obras de edificacion durante la elaboracién de los estudios vy proyectos
ejecutivos.

Con los resuiiados de estos estudios, se debera conocer la forma como la utilizacién
del uso del suelo puede afectar el sistema vial y de transporte en donde se
encuenire enclavado, [os requerimientos que deban aplicarse para mantener o
mejorar el nivel de servicio de estos sistemas y garantizar la seguridad vial.

De la misma forma se debera conocer la compatibilidad en materia de acciones de
vialidad y transporte que marque el Plan de Desarrollo Urbano cerrespondiente.

ARTICULO 243. Los estudios de impacto en el transito deberan contener:

. El cohjunto de estudios estadisticos, fisicos y humanos, relativos a las
variables que inciden en el incremento de accidentes y la seguridad en las
vias publicas. Con la finalidad de contar con datos suficientes para la tomn
acecuada de decisiones y proyectos adecuados de las mismas;

. Determinacion de la situacion fisica de la vialidad en el momento del estudio;

Ili. Establecimiento de los horizontes del estudio;

{ 102
L 9

S



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 502 j

SAN GABRIEL

IV. Investigacion de los usos del suelo, actuales y futuros;

V. Determinacion de la operacion del transporte colectivo en el area y de sus
perspectivas de desarrollo;

VL. Levantamiento de la infermacion sobre voliumenes de transito en dias y horas
representativas;

VH. Establecimiento de un prondstico de crecimiento de los flujos viales a los
horizontes establecidos;

Vill.  Evaluacion de las condiciones de la vialidad mediante analisis de capacidad
y nivel de servicio;

IX.  Estimacion del tréfico generado en funcién de los usos del suz!o;

X. Estimaciéon del trafico total, incluyendo el transito inducido, e! transiio
generado y el transito de desarrollo para los horizontes previstos; y

Al Andiisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el conienico dsi
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Pcblacion. '

ARTICULO 344. El andlisis del funcionarniento de una vialidad existente o en
proyecto, ccnducente a determinar el nivel de servicio y capacidad, requisre d= un
proceso detallado que permita conocer la forma como cpera u opzrera en *oda su
longitud, tomando en consideracién de que toda via urbana o rural debara
analizarse en cada uno de sus compcnentes en forma independiznts y despucs
legrar obtener un resultado general de la via en general. Este anélisis represanta
una parte del proceso de disefio, que se continia con la realizacién Zei
dimensionamiento- geométrico, incluyendo el de los aspectos de seguridad; para
concluir con el proyecto de la sefializacién y cbras complementarias.

En el analisis se deberan incluir todas ias partes que componen una vizlidad, siendo
las siguientes:

i. Entradas o Salidas de Rampa: las areas gue se forman en el punto en donde
se integra un volumen de transito con la via rapida o en donde se separan
los flujos para tomar una salida de la misma; 4 -
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Il. ~ Tramos basicos de vialidad: los segmentos de movimiento vehicular continuo
que no se ven afectados por ninglin movimiento de entradas o salidas de
vehiculos; y

lll.  Zonas de entrecruzamiento: las zonas en donde se realizan los cambios de
carril para incorporarse a los carriles continuos de la vialidad después de
haberse integrado desde una rampa de entrada, o cuando se desea cambiar
un carril para tomar una rampa de salida de la via rapida para integrarse a
otra vialidad.

ARTICULO 345. EI procedimiento de andlisis de capacidad de vialidades
comprendera las siguientes fases:

I.  Establecer los conceptos basicos como son: el nivel de servicio deseado, los
volimenes de demanda esperados y sus caracteristicas de composicion;
determinar las condiciones de alineamiento tanto horizontal como vertical y
proponer las posibles ubicaciones de rampas de ingreso y salidas de la
vialidad.

il.  Determinar el nimero de carriles necesarios para cada una de las partes de
la via en que haya sido dividida previamente, siguiendo los procedimientos
establecidos en los manuales técnicos de la materia.

il Analiizar la operacion de las zonas de ingreso vy salida en la vialidad donde
pudieran formarse dareas de entrecruzamiento realizando los pasos
siguientes:

a. Evaluarlas como ingreso y salida en forina aislada; y

b. Evaluarlas junto con el tramo de vialidad hasta Ia rampa anterior segun
el sentido del transito. El resultado a utilizar sera el que presente las
peores condiciones de funcionamiento.

IV. En los andlisis de capacidad de estas vialidades las zonas de
entrecruzamiento representan los puntos mas criticos para la capacidad
ofrecida al transito vehicular. En estas condiciones, el analisis efectuado
debera revisarse con caracteristicas especiales en estos tramos tomando en

gy,
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consideracion la posibilidad de adicionar carriles especiales para facilitar los
movimientos.

V. Ademas de la adicion de carriles las siguientes pueden ser otras alternativas
para mantener la capacidad necesaria:

a. Modificar la cantidad o la ubicacion de rampas de enirada o salida;

b. Cambiar el disefio de rampas o el de la incorporacion al carrii de
circulacién; y

Cambiar el disefio de las principales intersecciones para lograr configuraciones
diferentes de ubicacion de zonas de entrecruzamiento principalimente.

CAFEITULO VH!

DE LA ACCESIBILIDAD

ARTICULD 345. Para efectos del Reglamento de Construcciin, 52 zntignde neor
perscna con discapacidad, a todo ser humano gue peocce g corensie o
disminucion, congénita o adquirida, de alguna capacided fisica, se nacrial,
psicomotora o mental, de manera parcial o total, que dificultc su dasaraln o
integracion ai medio que le rodea, por un periodo de tiampo celinido ¢ iiwdzfinida v
de manera transitoria 0 permanente.

ARTICULO 347. Los derechos que el Reglamanto de Construccion pro‘ege a frrer
de las personas con discapacidad mediante la modificacion, planzzcidn Yy disefic de
entorno fisico scn el desplazarse libremente en los espacios pi'h'icos v *anar zeoana
v faci!idades de desplazamiento en los espacios laborates, comzre "!::, ciict s‘ =Y
recreativos, mediante la construccion de las espszci |"a~rmw argle ?eut 10As
aprcpiadas.

ARTICULO 248. En toda edificacién ¢ espacio abu, to con acceso al pliblice o de
uso comun, ya sea publico o privado, se deberan garantizar las facilidades para

personas cen discapacidad, mediante la incorporacién en el ciszfio erquitectérico,

PP L - P : -
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de los elementos minimos de accesibilidad y bienestar que se describen en este
titulo.

ARTICULO 349. Toda edificacién debera contar con cajones de estacionamiento
reservados para personas con discapacidad, con dimensiones minimas de 5 metros
de fondo por 3.50 metros de ancho, con proporcién de un cajén por cada veinticinco
cajones de estacionamiento requeridos; cuando la edificacion requiera una cantidad
total menor a veinticinco cajones de estacionamiento, sera obligatorio contar como
minimo con un cajon estacionamiento reservado para personas con discapacidad.

ARTICULO 350. Los cajones reservados para personas con discapacidad deberan
ubicarse proximos al ingreso o ingresos a la edificacion y el recorrido desde el cajon
de estacionamiento hasta el ingreso debera estar libre de obstaculos de cualquier
tipo.

ARTICULO 351. En cada cajon de estacionamiento para personas con
discapacidad, debera colocarse el sefialamiento con el simbolo internacional de
acceso a discapacitados con un didmetro de 1.60 metros, pintado en el piso y
ubicado al centro del cajon, ademas debera colocarse un letrero con el mismo
simbolo de 0.40 metros por 0.60 metros colocado a 2.10 metros de altura y al frente
de cada cajon respectivo.

ARTICULO 352. Cuando existan cambios de nivel en los espacios exteriores
publicos, haciéndose necesario el uso de circulaciones verticales, se debera prever
tanto escaleras con pasamanos, como rampas sujetandose a lo sefialado por &l
Reglamente de Construccion.

ARTICULO 353. El acceso a toda edificacion no tendra desniveles y, en casc ¢r
existir, deben salvarse con una rampa de suave pendiente desde la via publica o
por medio de accesos sin cambio de nivel entre el interior y el exterior del edificio.

{
{ 196

Soumgenal



xgy» |
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 505 4

SAN GABRIEL

ARTICULO 354. Proximo a rampas de acceso, escaleras y otros cambios de nivel,
el piso tendra una textura diferente con respecto al predominante, con una
dimension de 1.20 metros por el ancho del elemento.

ARTICULO 355. Las rampas para uso de personzs con discapacidad tenaran las
siguientes caracteristicas:

I.  Ancho minimo libre de 1.20 metros entre cualquier elementio;

i. Lapendiente longitudinal admitida de la rampa no superara z| 6%
tHi. Longitud m&:ima de seis metros entre descanscs;

V. Descansos de 1.50 metros:

V. Elpiso debera ser firme, resistente, antiderrasante y conziruido eon materizicc
nc combustibles;

«Z
—
:

Pasamanos doble continuo, realizados con tubulares metz giisos conun didmzimo

enire cuatro y seis centimetros a ambos lados de todo €l racorr iclo, la altura <zt
suoerior sera de €0 cm. y la del inferior d2 70 cm. Daberan ¢ tener una seperacion

nima 5 centimetros de los murcs u ciros elemenios vailisa! &g, Fri FENYIZS
L,a'@ra% ashan de prolongarse 40 cantimetros minirno =n1 <! arrar: aue v an !
Ilegaf a;

YE. Sefizlamiento qua prohiba la obstruccién de ia rampa ccn cualquicer tipo da
elemento, y ' : s . : i

Vil Simbolo infernacional de acceso a personas con disce pacidad

a

ARTICULD 355. Los Proyectos, construscién o remodzalacion c.c ealizios piiicos,
v azuellos que wesfen servicios hospitaidrios, deberan igérer lis positivos *Her"
facilitar el acceso, ‘rénsito y permanencia de los discapacitacios y ror laric cumalind
con las di sposiciones sefaladas en Titulo, las cuales seran aplicables a entradzs,
pueras, rampas, escaleras, escalones, elevadores, pasillos, saniiarios, veatidom:

v astacionemientos.
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I Para indicar la proximidad de rampas, escaleras y otros cambios de nivel, el
piso debera tener textura diferente con respecto al predominante, en una
distancia de 1.20 metros por el ancho del elemento.

ARTICULO 357. En los puntos de cruce de la via publica, las banquetas contaran
con rampas con una pendiente maxima del seis por ciento, dimensién minima de un
metro de ancho y deberan alinearse de forma perpendicular a las vialidades para
evitar desplazamientos diagonales de personas con discapacidad visual.

ARTICULO 358. La construccién de rampas con especificaciones distintas a las
antes mencionadas, sera posible para adaptarse a las dimensiones y caracteristicas
de la via publica, siempre y cuando el correcto funcionamiento y calidad de
construccion de las mismas sean aprobadas por La Direccion General.

ARTICULO 359. En todo edificio de acceso publico se debe garantizar la
accesivilidad en su recorrido y deben contar con las siguientes caracteristicas:

I.  Unabanda libre de paso de 120 cm. de anchura.

. No deben presentar escalones ni peldafios aislados y, en caso de que
existan, seran salvados mediante rampa de suave nendiente.

ili.  Encada planta existira al menos un espacio libre de obstaculos dénde pueda
inscribirse un circulo de 150 cm. de diametro para permitir un giro de 360° a
una persona en silla de ruedas.

(V. En los recorridos no deben existir elementos salientes a una altura inferior a
220 cm. que no puedan ser detectados por el bastén blanco largo utilizado
por la persona invidente para desplazarse.

V.  El mobiliario y elementos empotrados en la pared se situaran a un lado del
recorrido para dejar el lado contrario totalmente libre para la circulacion.

VI. Debe existir una diferenciacion cromatica entre superficies adyacentes
(suelo, paredes y techo).

(198



ARTICULO 360. En toda edificacion, las puertas tendran una dimensién minima de
noventa centimetros de ancho, tendran acabados de alto contraste en relacion a los
de la pared correspondiente; ademas, las manijas, cerraduras y jaladeras deberan
ser de tipo palanca, ademas deberan ser resistentes, de facil manejo y estar
instaladas a noventa centimetros respecto al nivel del piso.

ARTICULO 361. En toda edificacién los vestibulos tendran las siguientes
caracteristicas:

Deberan de evitarse en lo posible escalones o cambios de nive! pronunciados en
los vestibulos de acceso a edificios sea este vestibulo interior o exterior:

Debera ser €l espacio donde no exista ningln tipo dz barrera arquitecténica o de
vegetacion;

Sera el espacio mas amplio del edificio y tendra acceso directo a Iz via piblica,
estacionamisnto o rutas pedestres.

CAPITULO Vil
DE LA NOMENCLATURA Y SERALIZACION

ARTICULO 262. Es facultad del Ayuntamiento de San Gabrie!, regulsr [3s nomzas
que impondran en las calles, parques, jardines, mercados, escizlas, bikliciesss,
centros sociales, plazas, unidades asistenciales, unidades depcriives, conjuntos

habitacicnales, coionias, poblados, fraccionamientos o cualguier luger Ublico aue
requiera alguna denominacion y que sobre el particular amerite.

{ 100 ]
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ARTICULO 363. Una vez que haya sido recibida por el Cabildo la solicitud referida,
se turnara a las comisiones respectivas el estudio, analisis, y dictamen,
procediéndose como lo dispone el reglamento interior.

ARTICULO 364. No podra imponerse a las calles y demas sitios publicos
Municipales, los nombres de personas que desempefien funciones Municipales,
Estatales o Federales, ni de su conyuge o parientes hasta en segundo grado
durante el periodo de su gestion.

ARTICULO 365. La denominacién de nuevos fraccionamientos, sus calles y demas
sitios publicos municipales, deberan ajustarse a lo establecido en el presente
reglamento.

ARTICULO 366. Solo se podra imponer el nombre de personas a calles o lugares
publicos de quienes se hayan destacado por sus actos en beneficio de la sociedad.

ARTICULO 367. Los nombres a lugares publicos sefialados en el articulo 193 de
este reglamento, solo podran ser mexicanos en los t3rminos del articulo anterior.

ARTICULO 368. Unicamente se les podra imponer el nombre de algun extraniero,
a los lugares sefalados en este reglamento, a quienes hayan hecho beneficios a la
comunidad internacicnal.

ARTICULO 369. En las placas publicas que se fijen con motivo de la inauguracion
deia Chra Piblica que realice la Administracién Municipz!; cuando se trate de obras
i{3vatan 2 cabo con recursos municipales, no deberan consignarse los nombres del
Presidente o Vicepresidente Municipal, Regidores y demas Servidores Publicos,
durante el periodo de su encargo, ni el de sus conyuges o parientes hasta en
segundo grado.

s %,
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ARTICULO 370. En las denominaciones oficiales de las obras, bienes y servicios
publicos, sin perjuicio de poderse incluir sus finalidades, funciones o lugares de su
ubicacion, se procurara hacer referencia a los valores nacionales a nombre de
personas ameritadas, a quienes la Nacion, el Estado o el Municipio debera exaitar,
para engrandecer de esta manera nuestra esencia popular, tradiciones y el culto a
los simbolos patrios, en los términos y condiciones sefialadas en el presente
reglamento.

ARTICULO 371. Corresponde a la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
previa solicitud de los interesados indicar el nimero que corresponda a la entrada
de cada finca o lote, siempre que este cuente con un frente a la via publica,
corresponde a esta dependencia el control de la numeracion y el autorizar ei cambic
de un nimero cuando sea irregular o provoque confusion gquedando obligado el
propietario a colocar el nuevo nimero en un plazo no mayor ¢= 10 dias de recibido
el aviso correspondiente, pero con derecho a conservar el antiguo hasta 60 dias
después de dicha notificacion.

ARTICULO 372. El nimero oficial debe ser colocado en parte visible, cerca ce la
entrada de cada predio o finca y debera ser claro y legible.

En caso de que la Direccion de Cbras Publicas y Desarrollo Urbano lo proporcione,
previo pago de los derechos generales por la Ley de Ingresos, queda prohibido a
los particulares usar nimeros diferentes a aquellos que son suministrados por dicha
dependencia.

ARTICULD 373. 55 cbligacion de la direccion de Obras Publicas el dar aviso a las
Oficinas de catesiro, Oficina Recaudadora, al Registro Publico de la Propiedad v a
las Oficinas de C<orreos y Telégrafos de San Gabriel, de todo cambio que hubiere
en la denominacién de las vias y espacios publicos, asi como en la numeracién de
los inmuebles.
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CAPITULO 1X

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y SANITARIA

ARTICULO 374. Las acciones urbanisticas contempladas en el Titulo Noveno del
Caédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se sujetaran a las normas en matieria de
infraestructura hidraulica y sanitaria que establecz este Reglamento.

ARTICULO 375. En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas Nacionales,
se establece que son las autoridades municipales, a través de los organismos
encargados del sistema de agua potable y alcantarillado, las responsables del
abastecimiento cportuno en calidad y cantidad de! agua potable a los centros de
noblacién, asi como de! correcto tratamiento y desalojo de las aguzas residuales.

ARTICULO 378. Los proyectos y la construccién ds las reaes de agua pofable y
alcantarillado deberan ser revisados y aprobzdos por la autoridad muricipal, en
coordinacién con el organismo responsabie del sisiama.

ARTICULO 377. El Proyecto Definitivo de Urbanizacion debera incluir tanto el
nroyecto ejecutivo de agua potable como el proyecto ejecutivo dz la red o cel
sistema de desalojo de las aguas residuales y pluviales. Estos proyectos ejecutivos
dzberan realizarse por un director responsable de proysctos de infraestructura v
cbservar segln lo indicado en las siguientes normas:

i. "Manual de disefio de agua potable, alcantarillaco y saneamiento’, de la
Comisidon Nacional del Agua;

. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamen:o;
lll. Las normas oficiales mexicanas {NOM);

Las especificaciones particulares del Departamentc de Agua Potable vy
Alcantariizao Municipal.
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ARTICULO 378.En Ia captacion hidraulica para usos urbanos, se deberan prever
las siguientes medidas:

I. No se debe permitir descargas de aguas residuales sin tratamiento previo
directamente sobre cualquier cuerpo hidraulico:

Il. No se deben permitir captaciones aguas abajo de una descarga residual, aun
cuando éstas sean tratadas; y

Ill. El agua captada, antes de su distribucién a un centro de poblacién debera
ser potabilizada.

ARTICULO 379. En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas
potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales, deberan contar con plantas
auxiliares de energia independientes del suministro eléctrico normal.

ARTICULO 380. Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberan
considerar los siguientes criterios:

I.  Los objetivos principales para el abastecimiento de agua potable a cualguier
tipo de desarrollo urbano son: proporcionar agua potable, en calidad y en
cantidad suficiente, las 24 horas del dia y las presiones adecuadas, siendo
esta de 1.5 a 5.0 kg. /cm? y en caso excepcionales una presién minima de
1.0 Kg/em?, todas las presiones se consideraran para condiciones de
saturacion ocupacional y en la hora de maxima demanda.

ll.  Sdlo se permitira la realizacion de acciones urbanisticas en terrenos donde
su topografia se localice a menos de 15 metros de nivel, con respecto a la
linea piezomeétrica, para condiciones de maxima demanda, en el sitio de
alimentacion al desarrollo. En el caso contrario se evaluara entre las
siguientes alternativas:

a. Entregar el agua en bloque hasta un tanque, que permita re-bombear
hasta garantizar presiones adecuadas al usuario: y

b. Disponer el desarrollo de un sistema propio de agua potable.

203



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 502 1

V.

VL.

iX.

Toda tuberia de agua potable se alojara en una zanja. Sélo en casos
excepcionales, se usara tuberia de acero con instalacion superficial. Cuando
el agua tenga propiedades incrustantes se debera estabilizar desde su
captacion para evitar dafios en la tuberia y conexiones.

El sistema de abastecimiento se dividira en circuitos para el mejor control,
cuya extension dependera de las condiciones especiales de las fuentes de
abastecimiento y de las localidades a servir, debiéndose presentar los planos
que consignen los datos que contengan las memorias técnicas y descriptivas
correspondientes para su revision y aprobacion por la autoridad competente.

Las tuberias de distribucion deberan ser de cuando menos 10 centimetros
de diametro. Tanto las tuberias maestras como las distribuidoras pcdran ser
de fibrocemento, PVC, o polietileno de aita densidad, y satisfaran la calidad
y especificaciones que al efecto sefiale la autoridad competente y que
cumplan las normas oficiales mexicanas vigentes.

En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, la red de sgua se
instalara en el arroyo de la calle a 1 metro de Ia guarnicion hacia el arroyo vy
en las vialidades publicas de mayor anchura que la antes indicada, se
construira doble linea a 1 metro hacia el interior de! arroyo a partir de las
guarniciones.

La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica nrincipz! y la
sanitaria, telefénica o eléctrica, debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia
hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima d=
0.50 metros.

£n zonas inundables o fuertes lluvias, los rellenos posteriores a! tendido de
las redes deberan tener una compactacién eauivalente a la del terreno en
gue se instalan )

Para la dotacion de litros de agua potable por habitante al dia, se deberan
manejar los parametros indicados en la s‘guiente tabia:

TABLA 29.-DOTACIONES DE ABASTEGIVHENTO DE:AGUAPOFABIE
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2,500 a 15,000 150 125 100
15,000 & 30,000 75 B0 125
30,000 a 70,000 225 200 150
70,000 a 150,000 250 225 175
150,000 a mas 300 250 200

Clima Calido: cuya temperatura media anual fluctGia entre 20° C a 30° C.

Clima Templado: cuya temperatura media anual fluctta entre 16° C a 20° C.

Clima Frio: cuya temperatura media anual fluctia entre 10° C a 16° C.

Lols rangos de clima corresponden a grupos derivados de las cartas del Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la denominacién es
especifica para los fines de este Reglamento, considerando las caracteristicas del
Estado de Jalisco. Estos parametros son indicativos, y podran variar de acuerdo a
las caracteristicas propias de cada zona o centro de poblacién. En los casos que se
requiera, se debera llevar a cabo un estudio de dotaciones de acuerdo a las
necesidades propias de la zona. Para otros tipos de zona se debe consultar el
manual de la Comision Nacional del Agua (CNA).

ARTICULO 381. Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los
siguientes criterios:

I.  Para el célculo del gasto medio de aguas residuales, se considerara del 70
al 80 por ciento de la dotacion de agua potable sefialada en el articulo
anterior, adicionando los gastos industriales, pluviales en sistemas
combinados, y si es el caso, las filtraciones freaticas;

ll.  Las descargas domiciliarias se deberan colocar una por cada predio hacia la
red de atarjeas de la calle, previniendo pendientes mininas del 2 por ciento,
ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con
medidas minimas de 0.40 por 0.60 metros, por 0.90 metros de profundidad;

[ll.  Las descargas domiciliarias o albafiales tendran un diametro minimo de 15
centimetros, empleandose codo y slant, o su equivalente, para la conexiéon
de registros terminales del drenaje domiciliario en la via publica;

il
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IV. Para evitar rupturas ocasionadas por cargas vivas y muertas, las tuberias
con diametro hasta 0.45 metros deberan tender un colchén minimo de 0.90
metros, entre el nivel de rasante y el lomo superior de la tuberia. Para
diametros entre 0.61 y 1.22 metros, el colchén minimo sera de 1 metro, y
para diametros mayores sera de 1.50 metros. Este colchén se aumentara lo
necesario, para permitir las descargas domiciliarias en los casos que los
predios del frente de las manzanas se encuentren en contrapendiente
topografico respecto al nivel de la calle;

V. Para el célculo de diametros de las atarjeas, colectores o emisores debera
tomarse en cuenta que para el gasto minimo se alcance un tirante de 1
centimetro en caso de pendientes fuertes y de 15 centimetros en caso de
pendientes normales; respecto al gasto maéaximo extraordinario su
consideracion se basara a que el agua escurra siempre por gravedad, sin
presion ni a tubo lleno. Ademas, la velocidad ‘minima efectiva sera de 0.30
m/s y la maxima dependera del tipo de tuberia a utilizar;

VI.  Seran inadmisibles tuberias con diametro menor a 25 centimetros:

VIl. En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, los colectores se
instalaran bajo la linea del eje de la calle y en las via plblicas de mayoer
anchura que la antes indicada, se construira doble linea de colectores
ubicada cada una a 2.50 metros hacia el interior del arroyo a partir de las
guarniciones;

Viil.  Sera obligatoria la construccion de pozos de visita o caidas de agua en todos
aquellos puntos en donde las lineas cambien de direccién, diametro,
pendiente, o existan entronques, y en tramos rectos, ain sin darse estas
circunstancias, estos pozos de visita o registros no se espaciaran entre si a
distancias mayores que los lineamientos del organismo operador sefiaien;

IX. Toda tuberia para alcantarillado sanitario debera tener juntas herméticas en
su union, para evitar cualquier fuga en las juntas. La tuberia debera ser
probada tanto en fabrica como en campo para resistir una presion interna
minima de 0.75 kg/cm? para el caso de atarjeas, y de 1.5 kg/cm? para el caso
de colectores y emisores; y
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X. Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de
tratamiento, la red de su sistema sera separada, es decir, para alcantarillado
sanitario exclusivamente.

ARTICULO 382. Las plantas de tratamiento estaran sujetas a la observacion de los
siguientes criterios:

I.  Deberan estar cercadas en su perimetro, y preferentemente alejadas por lo
menos a 500 metros de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar
su contaminacion. Cuando esta distancia no sea posible de obtenerse, se
deberan tomar las medidas necesarias para evitar filtraciones y prevenir la
contaminacién de cuerpos de agua;

Il.  Se deberan emplazar en las partes mas bajas del desarrollo urbano, para
facilitar la conexién y operacién de los colectores convergentes a ellas. Sin
embargo, cuando la Unica opcidon para la ubicacion de la planta sea en
terrenos con niveles superiores a las plantillas de los colectores, se construira
previamente una estacion de bombeo:

lll.  No se deberan construir en suelos freaticos inmediatos, y sies el caso, hacer
las obras necesarias para garantizar que no se produzcan filtraciones;

IV.  Se debera prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su
entorno inmediato;

V. Se debera separar, por lo menos, 100 metros de tiraderos de desechos
solidos; y

VL. Para determinar el tipo de tratamiento de las aguas residuales, asi como los
parametros de disefio de cada una de sus unidades, se tomaran como base
las normas correspondientes de la Comision Nacional del Agua.

ARTICULO 383. Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes
criterios:

. En zonas de nuevo desarrollo se debera incluir la construccién de sistemas
separados para la conduccion de aguas residuales y pluviales, y donde el
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subsuelo lo permita, la perforacién de pozos de infiltracidn con capacidad
para captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas,
previa aprobacion del organismo operador del sistema:

ll.  Elcaudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del organismo
operador o, en su defecto, con las recomendaciones de la Comisién Nacional
del Agua;

lll. A falta de indicaciones especificas de la autoridad competente, la intensidad
de lluvia se adoptard para un periodo de tiempo que dependera de la
ubicacién de la zona, segun se indica a continuacion:

a. Zonas centrales: 5 a 10 afios;
b. Zonas urbanas periféricas: 2 a 5 afios; y
¢. Zonas suburbanas: 1 a 2 afos.

V. Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y
cuando tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se disefiara
un sistema de evacuacién independiente hasta alejar el agua a un cuerpo
receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio,
con escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos por medio de
coladeras de piso, piso y banqueta, bocas de tormenta, transversales o
coladeras de disefo especial, las cuales se conactaran a pozos de absorcion.
Siendo preferente esta Ultima opcién, cuando las condiciones de estabilidad
y permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademas, permitiran la
recarga de los mantos freaticos;

V. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacién, cuando el subsueio
tenga capacicad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad
de las construcciones, sera obligatoric que en cada edificacién, se capte el
agua de lluvia en forma independiente hasta pozos de absorcion ubicados
dentro de cada predio;

VL. Cuando no sea posible lo anterior, sera obligacion del responszble de las
obras, la evacuacion y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafies a
terceros, del agua captada en vialidades y banquetas, asi como Ia
correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones:

-
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VIl. Eldisefio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o
bocas de tormenta, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos
dependientes, que afecten la circulacion de vehiculos; y

VIll. La ubicacién de todo sitio de captacion se llevara a cabo en puntos donde no
afecten a los peatones al cruzar las vialidades.

ARTICULO 384. En los sistemas de drenaje pluvial, se permitira la opcién de
drenaje pluvial superficial, como son escurrimientos naturales, cunetas y canales,
cuando se considere que se cumplen los criterios de conservaciéon de la
configuracion urbana y no represente peligro para la salud o la integridad de la
poblacion. Debera preverse planta o sistema de tratamiento de aguas residuales y
manejo de aguas pluviales para la recarga de los mantos acuiferos o la aportacion
econdmica correspondiente cuando esté prevista la construccién de sistemas de
tratamiento, los cuales deberan sujetarse a las disposiciones vigentes en materia
ambiental. Debera de garantizar la infiltracion o rehtso del 80% de la precipitacion
pluvial anual que incida en el area del proyecto.

CAPITULO X

REDES DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO Y TELEFONIA.

ARTICULO 385. El alumbrado publico es un servicio municipal, y es por ello que
son los Ayuntamientos los encargados de la planeacion, disefio, construccioén,
supervision, operacion y mantenimiento de ese servicio. En efecto el brindar los
servicios de alumbrado publico es una responsabilidad municipal, pero la
construccion o instalacion de su infraestructura basica para poder hacerlo no parece
ser de su unica responsabilidad, habria que precisar obligaciones en la materia por
parte de los urbanizadores y, en general usuarios.

ARTICULO 386. Todos los proyectos y obras de electrificacién y alumbrado
deberan realizarse por un director responsable de proyectos u obras de
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infraestructura y ajustarse a las leyes, reglamentos, normas y especificaciones que
se mencionan a continuacion:

I Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento:;
ll.  Lineas de distribucion o extensiones de alia y baja tension, normz CFE:
ill.  Norma NCM-001-SEMP-1994;

IV.  Especificaciones para el disefio y construccién de alumbrado pubiico
expedidas por la autoridad municipal; y

V. Los criterios que a continuacion se sefialan, asi como todos lcs demas
ordenamientos legales que sean aplicables a la materia.

ARTICULO 387. Para el tendido de lineas de energia eiécirica, 3e deberan
considgerar los siguientes criterios:

I Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de
7.50 metros en baja tension y 10.50 metros en alta tension.

il.  Laseparacion maxima entre postes debera ser de 50 metros en baja tensién
y de 90 metros en alta tension; y

fH.  La altura minima de acometida eléctrica a predio debera ser de 5.50 meiros,
cen un desarrollo maximo de linea de 35 metros.

V. Cuando un poste este instalado y sea un proyecto nuevo y guede en la
entrada este sera removido a costa del propietario del predio.

ARTICULO 388. Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico,
s userén considerar los siguientes criterios:

I.  La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metios, y la
maxima de 12 metros;

. Su espaciamiento minimo debera ser de 25 metros; y

fll.  Laintensidad luminica minima debera ser de 2.15 luxes.
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ARTICULO 389. En la construccién de lineas telefénicas nuevas, del tipo aéreo con
postes de madera, se proyectaran estas instalaciones tomando la acera contraria a
la que ocupa, o en la que se tiene proyectada, las instalaciones eléctricas de la
Comision Federal de Electricidad, cumpliendo las normas emitidas por la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes (SCT).

ARTICULO 390. En las instalaciones telefonicas tipo subterraneo, en donde existan
servicios de agua, drenaje u otras instalaciones subterraneas, se debera consultar
con los distintos organismos responsables acerca de la ubicacién y profundidad de
estas instalaciones, apegandose a las especificaciones aplicables para el caso de
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 391. Para el tendido y distribucion de lineas de energia eléctrica,
alumbrado, y telefonia se procurara conservar congruencia con la imagen urbana
existente.

CAPITULO XI

DE LA OCUPACION DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 392. Toda persona que requiera ocupar las vias publicas o espacios
publicos en forma eventual y provisional, debera tramitar y obtener el permiso
correspondiente para:

A La instalacién provisional de tapiales; y

Il La ocupacion provisional con cualquier tipo de objetos o materiales.

£
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ARTICULO 393. La Direccién General expedira los permisos a que se refiere el
articulo anterior, conforme a las siguientes disposiciones:

I Se expediran a quien los solicite, previa autorizacién del proyecto,
depésito de garantia para restitucion de dafics y pago de los derechos
correspondientes, segun lo sefiale la Ley de ingresos;

I La solicitud incluira el nombre, domicilic e identificacidn del sclicitante,
localizacion del predio en coordenadas geogréficas y datos del predio en
el que se realizaran los trabajos o la ocupacion en la via piblica; v

Iil. Recibida la solicitud se expedird o negara el permiso correspondiente, en
un plazo maximo de 10 dias habiles.

ARTICULO 394. Los permisos para realizacion de traba;os u ocunacion de vias
publicas, deberan sefialar:

. Las condiciones y términos para la colocacion y permanencia de los
elementos, instalaciones, equipos, maquinaria, escombros o maieriales:

L. Los horarios para la realizacion de las actividades:

it Los sefialamientos o elementos de proteccidn que dehsran ser
colocados;

IV.  Lacolocacion de los elementos que garanticen la seguridad dentro v fuera
de las areas utilizadas; y

V. El compromiso de desocupar la via pulblica en las cond‘cnones y terminos
autorizados.

ARTICULO 395. No se autorizara el uso de las vias pudlicas en los siguientes
£asos:
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I Para aumentar el area de un predio o de una construccion;

L. Para realizar o instalar cualquier tipo de edificacion en vialidades de
acceso controlado;

ARTICULO 396. La colocaciéon de los dispositivos de proteccion o tapiales es
obligacion de quien ejecute obras al exterior; las mismas incluyen, pero no se limitan
a la demolicion, excavacion, construccién, reparacion, pintura y colocacién de
anuncios. Que se regiran por los articulos del capitulo presente.

ARTICULO 397. Queda prohibida la ocupacion de la via publica, sin previo permiso
de la Direccién, la cual en consecuencia, tendra la facultad de fijar horarios para el
estacionamiento de vehiculos para carga y descarga de materiales, la permanencia
en la via publica de materiales y escombros por solo el tiempo necesario para la
realizacion de las obras de los obstaculos al expedito y seguro transito de las vias
publicas, en la forma que las misma Direccion determine, tomando al respecto las
medidas necesarias y ievantando las infracciones que en violacion de sus
disposiciones sean cometidas.

Por lo tanto, queda prohibido preparar cualquier concreto, mortero u otras mezclas
sobre el rodamiento o la banqueta de las calles, debiéndose realizarse las mismas
dentro del predio de la obra.

ARTICULO 398. Corresponde a La Direccién General, el ordenar las medidas
necesarias para remover los materiales u objetos que ocupen la via publica sin
autorizacion.
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CAPITULO XII

DE LAS AREAS VERDES Y ARBOLADOS

ARTICULO 399. Para los efectos de este Reglamento se consideran areas verdes
publicas:

. Parques y jardines;
Il Plazas ajardinadas o arboladas:
il. Jardineras;

V. Camellones;

V. Arboledas y alamedas;

VI.  Canchas deportivas abiertas con vegetacion natural de propiedad publica;
y

VIl.  Zonas o estructuras con cualquier cubierta vegetal en la via publica.

ARTICULO 400. En las areas verdes publicas, ademas de lo dispuesto en otros
ordenamientos, queda prohibido:

. Cualquier obra o actividad de construccion, con excepciéon de la
infraestructura de apoyo para la recreacion o goce de las areas verdes:

il.  El cambio de uso de suelo, salvo que sea por causa de utilidad publica;

Ii. La extracciéon de tierra y cubierta vegetal, o del alambrado, cercado o
infraestructura del area verde, siempre que ello no sea realizado por las
autoridades competentes o por personas autorizadas por las mismas,
para el mantenimiento o mejoramiento del area respectiva; y

IV.  Cualquier actividad que perjudique o deteriore la vegetacion que sustenta
el area verde o su infraestructura, a excepcion del desgaste natural por
Su usO.
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ARTICULO 401. Las areas o espacios verdes establecidos en los planes parciales
de desarrollo urbano deberan conservar su extension, en caso de modificarse para
la realizacion de alguna obra publica se procurara su restitucion en superficie igual
0 mayor a la extension modificada.

Para que proceda la autorizacion de nuevos estzcionezmientos a nivel de suelo,
ademas de cumplir con los requisitos que determine la normatividad de la materia,
el solicitante debera plantar un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

ARTICULO 402. El establecimiento, proteccion, manejo, preservacion y restitucion
de las palmas y arboles en el Municipio deberan realizarse con las técnicas y
especies apropiadas y deberan sujetarse a lo previsto en esta Ley y la nomatividad
que expida el Ejecutivo del Estado.

ARTICULO 403. Se considera que un arbol es responsabilidad de un particular
cuando:

. Se localiza dentro de un predio de propiedad particular; y

il.  Se localiza sobre la servidumbre o banqueta de un predio de propiedad
particular.

r

ARTICULO 404. Se considera qu2 un arbol es responsabilidad del Gobiemn
Municipal cuando, se encuentran en biznes municipaies de uso comin.

ARTICUL_O 405. Son obligaciones del responsable del arbol lievar 2 cabo su debido
cuidade, que incluye control de plagas, podas, riego, entre o 133, en i&rminos de la
ley y las normas de la materia.

Los particulares responsables de arboles patrimaniales deberén informar a la
autoridad cuando detecten cualquier sintoma de decaimiento que detecten en el
arbol.
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ARTICULO 406. Requeriran de autorizacion de la Direccién de Ecologia, las
siguientes acciones: :

1. Podas de ramas de arboles mayores a 7.5 centimetros de diametro:
L. Los trasplantes de arboles y palmas de mas de 3 metros de altura: y

. Los derribos y extracciones de arboles y palmas.

ARTICULO 407. Cuando se pierda masa vegetal por la realizacion de trasplante o
derribo de arboles o palmas, la dependencia municipal solicitara la restitucion de
ésta, asegurandose que aporte igual o mayor masa vegetal que la perdida.

ARTICULO 408. Los arboles y palmas deberén ser mantenidos mediante podas
correctivas, preventivas o de formacion, para mejorar su condicién estética.
sanitaria y estructural, prevenir o controlar dafos a bienes inmusbles o
sstructurales, el control de plagas o enfermedades, o represente un riesgo material
o hacia la seguridad de las personas.

ARTICULO 409. Sera responsabilidad de quien realice los trabajos de poda,
limpieza, trasplante o derribo de arbclado y paimas, retirar y gestionar los residuos
a efecto de no obstruir el transito vehicular o peatonal.

ARTICULO 410. El trasplante de arboles y palmas se realizara como medicda de
conservacion cuando:

i No exista otra alternativa de solucion:

il Sea causa de riesgo y no pueda ser solventado con una peda, limpieza o
medida de mitigacion;

i Por el grosor o localizacion de su fuste, obstruya vialidades o accesos a
propiedades; o
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V. Imposibilite construcciones o remodelaciones, Unicamente cuando sea
imposible integrarlo al proyecto.

ARTICULO 411. El trasplante no sera procedente cuando se trate de:
. Especies que por sus caracteristicas fisioldgicas no resistan ef trasplants;

It Las ccndiciones particulares de! sitio inicial, final o su trayacto ns lo
permitan; o

1. Especies consideradas bajo los crilerios de proteccion de las normas
oficiales.

ARTICULO 412. El derribo de arboles y peimas, scan de responcabidod pablicz o
privada, sélo procedera si no se puede realizar un rzcglante, y ocurra ¢ alzuno de !Oa
siguientes supuestos:

i Concluya su periodo de vida;

1l Sea riesgoso y no pueda ser soiventado con una poda, ir*‘mmza o]
trasplante;

18 Por el grosor o localizacion de su fuste, cbstaculice vialidades o el acceso
a propiedades; o

"IY.  Tengan plagas o enfermedades mcontrolables y con riesgo mmzhentp de
dispersién a otros arboles.

ARTICULO 413. El derribo o trasplante de arboles y palmas, sean de
responeabilidad publica o privada, no procedera cuando:

L. 2 quiera otorgar visibilidad a comercios, espectaculares, anuncics,
Ietreros, monumentos o edificios publicos o privados;

L. Por la sustitucion de especies o para evitar la generacién de desechos de
alimentacion, defecacién de aves anidadas u hojarasca; o

1. Los demas que sefiale la normatividad en la materia.

ol
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ARTICULO 415. EJ responsable que realice el derribo de arbol o palma, o un
trasplante no exitoso, esta obligado a la restitucion de la masa arbérea, de acuerdo
con la valorizacion que determine la autoridad correspondiente, en la que se
considerara la edad, especie, tamafio y caracteristicas fisiologicas del arbol o palma
eliminado.

ARTICULO 416. La restitucion se realizara en el sitio donde se derribe el arbol 0
palma, o en un radio menor a un kilémetro desde éste. donde cauce mayor beneficio
a consideracion de la Direccion de Ecologia Municipal.

ARTICULO 417. Cuando no sea posible realizar la restitucion de la masa arbodrea,
se determinaran restituciones econémicas.

ARTICULO 418. Para los efectos de esta Ley, se considera causa de riesgo que:

. Las ramas de arboles u hojas de palmas se entrecrucen con lineas de
conduccion de energia eléctrica y telecomunicaciones:

il. Las ramas de arboles u hojas de palmas estén préximas a desgajarse
total o parcialmente, estén muertas, rotas colgando, sean madera podrida
o tenga grietas;

Hi. Los arboles o palmas se encuentren debilitados por su desarrollo,
lesiones o enfermedades en su tronco, raices o ramas lo gue ocasiona
que puedan fallar sus estructuras y se caiga;

Iv. Las raices se han roto o dafiado en gran porcentaje al disminuir el nivel
del suelo, tras la excavacién de zanjas, reparacion de acsras o
implementacion de cemento:;

V. Presente caracteristicas tipicas de falla como cuerpos fructifercs y
corteza incluida; y

VI.  La Direccion de Proteccion Civil lo determine.

218




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL 2021

SAN GABRIEL

ARTICULO 419. Las autoridades municipales recibiran reportes ciudadanos por
causa de riesgo en arboles y palmas, y en su caso las derivara a la autoridad
correspondiente.

CAPITULO Xl

DE LAS PLAZAS PUBLICAS

ARTICULO 420. Todos los destinos de uso comun reconocidos dentro del municipio
como Plaza de Armas, Kioskos o Plazoletas se encuentran sujetos a lo siguiente:

I.  Prevalecera su destino como centro civico, para la recreacién y el ejercicio
de los derechos politicos y civicos de los habitantes de San Gabriel, por lo
que queda restringido el comercio fijo en toda su superficie. Ninguna
autoridad municipal podra emitir permisos, autorizaciones o algtn otro acto
tendiente a permitir actividades comerciales fijas en ella; en los casos de
comerciantes que realicen actividades de forma semifija o transitada, solo
podran llevarlas a cabo en los sitios permitidos por parte de Ia Presidencia
Municipal, cuando hayan obtenido previamente el consentimiento respectivo
y Unicamente bajo las condiciones y por el tiempo sefialados en e| mismo;

Il. Podra autorizarse la realizacion de actividades politicas, civicas, deportivas,
culturales vy educativas, previa solicitud por escritoc ante la autoridad
competente, las cuales quedaran sujetas a lo siguiente:

a. Destinadas al bien comun de Ia sociedad;
b. Contribuir al adelanto y desarrollo de la cultura:
c. Promover las relacionas y convivencia entre Ia ciudadania;

d. Contribuir al auténtico e integro desarrollo de las personas y alentar el
bienestar de la sociedad.
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ARTICULO 421. A efecto de realizar la conservacion y el mantenimiento
correspondiente de la Plaza de Armas, Kioskos y Plazoletas -asi como de los
espacios que en ella se confieren, la Presidencia Municipal, con el apoyo de sus
dependencias y unidades administrativas, deberan observar lo siguiente:

Vi.

VL.

Viil.

Rt e
(VAN

Organizar y vigilar la conservacion y limpieza dz las instalaciones, areas
verdes y, en general, de todos aquellos espacios que comprende, en
términos de la normativa aplicable;

Preservar las caracteristicas fisicas o quimicas del suelo, asi como dar el
mantenimiento correspondiente a la infraestructura;

Vigilar que toda actividad que se realice en los espacios que comprenden a
la Plaza de Armas, cuente con la autorizacién correspondiente por parte de
la Presidencia Municipal, a través de la Subsecretaria y la SSAYAS, segln
corresponda; maxime en tratdndose de aquellos autorizados con fines
distintos a los previstos en el Decreto y el presente Reglamento;

- Preservar el patrimonio del Estado, entre ellos alumbrado, bancas,

jardineras, arboles, banquetas y demas accesorios con los que cuenta la
Plaza de Armas;

Facilitar la accesibilidad y mantener la Plaza de Armas libre de barreras
arquitectonicas, a efecto de mantener el libre desplazamiento o el uso de
servicios e instalaciones a perscnas con discapacidad en condiciones dignas
y seguras; :

Hacer uso racional y preservar sus recursos y areas naturales, cvitando con
ello cualquier afectacion que pudiera realizarse a los mismos;

Vigilar la correcta instalacion del mobiliario urbaro, a fin de responder
y adecuarse a las necesidades de la Plaza de Armas;

\
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\
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Supervisar que no se instalen anuncios o cualquier tino de nronzs
h q q 0 b N -
en arboles, plantas de ornato y jardineras, y

£.X. Las demas acciones o restricciones que se estimen necesarias para &' logro

del objetivo y el éptimo funcionamiento, en términos de !a normativa
eplicable.
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ARTICULO 422. Para efectos de Ia conservacion de las Plazas de Armas, Kioscos
y Plazoletas, la Presidencia Municipal procurara la colaboracién de los sectores
publico, social y privado para su preservacion.

ARTICULO 423. Para efectos del fomento de las Plazas de Armas, Kioscos y
Plazoletas a la Direccién de Ecologia, con el apoyo de las autoridades y unidades
administrativas competentes, procurara:

I La creacién de instalaciones apropiadas:

Il. El desarrollo de eventos ecoldgicos, en coordinacion con la autoridad
competente;

lll. La investigacion y estudios para el mejoramiento de la fiora, pudiendo
participar en dichas actividades instituciones, organismos y personas fisicas
o morales, nacionales o extranjeras expertas en la materia, y

IV. Las demas acciones o restricciones que se estimen necesarias para el logro
del objetivo y el éptimo funcionamiento, en términos de la normativa
aplicable.

ARTICULO 424. Para efectos de Ia restauracion e infraestructura de la Plaza de
Armas, a la Direccién de Obras Publicas, con el apoyo de las autoridades y unicades
administrativas competentes, le corresponde:

I impuisar la aplicacion de programas que prepicien el mayor aprovechamianto
de sus instalaciones;

Il. En coordinacién con las autoridades competentes, desarrollar los proyectos
de infraestructura correspondientes, en térmnos de la normativa aplicable;

itl. Vigilar la aplicacion y cumplimiento de la normativa aplicable en proyectos de
construccion, remodelacién, rehabilitacion o adaptacion gue se estimen
necesarios;

IV. Optimizar los recursos destinados a su infraestructura, conforme a la
normativa aplicable, y
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V. Las demas acciones o restricciones que se estimen necesarias para el logro
del objetivo y el optimo funcionamiento, en términos de la normativa
aplicable.

CAPITULO XIV

DEL MOBILIARIO URBANO

ARTICULO 425. Las propuestas de disefio, operacion y distribucion de mobiliario
urbano deberan:

L. Responder a una necesidad rea! y ofrecer un servicio para el usuario del
espacio publico;

il Cumplir antropomeétrica y ergonémicamente con la funcién buscada:

iil. Considerar, en el disefio, las necesidades especificas de las personas
con discapacidad;

. Cumplir con los lineamientos establecidos por la Secretaria, con relacion
a la calidad y seguridad para integrarse estética y arménicamente con el
entorno urbano, y

V. Asegurar resistencia a cualquier tipo de impacto y permitir un facil
mantenimiento.

ARTICULO 426. El mobiliario urbano comprende a todos aquecllos elzmentos
urbanos complementarios, ya sean fijos, permanentes, moéviles o temporales,
ubicados en via publica o en espacios publicos que sirven de apoyo a la
infraestructura y al equipamiento urbano y que refuerzan la imagen de la ciudad.
Los elementos de mobiliario urbano se clasifican; segtn su funcién de la manera
siguiente:

I. Para el descanso: bancas, parabuses y sillas

ll. Para la comunicacion: cabinas telefénicas y buzones de correo
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lll. Para la informacién: columnas, carteleras publicitarias con anuncios e
informacion turistica, social y cultural, unidades de soporte multiple con
nomenclatura, postes con nomenclatura y placas de nomenclatura

IV. Para necesidades fisioldgicas: sanitarios publicos y bebedores

V. Para comercios: quioscos para venta de periddicos, libros, revistas, dulces,
flores y juegos de azar para la asistencia publica

VI. Para la seguridad: vallas, bolardos, rejas, casetas de vigilancia, seméaforos
y cualquier otro elemento que cumpla con esta finalidad

VIL. Para la higiene: recipientes para basura, recipientes para basura
clasificada y contenedores;

Vil De servicio: postes de alumbrado, unidades de soporte muitiple,
parquimetros, soportes para bicicletas, muebles para aseo de calzado, para
sitios de automodviles de alquiler Yy mudanza

IX. De jardineria: protectores para arboles, jardineras y macetas, y
X. Los demas muebles que apruebe la Direccién.

ARTICULO 427. El disefio del mobiliario urbano deberad realizarse con las
dimensiones basadas en estudios antropométricos y ergonémicos de los habitantes
de San Gabriel, tomando en cuenta las necesidades especificas que en su caso
tienen las personas con discapacidad.

ARTICULO 428. Los estudios antropométricos y analisis ergondmicos formaran
parte de la documentacion técnica requerida para la aprobacion del mobiliario
urbano.

ARTICULO 429. E| disefio, instalacion y operacion del mobiliario urbano debera
considerar las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, telefénicas y especiales del
mueble y en su caso, los derechos de toma de agua, conexion al drenaje vy la
acometida de energia eléctrica, mismas que seran a cargo del contratista.

(o,
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ARTICULO 430. Las instalaciones para electricidad, agua, drenaje, lineas
telefonicas y demas servicios, relacionadas con el articulo anterior deberan ser

ARTICULO 432. Las propuestas de mobiliario urbano se presentaran para dictamen
técnico y en su caso aprobacion de la Direccion, con los siguientes reguisitos:

I. Presentar un prototipo a escala natural de| mueble;

Il. Presentar las patentes y marcas debidamente registradas ante el Instituto
Mexicano de Ia Propiedad Industrial o e instituto Nacional de Derechos de
Autor, segtin sea el Caso, cuando se trate de patentes extranjeras, presertar
los documentos que las disposiciones juridicas y administrativas establecen;

lll. Los muebles no deberan presentar, de acuerdo al disefio, aristas o cantos
Vivos y tendran acabados que no representen peligro a la vida o la integridad
fisica de las personas;

IV. Los materiales a utilizar deberan garantizar calidad, durabilidad Y seguridad;

V. Los acabados deberan garantizar la anticorrosién, la incombustibilidad y el
antirreflejo;

VL. No se podran emplear los colores utilizados en la senalizacion de transito, o
de aquellos que distraigan la atencién de los peatones y automovilistas en I
via publica:

VI, Presentar la documentacion que la Secretaria determine, y

I
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VIIL. Los demas documentos que el interesado considere pertinentes
aportar para un mejor conocimiento de su propuesta.

ARTICULO 433, La Direccién, revisara las Propuestas de mobiliario urbano,
observando que se cumplan con los requisitos establecidos en el presente
Reglamento y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables. Una vez
concluida la revision, la Secretaria remitira a Ia Direccién de Proteccion Civil, las
propuestas de mobiliario urbano para que ésta emita su dictamen técnico.

ARTICULO 434. E| mobiliario urbano para comercios, y los demas que establezca
la Direccion de Ecologia deberan contar con dispositivos da recoleccién y
almacenamiento de residuos o basura que por su naturaleza produzcan.
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TiTULO SEPTIMO
DE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO |

DEL CONTENIDO DE LOS PROGRAMAS Y PLANES DE DESARROLLO
URBANO

ARTICULO 43s. Para los efectos de este titulo, se entenders por planeacion
urbana, el conjunto de herramientas de las que dispone la ciudadania y el gobierno
del municipio de San Gabriel, para imprimirle racionalidad al proceso de desarrollo
de los centros de poblacién, propiciando mediante el ordenamiento dej territorio y Ia

ARTICULO 438. El ordenamiento del territorio, Ia planeacion urbana y la definicion
de las directrices que orientaran el desarrollo de los centros de poblacisn es
responsabilidad compartida entre el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos.

urbana estatal,

ARTICULO 437. £ Sistema Municipal de Planeacion para ef Cesarrolio Urbano se
integrara por un conjunto de programas Yy planes articulados entre si, organizados
de la siguiente manera:

I.  Programas de Desarrollo Urbano:
a) Programa Municipal de Desarrollo Urbano.
Il. Planes de Referencia-

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico Municipal
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lll. Planes Basicos de Desarrollo Urbano:
a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién; y

b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 438. Los programas de desarrollo urbano tendran como propdsito
central establecer la politica urbana a seguir en el municipio de San Gabriel, Jalisco,
desarrollando en su contenido el componente sustantivo y normativo del sistema de
planeacion urbana municipal; esto es, el diagnéstico de la situacién del nivel de
planeacién que le corresponda y la definicion de los objetivos y metas que se
pretenden alcanzar en el tiempo.

ARTICULO 439. Los planes de referencia y los planes basicos de desarrollo urbano
tendran como propésito central desarrollar el componente estratégico del sistema
¢e planeacion urbana municipal; esto es, definir la estrategia de accion y de
intervencién gubernamental para cumplir con lo establecido por la politica urbana
en los programas de desarrollo urbano.

K ..T!CULO 440. Los planes de referencia seran documentos de consuita ovligada
en ¢! rroceso de formulacion, aprobacion, aplicacion y cumplimiento de los planes
nigicos de desarrollo urbano. Estos decumentos definiran lineamientos genersles
> crdenamiento territorial en la materia que corresponde a cada uno de los dos
2ian3s, para garantizar la congruencia, la integralidad, la sustentabilidad, la vigion
J g plazo y la racionalidad de la politica urbana municipal.

f:}' 3

ZITICULO 444, Los programas y planes de desarrollo urbano se elaboraran
conferme las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y seran
~rsiicados integramente, en un plazo de veinie dias a partir de la fecha en que se
wivricen, en los siguientes medios oficiales de divulgacion: N

Teta

Zl.pregrema municipal de desarrollo urbano, los planes de desarrollo urbano de los
¢intgos e poblacion y los planes parciales de desarrollo urbano, se publicaran;
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. En la Gaceta Oficial del Municipio; y

Il. En los lugares visibles de la cabecera municipal, lo cual debe certificar el
servidor publico encargado de la Secretaria del Ayuntamiento, asi como los
delegados y agentes municipales en su caso.

localidades comprendidas en el area de aplicacién del plan o programa, donde se
informe respecto a su aprobacién y publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio.

ARTICULO 442. EI Presidente municipal, en el ambito de sy competencia,
solamente ordenara Ia publicacion e inscripcion de un programa o plan, sj

ecoldgico aplicables en el &mbito regional y municipal. Las autoridades que expidan
los planes o programas municipales de desarrolio urbano, de centros de poblacion
y los derivados de éstos, que no gestionen sy inscripcién; asi como los jefes de las
oficinas de registro que se abstengan de llevarla a cabo o la realicen con deficiencia,
seran sancionados conforme a las disposiciones juridicas aplicables en los términos
el articulo 56 de I3 Ley General de Asentamientos Humanos y disposiciones
estatales relativas.

ARTICULO 443, Los programas y planes previsios en el articulo 207 de este
Reglamento:

i. Entraran en vigor al dia siguiente de sy publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio;

Il. Deberan ser inscritos dentro de los veinte dias siguientes a la fecha de sy
publicacion en el Registro Publico de Ia Propiadad y, una vez inscritos,
comenzaran a surtir efectos contra terceros; y

. Los programas Y planes de desarrolio urbano y la determinzcién de
~  provisiones, usos, destinos y reservas que integran las zonificaciones de los
centros de poblacion, asi como los dictamenes o certificaciones gue se

-------- ———{ 208 }—
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expidan con fundamento en los mismos, tendran vigencia indefinida en tanto
no sea modificado el plan o programa respectivo.

ARTICULO 444. De cada programa o plan de desarrollo urbano aprobado y
publicado, el Presidente Municipal, a través de la Secretaria General, remitira copias
a la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y a la Procuraduria de
Desarrolio Urbano.

ARTICULO 445. | os planes y programas de desarrollo urbano asi como, los
proyectos definitivos de urbanizacién que modifiquen el uso de suelo o densidad del
mismo deberan someterse a evaluacién en materia de impacto ambiental de forma
previa a su autorizacion, para el fortalecimiento de Ia sustentabilidad del desarrollo
uroano y contar con dictamen probatorio de su evaluacién por la autoridad
cempetente conforme a las disposiciones aplicables en materia de planeacion y los
ordenamientos ecoldgicos en los casos que asi lo determine el dictamen previsto
por el articulo 251 del Cédigo Urbano.

ARTICULO 4486. Los programas y planes de desarrollo urbano, se mantenciran
disponibles para informacion y consulta del publico en las oficinas en donds se /e
su registro, en la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en la
Procuraduria de Desarrollo Urbano y en la Direccion de Obras Pdbiicas v Deszriolin
Urbano.

CAPITULO I
DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO

ARTICULO 447. EI programa municipal de desarrollo urbano es el documanto rector
que integra el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y
disposiciones, encaminadas a ordenar y regular el territorio municipal, mediante la
determinacion de los usos, destinos y reservas de areas y predios, para la
conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo. E! programa municipa! de

desarrollo urbano tiene por objeto establecer las directrices, lineamientos y normas
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conforme a las cuales las diversas personas y grupos que integran la poblacion,
participaran en el proceso de urbanizacién y de desarrollo sustentable. El programa
municipal de desarrollo urbano debera ser revisado cada tres anos, durante el
primer afio del ejercicio constitucional del ayuntamiento para valorar su
actualizacion.

ARTICULO 448. E| programa municipal de desarrollo urbano, cuando asi lo
disponga el ayuntamiento, conforme 3 la extension de su territorio y las necesidades
de ordenamiento y planeacién para su desarrollo sustentable, podra integrar los
objetivos, y elementos de:

I Los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion; y

Il. Los planes parciales de desarrollo urbano.

ARTICULO 449, E| Programa municipal de desarrolio urbano tiene Como objetivos:

l. Regulary ordenar los asentamientos humanos con Ia finalidad de mejorar el
nivel de vida de Ia poblacién, mediante la optimizacién del uso y destir.o dei
suelo;

li. Vincular los ordenamientos ecolégicos y territoriales;

Ill. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano de los
centros de poblacion:

IV. Preservar y acrecentar los réecursos naturales, a fin de conservar gl equilibrio
ecologico;

V. Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de 13 poblacién, promoviendo
la integracién de un sistema eficiente de comunicacion y transporte
interurbano:

V1. Prever la organizacion y el desarrollo de la infraestructura basica para el
desarrollo de los centros de poblacion;

VI Constituir reservas territoriales para el desarrollo urbano v la vivienda;

& =
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VIIL Prevenir, controlar y atender los riesgos y contingencias ambientales
y urbanas en los centros de poblacion.

ARTICULO 450. EJ programa municipal de desarrolio urbano, comprendera:

I. El analisis de su congruencia con el programa estatal de desarrolio urbano,
como también con otros planes Y programas que se hayan expedido a nivel
estatal y regional;

Il. Los requerimientos que planteen los aspectos demogréficos, sociales,
culturales, econémicos, politicos y administrativos;

lll. El estudio de las condiciones geofisicas, ecoldgicas y ambientales en oz
centros de poblacién y de las medidas para su conservacion y mejoramiento:

iV. El establecimiento de las funciones de servicios en los centros de poblacion
y el sistema jerarquizado de los mismos;

V. El estudio de los sistemas de comunicaciories y transporte;
VL. Los programas, estrategias y proyectos de inversion Yy ejecucion; v/

VI El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar 'a
aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

ARTICULO 451. Para elaborar y aprobar el programa municipal de des=zrrolio
urbano, se seguira el procedimiento siguiente:

. El Ayuntamiento aprobara que se elakore el proyecto de programa o se
revise el programa vigente;

il. Para elaborar el proyecto de prcgrama, la Dependencia Municipa! a travas
del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, realizara foros de cpinién con
los sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger sus propusstas
cgemandas e integrarlas al diagnéstico y a la evaluacion del programa vigente.
Formulado el proyecto de programa por la Dependencia Municipal, sera
presentado en sesion del Ayuntamiento, donde se acordara someterlo a
consulta publica;
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lll. El Ayuntamiento por medio de su comisién en materia de planeacién
socioecondmica y urbanizacion, con la participacion del Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano convocaran y coordinaran la consulta publica, a fin de
promover la participacion de los distintos grupos sociales que integran la
comunidad;

IV. El proyecto se publicara en los estrados de la Presidencia Municipal, en las
delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacién.
Asimismo se enviara copia a la Secretaria y a la Procuraduria de Desarrollo
Urbano y se facilitaran a las personas, instituciones y asociaciones de todos
los sectores que lo requieran, quienes dispondran de un mes contado a partir
de la fecha cuando se publique la convocatoria, para formular por escrito los
comentarios, criticas y proposiciones concretas que consideren oportunos:
de abstenerse se entendera que no hay comentarios que presentar por parte
de estas dependencias, institucién o asociacion, respecto del mismo;

V. Cumplidas las consultas a que se refiere la fraccion anterior, se procedzra a
revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas:

VI. Las respuestas a los planteamientos improcedentes v las medificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en
las oficinas de la Dependencia Municipal, en los términos quz se djen en la
convocatoria, por un plazo no menor de quince dias;

VI El proyecto ya ajustado y su reglamentacion, se somstera a dictamen
de las comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacién,
infraestructura y servicios publicos en los centros de ncblacion; y

VIit. Una vez que se dictamine el proyecto de programa, sera presentado
en sesion del Ayuntamiento para su aprobacion.

ARTICULO 452. £ programa municipal de desarrollo urbano sera publicado por el
Ayuntamiento conforme a las disposiciones del articulo 441 de este regiamento y
se solicitara su registro en concordancia con el articulo 82 del Codaigo Urbano para
el Estado de Jalisco.
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CAPITULO Il

DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

ARTICULO 453. EI plan de desarrollo urbano de centro de poblacién es el conjunto
de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, en
congruencia con el programa municipal, referidas a un centro de poklacion
determinado, tendientes a promover el desarrollo sustentable de su territorio. E] rlan
de desarrollo urbano de centro de poblacion debera ser revisado cada tres anos,
durante el primer afio del ejercicio constitucional del ayuntamiento para valorar su
actualizacion.

ARTICULO 454. Son objetivos del plan de desarrollo urbano de centro de poblacidn:

i. Adecuar la distribucion de la poblacién y de las actividades econdcmicas, de
acuerdo a las condiciones de su territorio;

Il. Alentar el arraigo y permanencia de la poblacién en su medio, mejoranco las
condiciones de su habitat:

Il El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano,
mediante politicas de densificacion racional de la edificacion:

IV. Propiciar Ia integracion socioeconémica entre las diferentes partes que
forman al centro de poblacién:

V. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las areas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos en
el centro de poblacion y sus areas de apoyo;

Vil Saivaguardar el patrimonio cuitural del estado, preservando ios
edificios y conjuntos arquitecténicos de valor histdrico cultural o gue
identifiquen la fisonomia del lugar;

V. Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrclle de manars
integral la calidad de Ia imagen visual caracteristica del fugar,;
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IX. Distribuir adecuadamente las acciones urbanisticas para el optimo
funcionamiento del centro de poblacion:;

X. Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo
la integracién de un sistema eficiente de movilidad vialidad, otorgando
preferencia a los sistemas colectivos de transporte;

Xl. El desarrollo de la infraestructura basica del centro de poblacién;

XIL. Promover las instalaciones necesarias de equipamiento urbano para
el centro de poblacién;

XIIl. El establecimiento de normas y reglamentos para el control de la
utilizacién del suelo y de la accién urbanistica: y

XIV. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de
poblacién a condiciones 6ptimas.

ARTICULO 455. E plan de desarrollo urbano de centro de poblacién se
fundamentara en los estudios técnicos que permitan integrar en él, los siguientes
aspectos:

I. Establecer la congruencia con el programa municipal de desarrollo urbano, y
los planes cie ordenamiento ecolégico que correspondan;

{I. Determinar el &rea de aplicacion:
Ill. Determinar sus objetivos y metas;

IV. Tomar en cuenta las caracteristicas ecoldgicas, socioeconémicas y del
medio fisico transformado;

V. Considerar los criterios derivados de los estudios de impacto ambiental y
riesqos;

VI. Presentar propuestas para el ordenamiento y regulacion del centro de
poblacion que comprenda el esquema de estructuracion territorial que
establezca los usos, destinos y reservas de areas y predios; el sistema de
vialidad y transportacion urbana, el equipamiento urozno y la infraestructura
basica; y
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VIL. Disefiar y proponer los indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar
la aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

ARTICULO 456. Cuando simultaneamente con el plan de desarrollo urbano de
centro de poblacion se formulen los planes parciales de desarrollo urbano, se
cbservaran las disposiciones previstas en el Cdédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, para su elaboracion, autorizacién, publicacién y registro.

ARTICULO 457. Cuando en el proyecto de plan se propcnga establecer o modificar
los limites del centro de poblacion, el poligono debera ser aprobado cuando menos
por el 75 % de los integrantes del Ayuntamiento.

ARTICULO 458. Cuando se pretenda establecer la fundacién de un nusvo centro
de poblacion se requerira decreto expedido por el Congreso del Estado.

La iniciativa de decreto se formulara cen apoyo en el programa estatal de dasarrollo
urbano y en el plan regional correspondiente; donde se establecera el limite del
centro de poblacion, asi como la determinacién sobre provisiones de tierras y
dispondra la formulacion o revisién de los planes y programas de desarroilo urbano
que cerrespondan.

El Congreso del Estado remitira al Titular del Poder Ejecutivo el decreto, a efecto de
su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”.

La determinacion sobre provisiones de tierras tendra los efectos legales que
corresponden a la determinacién de las areas de reservas, conforme a las normas
que se establecen en el Titulo Séptimo.

ARTICULO 459. Para expedir y revisar el plan de desarrolio urbano ds centro de
peblacion, se seguira el procedimiento siguiente:

I.  El Ayuntamiento aprobara que se elabore el proyecto gel Pian o se revise el
Plan vigente;
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Il. Para elaborar el proyecto de Plan, la Dependencia Municipal, a través del
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, realizara foros de opinién con los
sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger sus propuestas y
demandas e integrarlas al diagnostico y a la evaluacion del Plan vigente.
Formulado el proyecto del Plan por la Dependencia Municipal, sera
presentado en sesion del Ayuntamiento, donde se acordara someterlo a
consulta publica;

Ill. EI Ayuntamiento por medio de su comision en materia de planeacion
socioeconémica y urbanizacion, con la participacion del Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano convocara y coordinaran la consulta publica, a fin de
promover la participacion de los distintos grupos sociales que integran la
comunidad;

IV. El proyecto del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, se
publicara en los estrados de la Presidencia Municipal, en las delegaciones y
en los lugares de mayor concurrencia de la poblacion. Asimismo se enviara
copia a la Secretaria y a la Procuraduria de Desarrello Urbano y se facilitaran
a las personas, instituciones y asociaciones de todos los sectores que lo
requieran, quienes dispondran de un mes contado a partir de la fecha cuzando
se publique la convocatoria, para formular por escrito los comentarios,
criticas y proposiciones concretas que consideren oportunos; de abstenerse
se entendera que no hay comentarios que presentar por parte de estas
dependencias, institucion o asociacién, respecto del mismo;

V. Cumplidas las consultas a que se refiere la fraccion anterior, se procedera a
revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas;

VI. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones dei
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consuita de los interesados en
las oficinas de la Dependencia Municipal, en los términos que se fijen en la
convocatoria, por un plazo no menor de quince dias;

VI El proyecto ya ajustado, se sometera a dictamen de las comisiones del
Ayuntamiento relacionadas con la planeacion socioeconémica y urbana,
infraestructura y servicios publicos en los centros de poblacion; y

VIIL. Una vez que se dictamine el proyecto del Plan, sera presentado en
sesion del Ayuntamiento para su aprobacion.
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ARTICULO 460. El plan de desarrolio urbano de centro de poblacion sera publicado
por el Ayuntamiento conforme a las disposiciones del articulo 441 de este
reglamento y se solicitara su registro en concordancia con el articulo 82 del Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

CAPITULC IV
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 461. Los planes parciales de desarrolio urbano tisnen por objeto:

VL

VI

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacién;

- Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas

en los programas y planes de desarrollo urbano;

- Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las accicnes

urbanisticas;

. Precisar las normas de utilizaci¢n de los predios y fincas en su area 2

aplicacion;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con
las modalidades de accion urbanistica;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,
derivadas de las acciones de conservacian, mejoramiento y crecimiento; y

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y eva'uar la
aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

i

ARTICULO 462. Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos
para normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en

( }
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los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién. Se
formularan, aprobaran y aplicaran conforme a las siguientes disposiciones:

I Elplan parcial de desarrollo urbano integra el conjunto de normas especificas
a efecto de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en
los predios localizados en su area de aplicacién:

Il. Sus disposiciones corresponderan con las del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién del cual es una parte y por lo tanto, deben guardar
congruencia entre si:

lll. Sera formulado, aprobado y publicado conforme a lo estipulado en el articulo
441 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

IV. Los propietarios de predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las
asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar o proponer
al Ayuntamiento, elabore, consulte y apruebe un Plan Parcial de Deszrroilo
Urbano para un area, barrio o colonia del centro de poblacion:

V. Las asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar al
Ayuntamiento, que dentro del plan parcial de desarrollo urbzno aprobado se
declaren como poligono de desarrollo controlado, el area ds influencia de la
asociacion mediante convenio en el cual se establezcan las bases para su
aplicacion;

VL. Se requerira formular y aprobar un plan parcial de desarrolio urbano, cuzando
el centro de poblacion cuente con una poblacién mayor a diez mi! habitantes
donde por su extension o escala, asociadas a la densidad de poblacidn y la
intensidad de los usos y destinos lo requieran:

VE. Su objeto principal sera el precisar las normzs de zonificacion, cuandc
por la magnitud de escala, intensidad de las actividades, resulie insuficiente
el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién, el programa de
ordenamiento ecolégico local o en su caso, el programa municipal de
desarrollo urbano, donde se integren las disposiciones de ordenamiento
territorial de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico local; e

VIl Indicara las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, en
funcion del ordenamiento territorial, sin implicar la autorizacién de las
mismas.
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ARTICULO 463. EI plan parcial de desarrollo urbano se integrara con los siguientes
elementos:

I. La referencia al plan de desarrollo urbano de centro de poblacién del cual
forma parte;

IIl. Las politicas y los objetivos que se persiguen;

lll. La delimitacién de su area de aplicacion conforme a las normas que s
indican en este Reglamento;

IV. La descripcion del estado actual de las zonas y predios comprendidos en su
area de aplicacion, de su aprovechamiento predominante y de la
problematica que presenta;

V. Los regimenes de tenencia de la tierra existente:

VI. La zonificacién conforme a las normas que se indican en el Capituio Séptimo
del presente Reglamento:

VIl La clasificacion de areas, donde se indicaran las superficies de
restriccion y proteccion que afecten los predios comprendidos en su area de
aplicacion, conforme a la legislacion federal y estatal aplicable Y en su caso,
a los dictamenes y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades
federales y estatales competentes:;

VL. Las normas vy criterios técnicos aplicables, en particular aquellos que
definan la compatibilidad de usos y destinos, y las disposiciones aphcab!es a
los usos y destinos condicionados:

IX. Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicién o asighacién e
inmuebles, asi como los derechos de desarrollo y estimulcs que sec
establezcan para orientar las actividades de las personas y grupos ds ios
sectores sccial y privado;

X. Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en ia
ejecucion de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo ursano;
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XI. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el &rea de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano
y de sus usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen;

XIH. La indicaciéon de los medios de defensa, las autoridades ante quienes
pueden ejercerse y los plazos para que las asociaciones de vecinos, los
habitantes o los propietarios de predios o fincas de la zona gue resulten
afectados, presenten sus inconformidades; y

XHL En general, las medidas e instrumentos para la ejecucion de los
programas y planes.

ARTICULO 464. Para aprobar los planes parciales de desarrollo urbano se seguira
el procedimiento siguiente:

I El ayuntamiento aprobara se elabore el plan parcial de desarrollo urbano o
Su revision;

li. El Presidente Municipal, a través de la dependencia técnica, coordinara la
elaboracién del plan parcial de desarrollo urbaro; se haran las consuitas con
los titulares y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos organizados
de la sociedad a quienes corresponda participar de acuzrdo al area de
aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano o a las acciones urbanisticas
propuestas y se realizaran los estudios que considere necesarics,
apoyandose en las comisiones permanentes del Municipio, relacionadas con
las actividades objeto del plan parcial de desarroilo urbano:

!1. Formulado el proyecto de plan parcial de desarrcllo uroano, se reniitird al
Consejo Municipal de Desarroiio Urbano, a !a Ssccretaria de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco y a la Procuraduriz de Desarrollo Urbano nzra
los efectos de su consulta plblica asi como, el procedimiento sefialzdo an et
ariiculo 98 del Cédigo Urbano pars e Estado de Jalisco;

i¥. Recibidas las observaciones de la consulta publica, se inegraran las
procedentes al proyecto de plan parcial de dasarrollo urbano:
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V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en
las oficinas de la Dependencia Municipal, en los términos que establezca el
Municipio, por un plazo no menor de quince dias:

VL. El proyecto ya ajustado se sometera a dictamen ante las comisiones
permanentes del Ayuntamiento que se relacionen con las actividades
previstas en el mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se
presentara en sesion del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion, en su
caso; y

VII. Aprobado el plan parcial de desarrollo urbano por el municipio, el
Presidente Municipal ordenara la publicacion conforme a las disposicicnes
del articulo 441 de este reglamento y se solicitara su registro en concordancia
con el articulo 82 del Cédigo Urbano para e! Estado de Jalisco

ARTICULO 465. Los propietarios o poseedores a titulo de cuefic de los predios
incluidos en los planes parciales de desarrclio urbano deberan cumnlir con las
cdligaciones derivadas de los mismos; para este efecto, podran celebrar converios
entre si, con terceros o con el Municipio.

ARTICULO 466. Los planes parciales de r..esal rclio urbano ap! lcabies 2N caniros
historicos, contendran adicionalmente:

I La referencia al caracter historico y artistico que se otorga a la2 zona de
su aplicacién;

Il. La identificacion de los sitios, fincas, monumentos y en genzral, los
elementos que se declaren afectos al patrimonio cultural del Estado,
precisando el régimen de propiedad que les corresponda;

lil. Las normas y criterios técnicos aplicables a la accion de conservacion o
mejoramiento, conforme Ia legislacion federal y estatal aplicable;

IV. Las bases de los acuerdos que se propongan para garantizar la accion
coordinada de las autoridades federales, estatales y municipaies,

tendientes a garantizar su conservacion y mejoramiento;

{
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V. Las bases de los acuerdos de concertacién con los propietarios de
predios y fincas, para realizar las acciones de conservacion y
mejoramiento de las edificaciones; y

VI.En su caso, la integracion de la asociacion para la conservacion y
mejoramiento de dichos sitios.

ARTICULO 467. En caso de que los propietarios o poseedores a titulo de duefio no
cumplan con las obligaciones derivadas del contenido de los planes a que se refiere
el articulo anterior, las autoridades responsables de ejecutar las acciones previstas
en los planes correspondientes, procederan a requerirlos mediante notificacidon
personal, sefialandoles un plazo apropiado en que deberan darles cumplimiento, no
menor de quince dias.

Transcurrido el plazo, sin que los propietarios o poseedores a titulo de duefio den
cumplimiento a sus obligaciones, se procedera a ejercer las accicnes previztas en
los planes y convenios correspondientes, por parte de la autoridad res ponsable de
su ejecucion.

CAPITULO V

DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLICACION

ARTICULO 468. Para los efectos de la elaboracion de ios planes desarrolio urbano,
la delimitacion del area de estudio y de aplicacion, respectivamente, se determinara
corforme a los siguientes criterios:

1. Delimitacién del Area de Estudio: corresponde a la zona geografica de
influencia que tiene el area de aplicacién. La descripcion de! poligono del
area de estudio deberad de hacerse mediante las coordenadas del sistema
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geografico nacional INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia
e Informatica -Cuadricula Universal Transversa de Mercator).

II. Delimitacion del area de aplicacién: corresponde al poligono en que se
establece la determinacion precisa de usos y destinos y normas de control
de la urbanizacion y edificacion para regular el aprovechamiento de areas y
predios. La descripcién del poligono del area de aplicacion deberd de
hacerse con toda precision, utilizando como referencia los elementos
naturales, artificiales y politico-administrativos que lo circunden y las
coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM.

ARTICULO 469. La aplicacién de las normas establecidas en los planes vy
programas tendra todas sus consecuencias juridicas dentro de los limites definidos
en las zonas que contiene el Area de Aplicacion.

CAPITULO V!

OE LA ESTRUCTURA TERRITCRIAL Y UREANA

ARTICULO 470. Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenzmientc ds!
esnacio fisico del Municipio, y de los centros de poblacién, s= establacen dos
sistemas de estructuras:

l. Estructura Territorial. Tiene por cbjeto el ordenamiento del territcrio
municipal, considerandose para tal efecto, Ia interaccién de los asnecics
fisico, econdmico y social de los asentamientos humaios que o conforman:
y

li. Esfructura Urbana. Tiens por objeto el ordenamiento de! espacio urbanec en
los centros de poblacién, consideréndose para tal efecto, la interaccion,
caracteristicas y modo de operar de los sistemas que ia componen.

gperacy,
(]
N
w

S



¢t 7 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONY | 2019
5 ' DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5021

SAN CABRIEL

ARTICULO 471. La Estructura Territorial esta conformada por los siguientes
sistemas:

. Sistema de Unidades Territoriales. Tiene pcr objeto determinar las
regiones y micro regiones, que conforman el territorio del municipal,
establecido en el Programa Municipal de Desarrolio Urbano.

Il. Sistema de ciudades. Que tiene por objeto establecer la organizacion de las
posibilidades para el acceso a los servicios de un territorio municipal, el
sistema de ciudades esta establecido por categorias y niveies de servicio
para cada centro de poblacion.

Ill. Sistema de Vialidad. Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que
interconectan a los centros de poblacion, contenidos en el sistema de
Unidades Territoriales, permitiendo la circulacion de las personas y bienes,
dentro del territorio del municipio y cuya estructura y jerarquia, se describen
en el Titulo Sexto, Capitulo Il de este Reglamento.

ARTICULO 472. Considerando la interrelacion de los sistemas enunciados en la
fraccion 1l del articulo que antecede, se describen las categorias de los centros de
poblacion con relacion a sus funciones regionales:

.  Centros de poblacion rural. Aquellos que cuentan con una pobiacion
menor a los 2,500 habitantes, donde excepcionalmente pueden encontrarse
servicios y equipamiento para la poblacion que ahi radique:

li. Centros de poblacidn con servicios de nivel SERUC. (servicios rurales
urbanos concentrados) Son aquellos con una pcblacion entre 2,500 y 5,000
habitantes y servicios y equipamiento para atender las necesidades
inmediatas del nivel micro-regional para la poblacion rural;

Ill. Centros de poblacion con servicios de nivel SASICO. Son agueilos con
una poblacion entre 5,000 y 10,000 habitantes, que funcionan como centros
de servicios de integracion urbano-rural, articulando las areas urbanas con
las rurales;

IV. Centros de poblacion con servicio de nivel MEDIO. (Ciudades pequenias)
Son acuellos con una poblacién entre 10,000 y 50,000 habitantes, que
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funcionan como centros de servicios sub-regionales, cuya influencia queda
comprendida dentro de los limites del municipio, guardando una relacion de
dependencia con los rangos superiores;

V. Centros de poblacién con servicios de nivel INTERMEDIO. (ciudades
medias) Son aquellos con una poblacion entre 50,000 y 100,000 habitantes
que funcionan como centros de servicio sub-regionales, cuya influencia
queda comprendida dentro de los limites del municipio, generando una
relaciéon de dependencia con los rangos superiores;

VI. Centros de poblaciéon con servicios de nivel ESTATAL. (ciudades
grandes) Son aquellos con una poblacion entre 100,000 y 500,000
habitantes, que funcionan como centros regionales, cuya influencia se
circunscribe a los limites de la region en el Estado;

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada centre de poblacion son
indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones
particulares y estratégicos de cada uno de los mismos y su respectiva region.

Con excepcién de las comunidades rurales, todos los centros de poblacion dehen
de contener equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la regién
y municipio, asi como para los que ahi radiquen.

ARTICULO 473. La Estructura Urbana estd conformada por un Sistema de
Unidades Urbanas y un Sistema de Vialidades Estos sistemas tiene por cbjzto
crdenar el espacio urbano en los centros de poblacién, a través de un conjunto de
unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de
identidad y escala humana de los mismos.

ARTICULO 474. Considerando la interrelacion de los sistemas enunciados, se
describen las categorias de las Unidades Urbanas con relacion a sus niveles de
sarvicio:

. Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango
de poblacién aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectaress;
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Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un
rango de poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente
a partir de cuatro unidades vecinales en torno a un centro barrial;

Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacion
de 75,000 a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de
cuatro unidades barriales en torno a un subcentro urbano;

Centro Urbano. Corresponde al mayor nivel de jerarquia de la estructuracion
urbana, y su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacion,
siendo su centro civico el punto de mayor concentracion de servicios y
equipamiento urbano, y el lugar de ubicacion de las principales funciones
civicas, de Autoridades Municipales. Estatales y Federales, asi como de la
plaza civica y funciones comerciales y de servicios diversos. La dosificacion
de su equipamiento dependera del nimero de habitantes y de la poblacion
regional a la que sirve, apoyandose para estos efectos con areas
institucionales y servicios regionales.

Los rangos de numeros de habitantes sefnalados para cada una de las Unidades
Urbanas son indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las
condiciones particulares de cada una de las mismas.

ARTICULO 475. Para la localizacion y operacion optima del equipzmiento vy
establecimientos comerciales que deben de contener las unidades urbanas, se
establecen los siguientes niveles de servicio;

Vecinal. Su radio de influencia es la unidad vecinal, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que por lo generel
conforman el centro vecinal, sera a través de viaiidaues locales con
servicio, iccales menores o peatonales;

Barrial. Su radio de influencia es la unidad barrial, por lo que su
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman los
centros de barrio o corredores barriales, sera a'través de vias colectoras
y locales con servicios;

Distrital. Su radio de influencia es el distrito urbano, por lo que su
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman los
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subcentros urbanos o corredores distritales, sera a través de vias
principales o colectoras.

V. Central. Su radio de influencia es el centro de poblacién, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conformzn el
centro urbano o corredores centrales, sera a través de vias nrincipalzs o
colectoras; y

V. Regicnal. Su radio de influencia trasciende los limites de los centros de
poblacion, de los Municipios e incluso el del Estaco, por lo quz la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios seid a {avés de vias
regionales y de acceso controlado, respectivamente.

ARTICULO 476. Para efecto de establecer una equivalencia entie la estructura
territerial y la estructura urbana con los niveles de servicio de! equipemiznto y para
programar su dosificacion, se establece de manera indicativa la siguiente relacion:

i. Los centros de poblacion con servicios de nivel SERUC, son equivalerntss »
las unidades vecinales;

t. Los centros de poblacion con servicios de nivel BASICO, son equivalenizs™y
las unidades vecinales y barriales:

il Los centros de poblacion con servicios de nival INTERMEDRIC, ren
equivalentes a las unidades barriales y distritos urbanos.

ARTICULO 477. El sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma ia
estructura urbana de un centro de poblacion Cuya jerarquia se describ=en e} Tituiy
Octavo, Capitulo Il de este Reglamento. Esta estructura permite estatlecer zonas
mixtas y los usos del suelo en una forma ordenada, ascciando la iniensidac yvia
utilizacion del suelo a la mencionada jerarquia vial, definiéndoszs, ademas da ics
nodos o centros de equipamiento descritos en el articulo anterior, ei establecimiznio
de i0s corredores urbanos, cuyas caracteristicas son ias siguientes: - s

i. Corredor Vecinal, es aquel que esta ubicado sobre vias colec! aras menoa
y vialidad local:
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Il. Corredor Barrial, es aquel que esta ubicado sobre vias colectoras y
colectoras menores;

Ill. Corredor Distrital, es aquel que esta ubicado sobre vias principales y sobre
vias colectoras;

V. Corredor Central, es aquel que estd ubicado sobre vias de acceso
controlado, principales y colectoras; y

V. Corredor Regional, es aquel que esta ubicado sobre vias regionales de
acceso controlado.

Los corredores urbanos, se estableceran en los centros de poblacién de nivel medio
y basico de acuerdo a la funcion que desempefian las vialidades dentro del centro
de poblaciéon, aun cuando éstas no cumplan el derecho de via que se establece en
el Titulo Octavo de este Reglamento para las diferentes jerarquias viales.

ARTICULO 478. Con el objeto de integrar adecuadamente las unidades que
conforman la estructura urbana, las acciones urbanisticas de uso habitacional que
se pretendan desarrollar bajo la figura del condominio y que excedan a 10
hectareas, deberan contar con vialidad publica de tipo colectora o colectora menor,
segun sea el caso, ademas de observar las continuidades viales que se determinen
o los diferentes planes de desarrollo urbano. Para las acciones urbanisticas no
habitacicnales las superficies de las unidades territoriales se determinaran sobre la
czse de la estructura vial que se determinen en los planes de desarrollo urbano de
cada centro de poblacion.

En aquelios lugares en que por las caracteristicas naturales, y que e! Proyecto de
Definitivo de Urbanizacidn respectivo demuestre la necesidad de unidades urbanas
de mayor dimension a las comentadas con anterioridad, éstas podran tener un
incremento del veinte por ciento, siempre que éstas no afecten la estructura vial.,
determinada en los diferentes Planes y Programas de Desarrollo Urbano, debiendo
en todo momento lograr la continuidad urbana de! centro de poblacién:

Quedan excluidas de las disposiciones, sefialadas en el parrafo anterior, las zonas
Forestales (F), Piscicolas (P), Metalurgicas (M), Actividades Extractivas (AE) vy
Agropecuarias (AG).
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CAPITULO VII

DE LA APLICACION DE LOS PROGRAMAS Y PLANES DE DESARROLLO
URBANO

ARTICULO 479. Los programas y planes que sean aprobados y publicados, seran
obligatorios para las autoridades, los organismos descentralizados o paraestatales,
los organismos de participacion social y consulta, los nucleos de poblacion y en
general, para toda aquella persona fisica o juridica que utilice o aproveche predios
y fincas contenidos dentro de los limites del area de aplicacion.

ARTICULO 480. En el area de aplicacion del programa municipal de desarrollo
urbano, sélo se autorizaran acciones urbanisticas, edificaciones, subdivisiones y
aprovechamientos, en las areas y predios sefialados para tal efecto en la
zonificacion determinada de acuerdo a la normatividad reglamentaria establecida.

ARTICULO 481. En el area de aplicacion del plan de desarrollo urbano de ceniro
de poblacién y de los planes parciales de desarrollo urbano, sélo dsberan
autorizarse urbanizaciones o edificaciones en las areas y predios sefialados para
tal efecto en la zonificacién.

ARTICULO 482. Toda accién urbanistica, edificacion, subdivisién vy
aprovechamiento no autorizado por la autoridad municipal competente esta
prohibida y sera nula de todo derecho, salvo aquellas que expresamenie estén
contempladas por el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y por este reglamento.

En caso de contravenir lo estipulado en el parrafo anterior se procedera a anlicar
las medidas de seguridad y sanciones mencionadas en el Capitulo Décimo Segundo
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

ARTICULO 483. Todas las obras y actividades consideradas en los crogramas v
planes de desarrollo urbano que se realicen en el territorio del municipio, deberan
sujetarse a lo dispuesto en los mismos. Sin este requisito no deberg otorgarse
autorizacion, licencia o permiso para efectuarlas; por lo tanto:

{
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I. A partir de la fecha de publicacion y vigencia de un programa o plan de
desarrollo urbano, las autoridades municipales sélo deberan expedir los
dictamenes y certificaciones de uso del suelo y las autorizaciones, licencias
o permisos de obras de urbanizacion y edificacion, si las solicitudes estan de
acuerdo con el mismo;

Il. Los dictamenes, certificaciones, autorizaciones, licencias o permisos que se
expidan contraviniendo esta disposicion, seran nulos de pleno derecho,
independientemente de las responsabilidades que les resulten a los
servidores publicos que las expidan; y

lll. Las obras de urbanizacion, edificacién, restauracion e infraestructura que
sean a cargo de las autoridades federales, estatales o municipales, se
ejecutaran en los términos previstos en este Reglamento, en el Reglamento
de construccién municipal, los programas y planes de desarrollo urbano y
demas disposiciones especificas.

ARTICULO 484. Las Direcciones de Obras Publicas y Desarrollo Urbano en sus
ambitos de competencia, supervisaran la ejecucion de los proyectos y verificaran,
en todo momento, que las obras y demas actividades estén de acuerdo con los
lineamientos sefialados en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables
y en los convenios respectivos.

Las visitas de verificacion se realizaran conforme a las disposiciones que se indican
en el Titulo Décimo Segundo del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

ARTICULO 485. La autoridad que expida o niegue las certificaciones, dictdmenes,
autorizaciones, licencias o permisos, debera de acreditar en su motivacion, que sus
disposiciones y determinaciones administrativas corresponde a los programas y
planes de desarrollo urbano vigentes.

ARTICULO 486. Los programas de desarrollo urbano seran el sustento territorial
para la formulacion de la planeacion econémica y social en el municipio.
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La planeacion social y econémica, asi como la programacién y la presupuestacion
publicas del Gobierno Municipal, para concretar los objetivos, estrategias, metas y
prioridades del desarrollo, deberan ajustarse a las disposiciones de ubicacion
espacial y las prioridades definidas en el programa municipal de desarrollo urbano.

ARTICULO 487. Todas las acciones, inversiones y obras relativas al
aprovechamiento del territorio que realicen el Gobierno del Estado y el municipio
deberan sujetarse a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano
respectivos. Sin este requisito la autoridad competente no podra otorgar la
autorizacion presupuestal o de financiamiento o las autorizaciones administrativas
para efectuarlas. Para tal efecto, la solicitud presupuestal correspondiente debera
incluir una exposicion de la relacién entre las acciones, inversiones y obras de que
se trate con fundamento en los objetivos y metas de los planes y el programa
municipal de desarrollo urbano.

El Congreso del Estado, el Gobierno del Estado y el municipio, asi como sus
entidades paraestatales deberan prever en sus procesos de presupuestacion,
programacion y gasto, el ejercicio de acciones y recursos en plena congruencia con
lo que dispongan los planes y el programa municipal de desarrolio urbano.

La violacion a lo dispuesto en este precepto ssra sancionada en los términos de la
normatividad en materia de responsabilidades.

CAPITULO VIII

DE LA ACTUALIZACION DE LOS PROGRAMAS Y PLANES DE DESARRCLLO
URBANO

ARTICULO 488. En caso de controversia administrativa o judicial, correepondzra a
la autoridad la obligacion de probar la vigencia, validez y efectos de las
disposiciones y determinaciones del programa o plan de desarrclio urbano que se
aplicé.
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251 |



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5051

ARTICULO 489. Sera obligatoria para el Ayuntamiento la revisién y en su caso
actualizacién del programa municipal de desarrollo urbano y de los planes de
desarrollo urbano de centro de poblacion y planes parciales de desarrollo urbano,
mediante acuerdo del ayuntamiento, cuando sean acreditados los siguientes
motivos:

I Se detecten omisiones, errores o falta de congruencia en sus disposiciones:

Il. Se produzcan cambios en el aspecto econémico que los hagan irrealizables
o incosteables;

Ill. Se presenten propuestas de los ciudadanos en base a consulta publica
debidamente autorizada a razén de que las condiciones actuales de las
areas, zonas, predios o fincas requieran de innovacion urbana; o

IV. Se determine la actualizacion del programa o plan, en forma tetal o en alguna
de sus disposiciones, mediante sentencia definitiva y firme pronunciada en
juicio substanciado ante el Tribunal de lo Administrativo.

ARTICULO 490. EI procedimiento para actualizar el programa municipal de
desarrollo urbano o los planes de desarrollo urbano, se realizara conforme z las
siguientes disposiciones:

. Sise detectan omisiones, errores o falta de congruencia en los elementos de
un programa o plan municipal de desarrollo urbano, se corregira de Ia
siguiente manera:

a) El procedimiento se iniciara en cuanto se detecte la existencia
de dichos supuestos; y

b) Sila omision, error o falta de congruencia se refiere tGnicamente
a la integraciéon de los documentos del programa o plan, la
Dependencia Municipal procedera a integrarlos correctamente
y propondra al Ayuntamiento el proyecto de acuerdo donde se
apruebe su correccion; y

. Cuando en resolucion definitiva del Tribunal de lo Administrativo, se
determine la improcedencia de la aplicacion de un programa o pian municipal

de desarrollo urbano, el Ayuntamiento emitird un acuerdo para su

-
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actualizacion a efecto de acreditar el cumplimiento de la sentencia, informara
a la dependencia municipal y solicitara su inscripcién en el Registro Publico
de la Propiedad.
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TiTULO OCTAVO
DE LA ZONIFICACION

CAPITULO

CLASIFICACION DE AREAS

ARTICULO 491. La clasificacidn de areas y predios se establece en funcion de las
condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segln su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental,
asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda
realizar, en caso de ser factible.

Las areas se sefalaran en los planos relativos al ordenamiento territorial del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, en los Planes de Desarrollo Urbano del
centro de poblacién y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
respectivamente. Para representar en estos planos las distintas areas, se
identificaran con la clave y subclave que les corresponda, al centro de las mismas:;
y el numero que las especifica y, en su caso, el grafico o traza propios, como
establecen las disposiciones de este capitulo.

ARTICULO 492. Para cumplir los objetivos del Programa Municipal de desarrollo
urbano, planes de desarrolio urbano de los centros de poblacion y de los planes
parciaies de desarrollo urbano, se establece la siguiente clasificacion de areas,
segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al respecto se
requiera:

Areas de provisiones: son aquellas cuyas caracteristicas potenciales a la
urbanizacion las hacen susceptibles de aprovechamiento para la fundacion
de nuevos centros de poblacion para el fortalecimiento de la estructura
regional, sin detrimento del equilibrio ecologico y conforme se establezca en

cropani?
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el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales, siendo
identificadas con la clave (PRV).

Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones
necesarias para la vida normal del centro de poblacién, que cuentan con su
incorporacion municipal o con la aceptacion del ayuntamiento o que estan en
proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de
mejoramiento y de renovacién urbana. Se identificaran con la clave (AU), el
numero que la especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas
urbanizadas se subdividen en:

a. Areas incorporadas: son las éareas urbanizadas
pertenecientes al centro de poblacion que han sido
debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las
autoridades municipales ya recibieron las obras de
urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema
municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de
haber pertenecido a la reserva urbana, segin lo estipulado
en los articulos 242, 243, 244, 245 y 246 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco; siendo identificadas tinicamente
con la clave (AU) de las areas urbanizadas;

b. Areas de urbanizacién progresiva: son aquellas de
urbanizacién espontanea que el Ayuntamiento autorice
regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes
en la materia. Se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, a la cual se afiade la subclave (UP): y

c. Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en
las que se pretende realizar obras de urbanizacién para la
renovacion urbana, segun lo dispuesto fraccién XVI del
articulo 6 del Cddigo. Se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el
centro de poblacion y las relativas al mejoramiento,
saneamiento, reposicion y ccmplemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano,
pudiendo implicar la asignacion al suelo urbanizado de
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nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion
relaciones de propiedad y tenencia del suelo. Dichas areas
se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que
se anade la subclave (RN).

Areas de proteccién patrimonial: son las areas cuya fisonomia y valores,
tanto naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o
artistico que requiere de su preservacion, segln las leyes en la materia. Se
identificaran con la clave (PP), el nimero que las especifica y con el nombre
como se les conoce. Las areas de proteccion, historico patrimonial se
subdividen en:

a. Areas de proteccion al patrimonio histérico: aquellas donde se
localizan monumentos arqueclégicos inmuebles o se presuma su
existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con
espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto revista
valor estético en forma relevante; o mcnumentos historicos
relacionados con un suceso nacional o las que se encusntren
vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es
decir, comprenden monumentos por ministerio de ley y, por lo
tanto, estan bajo la proteccién de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueologicos. Artisticos e Histéricos y el
control del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Estas
areas se identifican con la clave de las areas de proteccion
historico- patrimonial mas la subclave (PH);

b. Areas de proteccion del patrimonio cultural: aquellas no
clasificadas como areas de proteccion al patrimonio historico,
contienen traza urbana y edificaciones de valor historico, cultural
y arquitectonico que pueden formar un conjunto de relevancia,
por lo que son de interés para el acervo cultural del Estado. Es
decir, contienen elementos urbanisticos de alto valor histdrico o
artistico, por lo que estan bhaio el control del Gobierno del Estado
y los Ayuntamientos, con la proteccion de las leyes estatales,
planes, programas y reglameritcs municipales en la materia. Se
identifican con la clave de las areas de proteccién histdrico-
patrimonial mas la sub-clave (PC);
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c. Areas de proteccién a la fisonomia urbana: aquellas que no
teniendo la clasificacion de areas de proteccion al patrimonio
histérico o al patrimonio cultural, contienen traza urbana y
edificaciones de valor arquitecténico que pueden formar un
conjunto fisondmico, por lo que su conservacion es de interés
municipal, ya que contienen valores de caracterizacidon ambiental
en sus elementos urbanisticos, por lo que estan bajo el control
de este Reglamento, los programas y los reglamentos
municipales en la materia, y se identifican con la clave de las
areas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF).

Area de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se
disponga el crecimiento del centro de poblacibn. En estas areas
correspondera a las autoridades municipales promover el desarrollo de las
obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accion urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el nimero
que las especifica. Las areas de reserva urbana se subdividen en:

a. Area de reserva urbana a corto plazo: las pertenscientes a la
reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica
o con la posibilidad de realizarlas, por lo que es factible autorizarlas
y urbanizarlas de manera inmediata. Se identifican con la clave de
las areas de reserva urbana mas la sub-clave (CP);

b. Areas de reserva urbana a mediano plazo: aquellas que son
potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas,
en virtud de que no es factible que las autoridades
correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura
basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo,
los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion
de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion
de las obras de infraestructura basica y, de sar viables estas areas,
se consideraran como de reserva urbana a corto plazo. Se
identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-
clave (MP);

c. Area de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la
reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no cuentan
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con las obras de infraestructura basica no es posible realizarlas
inmediatamente; sin embargo, los interesados podran solicitar a
dichas autoridades, la realizacién de estudios o realizarlos por su
cuenta, que permitan la promocion de las obras de infraestructura
basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de
reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las
areas de reserva urbana mas la sub-clave (LP); y

d. Areas de reserva para la renovacién concertada: Son las areas que
por sus caracteristicas naturales, histérico patrimoniales, de
desarrollo estratégico o problematica urbana especial no estén
contemplados en los apartados ya descritos en las leyes vy
reglamentos respectivos y se gestionaria con los actores
involucrados para designar un perimetro de accién en que
actuarian los lineamientos especificos que se acordaran para
dicha area. Dichos acuerdos, reglamentos y acciones actuarian
solo y unicamente en el perimetio descrito y en los tiempos y
plazos acordados. Sobre lo anteriormente descritc se
establecerian estrategias dirigidas a sustentar un habitat digno
conservando como premisa sus usos y costumbres, encaminados
a elevar la calidad de vida. Dichas areas se identifican con la clave
de las areas urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave (RC).

Arcas de restriccién por infraestructura o instalacicnes especiales: son
las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién v
condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las
franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario
controlar y conservar por razones de seguridad y e! buen funcionamiento de
las mismas. Se identifican con la clave (RI) y el nimero Gue las especifica.
Las areas de restriccion de instalaciones especiales se subdividen en:

I. Areas de restriccion por aeropuertos: las determinaciones
especificas sobre las restricciones a la utilizacion del suelo
alrededor de los aerédromos las sefalara la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes sobre la base de la Ley de Vias
Generales de Comunicacion, y demas leyes y reglamentos
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aplicables en la materia; y en tratdndose de instalaciones aéreas
militares correspondera a la Secretaria de la Defensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de areas
de restriccion; una referente a la limitacién de alturas y otra de
proteccion contra ruidos. En ambas areas esta estrictamente
prohibida la construccion de escuelas, hospitales, teatros o
auditorios. '

La restriccion de altura de edificios se aplica en primer término a la
zona de virajes, siendo ésta la superficie horizontal interna de un
circulo cuyo diametro varia segun el tipo de pista y su centro
corresponde al centro geomeétrico de la pista aérea.

En esta area se prohibe la edificacion a determinada altura, segun
el tipo de pista. En segundo término, la zona de aproximacion
genera también una restriccion de alturas a través de un trapecio
inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista.

La restriccidbn por proteccion contra ruidos. corresponde a
limitaciones en los usos del suelo por impacto auditivo en dos
niveles de restriccion:

a. El primer nivel, denominado zona Il de ruidos, que es el
area sometida a ruidos muy intensos, cuya CNR (cuiva
de ruido)=115(PNdB, decibeles) En algunas partes
sobrepasa los limites del aeropuerto, por lo que para
estas areas es necesario restringir el uso habitacionai,
permitiéndose exclusivamente comercios, industrias e
instalaciones para almacenamiento, siempre y cuando
las edificaciones sean protegidas debidamente contra el
ruido, pudiendo ser alternativa el utilizarlas para parques
o jardines; y

b. El segundo nivel, corresponde a la zona ll de ruides. Se
encuentra fuera del lindero del aeropuerto y puede
utilizarse para construir vivienda unifamiliar o
plurifamiliar, siempre y cuando se cuenten con
instalaciones especiales para reducir el ruido.
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Estas areas se identificaran con la clave de las areas de restriccion
de instalaciones especiales mas la sub-clave (AV).

Il. Instalaciones de riesgo: las referidas a depositos de combustible,
gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras,
gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del
suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en sus
inmediaciones, cuyas instalaciones y las &areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefiale al respecto:

a. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
y demas leyes y reglamentos federales en la materia; y

b. Enlos casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local,
la Secretaria de Medio Ambiente para el Desarrollo
Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley General de
la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y
municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restricciéon
de instalaciones especiales mas la sub-clave (RG).

Iil.  Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua
potable: corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo
general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de
agua potable, que se deben dejar libres de edificacién para permitir
el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las mismas, cuyo
ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas
la subclave (AB).
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IV. Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de drenaje:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado
para aguas negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general
sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones
complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para
permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacién de las mismas,
cuyo ancho senalara la autoiiuzd municipal y el organismo
operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-ciave (DR).

V. Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de
electricidad: corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por
lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones
de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion nara
permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas,
o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho
sefialard la autoridad municipal”y la Comision Federal de
Electricidad, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con
la clave de las areas de restriccidon por paso de infraestructuras
mas la sub-clave (EL).

VI. Areas de restriccion por paso de instalacicnes de
telecomunicacion: corresponden a las franjas a lo largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las
instalaciones de telefonia y telecomunicacién, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién v
ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefalaran las autoridacles
municipales basandose en los criterios que precise el organismo
operador, con relacion al tipo de instalacién. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas
la sub-clave (TL).

VH. Areas de restriccion por vialidades: son las superficiés que deberan
de quedar libre de construccion para la ejecucion del sistema de
vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades
federales, estatales y municipales competentes en la materia. Se

261

sy

Snapna®



M- T e, b e b vy v - — b A A b o a Ao a0 o o s r““”-——--——————-- -
}2y .

identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (VL).

VII.  Areas de restriccion por nodos viales: es el area que se restringe
para el disefio y construccidon de un nodo vial, que se define en
radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se
interceptan y serd determinada por las autoridades federales,
estatales o municipales. Se identifican con la clave de las areas de
restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV).

Areas de transicién: las que fungen como separadoras entre las areas
urbanas y las areas rurales o naturales protegidas, aminorando la
confrontacién directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas
areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran aquellas
instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su
propia infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro
de poblacién. En estas areas tendran prioridad las actividades que demanden
grandes extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacién y
esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se identificaran con la clave
(AT) y el nimero que las especifica. La accién urbanistica y edificaciones que
se pretendan realizar en las areas de transicién, requeriran de la elaboracion
de su Plan Parcial de Urbanizacién y sus respectivos estudios de impacto
ambiental, en el cual se demuestre que la ejecucion de las obras materiales,
no cambiaran la indole de dichas areas.

Arcas rusticas: las tierras, aguas y bosgues cuyo uso corresponde
principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son
susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal
y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos
industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus
caracteristicas de operacién e impacto requieren emplazarse en suelo rural;
asi como también las que en funciéon de su atractivo natural puedan ser
sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave (AR)
y el nimero que las especifica. Estas areas se subdividen en:

a. Areas agropecuarias: los terrenos propios para cultivos 0
‘pastizales y demas actividades agropecuarias. Se
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identifican con la clave de las areas rusticas mas la sub-
clave (AGR), y el nimero que las especifica;

b. Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a la pesca
y demas actividades acuicolas. Se identifican con el dibujo
y la clave de las areas rasticas mas la sub-clave (PSC) y el
numero que las especifica;

c. Areas silvestres: aquellas que por sus caracteristicas
especificas no son susceptibles de aprovechamiento,
debiendo mantenerse en su estado original. Se identifican
con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-
clave (SIL) y el nimero que las especifica;

d. Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las
actividades silvicolas. Se identifican con la clave de las
areas rusticas mas la sub-clave (FOR) y el nimero que las
especifica;

e. Areas de actividades extractivas: los terrenos dedicados a
la explotaciéon del subsuelo para la transformacion de los
materiales en insumos. Se identifican con el dibujo y la clave
de las areas rusticas mas la sub-clave (AE) y el nimero que
las especifica; y

f. Areas turisticas: son aquellas que en funcién del
aprovechamiento de los recursos naturales y que en razén
de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras,
vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacion de
temporada. Se identifican con el dibujo y la clave de las
areas rusticas mas la sub-clave (TUR) y el nimero que las
especifica.

Areas naturales protegidas: las relativas a las tierras, aguas y
bosques que por sus caracteristicas naturales o paisajisticas
deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo
tanto podran ser materia de proteccién como reservas ecolégicas,
mediante las modalidades y limitaciones que determinen las
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autoridades competentes, para realizar en ellas sélo los usos y
aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo
estipulado en las Leyes General y Estatal del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente Se identifican con la clave (AN) y el
numero que las especifica. Se consideran areas naturales
protegidas:

a. Reservas de la biésfera;

b. Parques nacionales;

¢c. Monumentos naturales;

d. Areas de proteccion de recursos naturales:
e. Areas de proteccion de flora y fauna;

f.  Santuarios;

g. Parques y reservas Estatales; y

h. Zonas de preservacion ecoldégica de los centros de
poblacion.

Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), ¢),
d), e) y f) son de interés de la Federacion y estan bajo su
jurisdiccion; las areas naturales protegidas enunciadas en los
incisos g) y h) son de interés local y estan bajo la jurisdiccion estatal
y municipal. Para la descripcién de las mismas se estara a lo que
sefalan las leyes mencionadas.

Las areas naturales protegidas se estableceran mediante
declaratoria que expida el Ejecutivo Federal, conforme a las leyes
aplicables, cuando se trate de areas de interés de la Federacion:
y, mediante decreto del Congreso o decreto expedido por el
Ejecutivo de la Entidad, conforme a las leyes aplicables, cuando se
trate de areas de interés estatal o local. Asi mismo, estas areas y
sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de
Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las
mencionadas leyes.

f }
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Areas de prevencién ecoldgica: las areas del territorio estatal en
que los ambientes originales no han sido significativamente
alterados por la actividad humana y que por razones de caracter
ambiental y equilibrio ecolégico deben preservarse, no permitiendo
grado alguno de intervencion humana, por lo que se evitara
cualquier tipo de urbanizacion, y el ayuntamiento promovera para
que sean decretadas como areas naturales protegidas. En éstas
areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y
Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, estando
bajo el control de las autoridades competentes; asi mismo, estas
areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un
Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en
las mencionadas leyes. Se sefialaran en los planos delimitandose
el perimetro con una linea gruesa a base de rayas perpendiculares,
siendo identificadas con la clave (AP) y el nimero que las
especifica.

Areas de conservacién ecolégica: las tierras, aguas y bosques
que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y
su grado de transformacién, motivaran su preservacion o nivel de
conservacion, de conformidad con la legislacion en esta materia.
En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecoléogico y Proteccion al Ambiente,
estando bajo el control de las autoridades competentes, asi mismo,
estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas
a un Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segin lo
dispuesto en las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservaciéon ecoldgica, las
areas de preservacion agricola primaria, que son los terrenos que
por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase en
términos edafoldgicos, son de alto potencial de productividad
agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su
transformacién en suelo urbano.
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Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro
con una linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas
con la clave (AC), y el nimero que las especifica.

Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua: las requeridas
para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos
y vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los
fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas se sefalaréan en los planos
delimitandose su perimetro con una linea punteada, siendo
identificadas con la clave (CA) Estas areas se subdividen en:

a. Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas
con las aguas nacionales, en los términos de la Ley de
Aguas Nacionales;

b. Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce
de una corriente, de manera continua, en los términos de la
Ley de Aguas Nacionales; y

c. Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con
el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los
términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de protecciéon en los cuerpos de
agua, cauces y escurrimientos s= estara a lo establecido en la Ley
de Aguas Nacionales, para lo cual la autoridad municipal solicitara
a la Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad pubslica,
estando bajo jurisdiccion federal segun lo estipulado por la Ley
Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zcnas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamizanic
Ecolégico Territorial, segln lo dispuesto en las leyes de la materiz.

Areas de proteccién a acuiferos: las requeridas para la
conservacion y el mejoramiento de los mantos freaticos, incluyendo
las obras de infiltracion para la recarga acuifera. Estas areas se
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sefalaran en los planos delimitandose su perimetro con una linea
gruesa basandose en serpentinas, siendo identificadas con la clave
(PA) y la subclave que las especifica. Estas areas se subdividen
en:

Areas directas de proteccion al acuifero: las directamante
relacionadas con el manantial o fuente de extraccién de agua, cuyo
acceso debe de estar controlado evitandose la presencia humana,
permitiendose solamente aquellos usos relativos a la obtencién del
agua. Se identifican con el dibujo y la clave de las arezs de
proteccién a acuiferos mas la sub-clave (1):

a. Areas inmediatas de proteccion al acuifero: las contiguas a
las areas directas de proteccion al manantial o fuente de
extraccion, por lo que se debera evitar la continua presencia
humana; asi mismo, se prohiben aquellos usos que tiendan
a la destrucciéon de la capa superficial vegetal y de las
subsiguientes capas purificadoras y fiilrantes de la zona v ia
presencia de cualquier elemento que contamine el subsuelo.
Se identifican con el dibujo y la clave de las areas de
proteccidn a acuiferos mas la sub-clave (ll); y

b. Area general de proteccion al acuifero; las areas aue
comprenden la extensiéon general del acuifero para los
efectos de captacion del agua pluvia! para la recarga dal
mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizacion
o edificacion que no cuenten con sus desagilss o drensjes
con la debida canalizacion; asi mismo, se prohiben los usos
del suelo que generen una alta densidad o concentracidon de
poblacion, y las instalaciones que por su zlto riesgo, la
cantidad de combustible y los peligroso de los picductos que
manejan, como se refiere en el capitulo X de este
Reglamento, pudieran alterar las condicicnas naturales del
subsuelo. Estas areas se identifican con el dibuio y la clave
de las areas de proteccidn a acuiferos mas la sub-clave ().

La determinacion de las areas de proteccion en los acuiferos
- P . o o el
dependera de las caracteristicas geo hidrolégicas del iugar, en
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especial la constitucion del subsuelo y se estara a lo establecido
en la Ley de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal,
ademas de las medidas de proteccion que disponga para el buen
funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitara a la Comision
Nacional del Agua el dictamen respectivo.

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo
jurisdiccion federal segin lo estipulado por la Ley Federal de Aguas
y la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecologico, segun
lo dispuesto en las leyes de la materia.

ARTICULD 493. Para todo plan o programa, la clasificacion de areas se indicara
dentro de los planos que los integran, clave y subclave de identificacién, asi como
los numeros que las especifican, que se determinan en este Reglamento,
delimitando el area en cuestion independientemente del tipo de zona gue se senale,
segun lo estipulado en el presente Reglamento. La clasificacion de areas que se
establece en este capitulo se sintetiza en el cuadro 1, que forma parte de este
Reglamento.

CAPITULO I

UTILIZACION DEL SUELO Y TIPOS BASICOS DE ZCNAS

ARTICULO 494. Para formular la zonificacion urbana a gue hace mencién el articulo
148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, se aplicara la técnica urbanistica
que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos tipos de zonas que
identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en las
mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas
correspondientes.

{ Y
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ARTICULO 495. La zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos
categorias:

. Zonificacion primaria: en la que se determinan los
aprovechamientos generales o utilizacion general del suelo, en las
distintas zonas del area objeto de ordenamiento y reguiacion.
Corresponde a los planes regionales de desarrollo urbano, programa
municipal de desarrollo urbano y a los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién; y

ll. Zonificacion secundaria: en la que se determinan los
aprovechamientos especificos, o utilizacion particular del suelo, en las
distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y regulacion
acompariadas de sus respectivas normas de control de la densidad de
la edificaciéon. Corresponde a los planes parciales de desarrolio urbano
y a los planes parciales de urbanizacion.

AU Areas urbanizadas AU Areas urbanizadas AU Areas inccrporadas.
|
I
!. ‘ up Areas de urbanizacion progresiva. . -
s Z " « .' e
RN .| Areas de renovacion urbana. T

AOR | Areas ocupadas de riesgo.

PP Areas de proteccién | PH Areas de profeccion al patrimonio histérico.
Patrimonial
PC Areas de proteccion al patrimonio cultural.
PF Areas de proteccion a la fisonomia urbana.
URB Urbanizables RU Areas de reserva | RU-C Areas de reserva urbana continua.
urbana
e %
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RU-A Areas de reserva urbana aislada.
RU-E Areas de reserva urbana de conteo especial.
RI Areas de restriccion a RI Areas de restriccién | RI Areas de restriccion a infraestructura o
infraestructura o a infraestructura o instalaciones especiales.
instalaciones instalaciones
especiales especiales
AT Areas de transicién AT Areas de transicion | AT Areas de transicion.
AR Areas rusticas AR Areas rusticas AR Areas rusticas
AN Areas naturales | AN Areas naturales | AN Areas naturales protegidas
protegidas protegidas
AC Areas de conservacién | AC Areas de | AC Areas de conservacién ecolégica
ecolégica conservacion
ecolégica
CA Areas de proteccion a | CA Areas de proteccion | CA Areas de proteccion a acuiferos, cauces,
! acuiferos, cauces, a acuiferos, cauces, cuerpos de agua y escurrimientos
i | cuerpos de agua y cuerpos de agua y
escurrimientos escurrimientos

ARTICULO 496. Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para intzgrar
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano son:

Vil
Vi

ixX.

Piscicola, clave P;

Actividades silvestres clave AS;

Forestal, clave F;

Actividades extractivas, clave AE;

Agropecuario, clave AGR;

Turistico eccldgico, clave TE;

Turistico campestre, clave TC;

Turistico, clave T;

Urbano, clave U;

Comercio regional, clave CR;
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Servicios regionales, clave SR;

Servicios a la industria y al comercio, clave SI;

Industria, clave I;

Equipamierto regional, clave EI-R;

Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales, ciave EV-iR;

Instalaciones especiales e infraestructura, clave IE:

ARTICULC 497. Las zonas primarias, y sus claves gugc las identiiican, para
integrar los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Fobiacién, son:

Piscicola, clave P;

Actividadzs silvestres clave AS;

1

orestal, clava F;

Activicadzz extractivas, clave AZ;
igropzacuario, clave AGR;
Gs-'anjas y hueﬁos, clave GH,;
Turistico ecoldgico, clave TE;

s ifstice campestre, clave TC;
auiesiise h-:gts‘lero, clave Ti4;
Hauitecional jardin, clave HJ;
k_Jabita}cionai densidad minima, clave H1;
Habitacional densidad baja, clave H2;

Habitacional densidad media, clave H3;

Ha;_bgfacion_a! densidad alta, clave H4;
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XV. Mixto barrial, clave MB;
XVI.  Mixto distrital, clave MD;

XVIl. Mixto central, clave MC;

XVIIl.  Mixto regional, clave MR;

XIX. Comercio y Servicios vecinal, clave CS-V;
XX. Comercio y Servicio barrial, clave CS-B;
XXI. Comercio y Servicio distrital, clave CS-D;

XXIl. Comercio y Servicio central, clave CS-C;
XXIl.  Comercio y Servicio regional, clave CS-R;
XXIV. Servicios regionales, clave SR;

XXV. Servicios a la industria y el comercio, clave SI;
AXVI.  Manufacturas domiciliarias, clave MFD;
XXVIl. Manufacturas menores, clave MFM;

XXVIIl.  Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;

XXIX. Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;

XXX. Industria pesada y de riesgo alto, clave I3;
XXXI. Parque industrial jardin, clave 1J;

XXXIl. Equipamiento vecinal, clave EI-V;
XXXI.  Equipamiento barrial, clave EI-B
XXXIV. Equipamiento distrital, clave EI-D;
XXXV. Equipamiento central, clave EI-C;
XXXVI.  Equipamiento regional, clave EI-R;

XXXVII.  Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, clave EV-V;

{
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XXXVIil.  Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, clave EV-B:
XXXIX.  Espacios verdes y abiertos distritales, clave EV-D;
XL. Espacios verdes y abiertos centrales, clave EV-C:

XLl  Espacios verdes y abiertos regionalzs, clave EV-R

RLL  Infraestructura urbana, clave IN-U:
XLill.  Infraestructura regional, clavz IN-R;
XLI¥Y. Insialaciones especiales urbanas, clave {E-U:

ALV. Instalaciones especiales regionales, clave IE-R.

ARTICULO 498. izs zonas secundarias, y sus ciaves que les iZentilican, :

i}

[}
]
nj

integrar los Flanes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbznizacion, son:
‘ l. Piscicola, clave P;
. Actividades silvestres, clave AS:
é.ii. Forestal, clave F;
V.  Actividades extractivas metalicas, clave AE-M;
V. Actividades extractivas no metalicas, ciave AE-N:
'V‘!. Agropecuario: clave AG;
VIEi. Granjas y huertos, clave GH:
VIli.  Turistico ecolégico, clave TE;
iX.  Turistico campestre, clave TC;
X.  Turistico hotelero, densidad minima, clave TH-1:
Xl.  Turistico hotelero, densidad baja, clave TH-2;

Xll.  Turistico hotelero, densidad media, clave TH-3;
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Xlll.  Turistico hotelero, densidad alta, clave TH-4;

XIV.  Habitacional jardin, clave HJ;

XV. Habitacional unifamiliar, densidad minima, clave H1-U:

XVI.  Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad minima, clave H1-H:
RVIl.  Habitacional plurifamiliar vertical, densidad minima, clave H1-V;
XVill.  Habitacional unifamiliar, densidad baja, clave H2-U;

XIX.  Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad baja, clave H2-H;

XX. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad baja, clave H2-V;

KXl. Habitacional unifamiliar, densidad media, clave H3-U:

AXH.  Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad rnedia, clave H3-H:
XXill.  Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
XXiV.  Habitacional unifamiliar, densidad alta, clave H4-U:

XXV.  Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta, clave H4-H:
AXVL  Habitacional plurifamiliar vertical, densidad alta, clave H4-H;
XXVH. Comercio y Servicios vecinal intensidad minima, clave CS-V;

AXXVHL.  Comercio y Servicio barrial intensidad minima, clave CS-B:

XXIX.  Comercio y Servicio distrital intensidad minima, clave CS-D;

XXX. Comercio y Servicio central intensidad minima, clave CS-C;
XXXI. Comercio y Servicio regional, clave CS-R;

XXXil.  Servicios a la industria y al comercio, clave Si;
AL Manufacturas domiciliarias, clave MFD:
YXXWV. Manufacturas menores, clave MFM;

XXXV. Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;
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XXXVI.  Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;
XXXVIl.  Industria pesada y de riesgo alto, clave I3;
XXXVIL.  Parque industrial jardin, clave 1J;
XXXIX. Equipamiento vecinal, clave El-V;
XL. Equipamiento barrial, clave EI-B;
XLlL. Equipamiento distrital, clave EI-D;
XLIl.  Equipamiento central, clave EI-C:
XLHl.  Equipamiento regional, clave EI-R;
XLiV. Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, clave EV-V;
XLV. Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, clave EV-B;
XLVIi. Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales, clave EV-D;
ALVIl.  Espacios verdes abiertos y recreativos centrales, clave EV-C;
XLVIll.  Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales, clave EV-R;
XLIX. Infrzestructura urbana, clave IN-U;
L. Infraestructura regional, clave IN-R;
Li. Instalaciones especiales urbanas, clave IE-U:;
LIl. Instalaciones especiales regionales, clave IE-R.

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que perienecen,
se sintetizan en la tabla 3, que forma parte de este Regiamento.

TABLA 31:TIPOS BASICOS DE ZONAS -3 ™
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| AGR Agropécuario AGR Agropecuario
AG Agropecuario
GH Granjas y huertos GH Granjas y huertos
F Forestal F Forestal F Forestal
AE Actividades extractivas AE Actividades extractivas AE Actividades extractivas

T Turistico TE Turistico ecolégico TE Turistico ecolégico
TC Turistico campestre TC Turistico campestre
TH Turistico Hotelero TH-1 Turistico densidad
minima
TH-2 Turistico densidad
haja
TH-3  Turistico densidad
media
TH-4 Turistico densidad alta |
U Urbano HJ Habitacional jardin HJ Habitacional jardin

H1 Habitaciona! densidad | 141-U Hapitacional
minima unifamiliar
H1-H Habitacional
piurifamiiiar horizontal
H1-V Habitacionat
plurifamiliar verticai
H2 Habitacional densidad

baja

H2-U Habitacional
unifamiliar
H2-H Habitacional

plurifamiliar herizental
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H2-V Habitacional
plurifamiliar vertical

H3 Habitacional densidad

media
H3-U Habitaciﬂnai
unifamiliar : :
H3-H Habitacional

plurifamiliar horizontal

H3-V Habitacional
plurifamiliar vertical

H4 Habitacional densidad

alta
H4-U Habitzcionai
unifamiliar ;
H4-H Habitaciona! |

plurifamiliar horizontal

H4-V Habitzcional
plurifamitiar variical

™

&-R Comercial y de | CS Comercial y de servicios | CS-V  Comercial y de
servic’os Fegionzles servicios vecinal

CS-B  Comercial y de
servicios barrial

CS-D Comercial vy de
servicios distiital

CS-C Comercial y de
servicios central

) CS-R  Comercial y de
T servicios regional

S| Servicios a la Industria y | SI Servicios a la industria y
al Comercio al comercio
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| Industrial

I Industrial

MFM
menores

Manufacturas

I1 Industria ligera

12 Industria madiana

13 Industria pesada

IJ Parque industrial jardin

El
Institucional

Equipamiento

El Equipamiento

El-V Equipzniznto vecinal

El-B Equipamiento barrial

EI-D Equipamiento distriial

El-C Equipamiento central

zI-R Equipamiento regional

I

| abiertos regionales

EV-R Espacios verdes y

EV Espacios
abiertos

verass vy

EV-V Espacios verdes y
abiertos vecinales

EV-B Espacios verces vy
abiertos bar:izles

EV-D Espacios verdes vy |

abiertos cistritales

zV-C Ecpacios verdes vy
abiertos centralas

]

IN-R Infresctructura regional

EV-R Espacios verdes vy
abiertos regionales

EV-R Espacios verdes vy
abiertos regionales

IN-U Infraestructura urbana

IN-U Infraestructura urszna

IN-R Infraestructura regionazl

IN-R Infraestructura regional

IE-U Instalaciones
especiales urbanas

IE-U instalaciones
especiales urbanas

ey,
o
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IE-R Instalaciones | IE-R Instalaciones | IE-R Instalaciones
especiales regionales especiales regionales especiales regionales
CAPITULO Il

CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA REGLAMENTACION DE ZONAS

ARTICULO 499. En las areas urbanizadas para la aplicacién de las normas de
control de la edificacion se observaran las siguientes consideraciones:

Las normas de control de la edificacion referentes a dimensiones, coeficientes,
alturas, estacionamiento y restricciones que se establezcan para las zonas en los
planes parciales de desarrollo urbano, seran tomando en cuenta las caracteristicas
actuales de su area de aplicacion, y en caso de no existir estos, la autoridad
municipal dictaminara considerando el contexto inmediato de acusrdo a las
siguientes normas:

I.  Afin de proteger las areas caracterizadas por su valor fisonémico tradicionz!
e histdrico, la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada
de una manera acorde con su contexto;

ll.  Las alturas maximas permisibles en zonas que, por razon de su fisonomia
urbana deban limitarse a dimensiones fijas, quedaran sujetas a Io que
establezca el plan parcial correspondiente y en caso de no existir este, se
determinara en base al contexto inmediato, por la autoridad municipal;

. Las restricciones frontales en las areas de proteccién histérico patrimoniai
deberan ser establecidas siguiendo el alineamiento del contexto urbano
existente;

V. Cuando se construya una nueva edificacién, colindando por su parte
posterior con una edificacién existente que no tiene restriccion posterior, las
restricciones que se sefialen para la zona quedaran sin efecto para la nueva
edificacion; y

V. Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos
destinados como espacios verdes y abiertos para la recreacion y el deporte
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quedan exentos de la restriccion posterior, pero en ningun caso se podra
utilizar este extremo de predio para ingreso y salida del mismo.

Articulo 500. En las areas de reserva urbana la aplicacion de las normas de control
de la edificacion y urbanizacion que se establecen para cada una de las zonas, sera
de manera estricta conforme las siguientes condiciones.

. Las densidades maximas de vivienda sefialadas para las =zonas
habitacionales son indicativas, quedando supeditadas al cumplimiento de los
demas lineamientos establecidos en este Reglamento, especialmente los
relativos a superficies minimas de lotes, coeficientes, areas de cesion para
destinos y lineamientos de ingenieria vial;

Il.  Para determinar el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro
de un lote, se dividira la superficie del lote entre el indice de edificacién
sefialado para la zona especifica;

IR Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se
permitiran subdivisiones en fracciones menores;

V. Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara
tanto a lotes con acceso a través de la via publica como a lotes con frente a
areas comunes;

V. Enlo relativo a la superficie maxima construida se permitira, ademas de la
que resulte de la aplicaciéon del coeficiente de utilizacion del suslo, una
adicion en el ultimo nivel para servicios complementarios, gue ocupe como
maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del drea de azotea o Ultimo
nivel;

VI.  En las colindancias posteriores, la edificaciéon se sujetara a los siguientes
lineamientos:

a. A una distancia del limite de propiedad determinada por la dimensién
especificada como restriccion posterior, s6lo se permitira edificar a una
altura maxima que se determine para cada tipo de zona, excepto las
zonas habitacionales en las que se permitira hasta tres metros
incluyendo las bardas perimetrales. Esta superficie podra ser parcial o
totalmente cubierta. Las dimensiones de los patios interiores o areas
ajardinadas, cualquiera que sea su posicion;
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b. La altura de las edificaciones hacia la colindancia posterior a partir de
la azotea de la planta baja, debera retirarse a una distancia de tres
metros, contados del limite de la colindancia posterior; a partir de la
azotea del segundo nivel se incrementara un metro mas de distancia
tomando como referencia la distancia establecida para el primer nivel
o planta baja, guardando esta proporcion y referencia por cada piso
que se agregue;

c. Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se
adosan total o parcialmente por su colindancia posterior, sin implicar
pérdida de soleamiento, iluminacién, ventilacion y privacia de los
espacios habitables, las restricciones especificadas en los incisos a) y
b) quedaran sin efecto en aquella parte en la que se adosan las
edificaciones;

d. Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan por
su parte posterior, en forma perpendicular, con linderos laterales de
los predios contiguos, las restricciones especificadas en los incisos a)
y b) quedaran sin efecto en la parte adyacente con la edificacion
vecina no sujeta a restriccion posterior; y

e. Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parie
posterior con una edificacién existente que no tiene restriccion
posterior, las restricciones especificadas en los incisos a) y b
quedaran sin efecto para la nueva edificacion.

ARTICULO 501. Para efecto de normar las acciones urbanisticas que se pretendan
realizar en las diferentes zonas que se establecen en los capitulos del IV al Xl del
presente Titulo de este Reglamento, ademas de los conceptos establecidos en el
articulo X, se entiende por:

Altura maxima. Es la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y
de utilizacion del suelo o expresamente la que se determine en el plan parcial
de desarrollo urbano correspondiente:

Cajon de estacionamiento. Es el espacio para la detencion momentanea o
temporal de vehiculos ya sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera
del arroyo de circulacion, o dentro de los predios o edificaciones:
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Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que debera
respetar un lote;

Superficie maxima del lote: la superficie maxima en metros cuadrados de
un lote que se debera de respetar para determinada zona; y

Superficie minima del lote: la superficie minima en metros cuadrados de un
lote que se debera de respetar para determinada zona.

CAPITULO IV

REGLAMENTACION DE ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
NATURALES

ARTICULO 502. Los tipos de zonas comprendidas dentro del génsro de
aprovechamiento de los recursos naturales son las que se ubican scbre Arcas
Rusticas, definidas en la fraccion VIl del articulo 17 de este Reglamento y, por tento,
no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacién y desarrollo urbano,
$ino a aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural.

ARTICULO 503. Estas zonas estaran sujetas a las regulaciones establecicas por
las leyes, planes y programas competentes en la materia, ademas de las
establecidas en este Reglamento. En las zonas de aprovechamiento de recursos
naturales los usos y destinos permitidos son los que se definen a continuacién:

I. Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con ia
agricuitura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las
regulaciones en la materia;

li. Forestal: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas:

Hl.  Actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacion del
subsuelo, para la transformacion de los mismos en insumos, por su origen
se dividen en metalicas y no metélicas; y

IV.  Granjas y huertos: son las dedicadas a las actividades de culiivo d2
arboles frutales y de hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios,
incluyendo la posibilidad de la edificacién de una casa habitacion y sus
instalaciones necesarias para su cuidado ¥ mantenimiento.

{2827 e
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ARTICULO 504. En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales la
categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican en la siguiente
tabla:

Establos y zahdrdas (ganado
porcino, bovino, caprino,
equino, ovino).

AGROPECUARIO

Todo tipo de cultivos FORESTAL GRANJAS ¥
A
GR HEHOPECUARID (agostaderos, pastizales). HUERTOS ACTIVIDADES
Vivienda aislada. EXTRACTIVAS

Acuicultura.- Cultivo y
comercializacion de peces.

Aserraderos.

Cultivo y repoblacion de
| F FORESTAL bosques. FORESTAL

Silvicultura.

Viveros forestales.

Banco y trituracién de piedra.

Bancos de arena (jal, barro,
balastre, caolin, y otros).
Bancos de cantera.

ACTIVIDADES Minas para la extraccion de

!

!

! AE EXTRACTIVAS azufre, ambar, carbén mineral,
t opalo y similares.

ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

Minas para la extraccion y
beneficio de materiales
metalicos (oro, hierro, niquel,
platino, silicio, cobre,
mercurio, bronce y otros).

=y GRANJAS Y Granja’s c(ﬂa;;;:o[as{: g:;nos'
HUERTOS ke e
habitacién.

GRANJAS Y HUERTOS
AGROPECUARIO
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Huertos (frutales, flores,
hortalizas), con casa
habitacién.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

ARTICULO 505. Ademas de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas
se permitiran los siguientes tipos de usos especiales, que por ser de utilidad publica
e interés social pueden emplazarse en el medio rural, los que segun su origen se
dividen en:

I.  Usos relacionados con la explotacion agraria, que por su dimension
industrial, grado de transformacién de la materia prima u otros factores no
estan ligados a la tierra, pero requieren emplazarse en el medio rural;

ll.  Usos de caracter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de
desechos, que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una
incidencia en este;

ill.  Usos vinculados a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras
publicas realizadas en el medio rural;

V. Usos relacionados con actividades de proteccion y conservacion del medio
natural y del patrimonio histérico cultural;

V.  Usos de caracter recreativo, cientifico y cultural, tales como zooldgicos, cotos
de caza y pesca, centros de investigacion, y granjas-escuela; y

VL. Usos de caracter turistico, en los que en razon del atractivo natural se
aprovechen, sin deterioro del medio ambiente con clasificacion TC.

ARTICULO 506. Para obtener la aprobacién de la ubicacion de alguna de las
instalaciones sefialadas en el articulo anterior se debera apoyar su factibilidad en el
analisis de aptitud territorial previsto en los Planes Regionales de Integracion
Urbana, Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en su caso, en el Programa de
Orclenamiento Ecolégico Regional y Local respectivamente.
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ARTICULO 507. Las actividades industriales que por su utilidad publica e interés
social, deban emplazarse en el suelo rustico, segln su factibilidad especificada en
el articulo anterior, deberan contar con una franja perimetral de aislamiento para el
conjunto dentro del mismo predio, en la cual no se permitira ningun tipo de desarrollo
urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo o ecoloégicos. El ancho
de esta franja de aislamiento y las condiciones que deben observar las instalaciones
se determinara de acuerdo con los siguientes lineamientos:

I Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto riesgo, la
franja de aislamiento se establecera con base a lo que la autoridad disponga
como resultado del analisis de riesgo; y

ll.  Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractivo
y las de almacenamiento agro-industrial, la franja perimetral de aislamiento
se determinara de acuerdo con los analisis y normas técnicas ecologicas, no
debiendo ser menor en ningln caso a 25 metros.

ARTICULO 508. Los predios establecidos con uso Agropecuario AG son los
dedicados a actividades relacionadas con el cultivo del campo, asi como a la cria
de ganado mayor, menor y a la produccion avicola y apicola. Seran reguladas por
las leyes en la materia.

ARTICULO 509. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas
de granjas y huertos, tipo GH, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

Tabla 33. GRANJAS YHUERTOS GH * = | :f7° ¢

Densidad maxima de habitantes/ ha. | ' 10

Densidad maxima de viviendas/ ha. 2

Superficie minima de lote 4000 m?
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Frente minimo del lote

40 metros lineales

vivienda

indice de edificacién 4000 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. 0.20
0.8)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. 0.40
Uu.s)

Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 4>

Restriccion frontal

10 metros lineales

% ajardinado en la restriccion frontal.

10%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccion posterior

10 metros lineales

Modo de edificacion

Abierta

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion de! suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una
distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no zplica a
estacionamiento para visitantes. i

CAPITULO V

REGLAMENTACION DE ZONAS TURISTICAS

ARTICULO 510. La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de
promover las siguientes acciones: Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los
recursos naturales, que son la razén de ser del atractivo de este tipo de zonas vy,
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cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible convirtiéndose a la vez en
decadencia de la propia actividad turistica;

. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que
pueden tener sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas
que respondan a las caracteristicas naturales del area;

Il.  Proteger las areas contra la excesiva concentracién de habitantes regulando
la densidad de la poblacion y la densidad de la edificacién en cada zona
especifica, senalando la minima dotacién de espacios abiertos dentro de
estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la
recreacion; y

lll. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado
ocasionados por usos incompatibles.

ARTICULO 511. En las zonas turisticas la categoria de los usos v destinos
permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

Albergues o posadas. . 2
Cabafias. A TURISTICO ECOLOGICO.
TE TURISTICO Campamentos.
ECOLOGICO
Casas de campo.
B ESPACIOS VERDES Y
Villas hoteleras. ABIERTOS REGIONALES:_
A TURISTICO CAMPESTRE
] Cabaiias.
TURISTICO z
TC CAMPESTRE B TURISTICO ECOLOGICO
Casas de campo.
B ESPACIOS VERDES Y
ABIERTOS REG!ONALES.
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Albergues o posadas.
Condo hoteles.

Hoteles con todos los

TURISTICO HOTELERO
DENSIDAD MINIMA.

TUBISHCD Servicios. ESPACIOS VERDES Y
THA HOTELERD ABIERTOS CENTRAL
DENSIDAD MINIMA .
Moteles de paso y similares.
Trailer park. COMERCIO Y SERVICIO
; CENTRAL.
Villas hoteleras.
Albergues o posadas. )
TURISTICO HOTELERO
Casas de huéspedes. DENSIDAD BAJA.
Condo hoteles.
TURISHCD Hoteles con todos los ESPACIOS VERDES Y
-2 HOTELERO servicios ABIERTOS CENTRAL
DENSIDAD BAJA S B
Motel de paso y similares.
Trailer park. COMERCIQ Y SERVICIO
CENTRAL.
Villas hoteleras.
TURISTICO HOTELERC
DENSIDAD MEDIA.
ESPACIOS
VERDES/ABIERTOS
BARRIAL.
" Albergues o posadas. Casa
T
URISTIGE de huéspedes. Hoteles con ESPACIOS
TH-3 HOTELERO S5 &
DENSIDAD MEDIA todos los servicios. Mesones. VERDES/ABIERTOS
Mutualidades y fraternidades. DISTRITAL.
COMERCIOC Y SERVICIO
BARRIAL.
COMERCIO Y SERVICIO
DISTRITAL.
TURISTICO HOTELERO
DENSIDAD ALTA.
; Albergues. Casas de
TURISTICO . .
5 asistencia. Casa de ESPACIOS VERDES Y
T i e huéspedes. Hoteles con todo ABIERTOS BARRIAL
DENSIDAD ALTA pes, oee i WAL
los servicios. Mesones.
COMERCIO Y SERVICIO
BARRIAL.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
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A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

ARTICULO 512. En los Planes Regionales de Integracion Urbana, la designacion
de zonas turisticas tiene la finalidad de delimitar zonas existentes con este tipo de
actividad en forma predominante, o bien, zonas que en razén de su atractivo natural
son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del territorio de influencia de un
centro de poblacién existente o fuera del mismo, para tal efecto se clasifican en:

I Turistico-ecolégica, tipo TE: las que en razédn del alto valor de su madio
natural se deben establecer, previo analisis del sitio, las areas y grados de
conservacion de los elementos naturales de valor, asi como el grado de
compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento turistico
sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de Ia
edificacion y urbanizacion seran el resultado de los estudios ambientalzs ¢
urbanos que en su caso sean requeridos por las autoridadas cempetentes;

ll.  Turistico campestre, tipo TC: son aquellos predios, gue presenten
elementos naturales con valor paisajistico, qua permite el emplazamiento de
actividades humanas para el desarrollo de usos habitacionales nara el
descanso con una utilizacién extensiva del suelo; y

ill.  Turistico hotelero, tipo TH: las comprendidas en aquellos centros de
poblacion, que potencialmente presentan atractivos turisticos, por los
recursos naturales, paisajisticos y ambizsntales con que cuentan, podran
identificar zonas turistico hoteleras en los esquemas dz ordenamiento de los
diferentes planes o programas de desarrollo urbano, estableciendo las
normas especificas para su control, sin embargo en el resto de los centros
de poblacion estas actividades pueden ser consideradas dentro del sector de
las actividades terciarias, por lo que estas actividades pueden empiazarse en
zonas de servicios, y en las que se consideren compatining, sstanco sujstas
a las normas de control de la edificacién que para cada una de las zonas
establece el presente Reglamento.

En las zonas turistico ecolégico podran determinarse como zonas secundarias las
turistico Campestre, turistico hotelerc densidad minima y densidzd baja.

5
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ARTICULO 513. Previendo el fenémeno de la conurbacion y los efectos que este
provoca y considerando la escala, dinamica de crecimiento y categoria de los
centros de poblacion, se establece la siguiente relacion de distancia para una zona
turistico campestre en relacién al centro de poblacion mas préximo, las zonas
turistico campestre tipo TC, estan sujetas a los siguientes lineamientos para su
ubicacion:

 DISTANCIA AL.CENTRO DE POBLACION' . DISTANCIA ENTRE DESARROLLOS DEL
51 ., "PROXIMO = MISMOTIRO® 5.3

<

ARTICULO 514. Las zonas turistico campestre estaran sujetas al cumplimiento de
las siguientes normas para el control de la urbanizacion y edificacion:

: Tabla 35. TURISTI

Densidad maxrma de habitantes/ ha 20
| Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 1600 m? ;
; Frente minimo del lote 40 metros lineales*
"Tndice de edificacion 1600 m2
' Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. 0.25 .-
0.8) '
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. 0.50
u.s)
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 4
vivienda

f
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Restriccion frontal 10 metros lineales
% ajardinado en la restriccién frontal. 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierta

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento
del frente antes mencionado, este podra ser menor previa evaluacion y aprobacion
de la dependencia municipal, el cual en ninglin caso debera ser menor de 15 metros
lineales, y sus restricciones laterales no podran ser menor a 3 metros lineales.

ARTICULO 515. Cuando las zonas Turistico Campestre tipo TC se constituyan en
régimen condominal, se podran agrupar las viviendas y sus instalaciones, quedando
sin efecto la superficie minima de lote, perc se debera respetar la densidad de
viviendas y habitantes por hectarea, asi mismo las superficies libres, guedaran
determinadas exclusivamente como espacios verdes y abiertos para garantizar su
conservacion.

ARTICULO 516. Los predios o terrencs y las edificacionss construidas zr: ias zonas
turistico-hotelero densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densicad
media, tipo TH-3, densidad alta, tipo TH-4, estaran sujetas al cumplimiznio de los
lineamientos que se establecen en ia siguiente tabla:

Densidad maxima . 15 cua o p! . 210 6 ua 0S por f i
hectarea hectérea heslarez i
Superficie minimz de 10,000 m? 7560 m? 5000 m? 2000 m?

|
lote . j
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Frente minimo del lote

70 metros lineales

_ 50 metros lineales

40 metros lineales

30 metros lineales

0.30

estacionamiento

Coeficiente de 0.15 0.20 0.25

ocupacion del suelo

(C.0.8)

Coeficiente de 0.30 0.60 1.00 1.20
utilizacion del suelo

(C.U.8)

Altura maxima de la R R R R
edificacion

Cajones de Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48

Restriccion frontal

10 metros lineales

10 metros lineales

5 metros lineales

5 metros lineales

Restricciones
laterales

5 metros lineales

5 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Restriccién posterior

10 metros lineales

10 metros lineales

10 metros lineales

10 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

CAPITULO VI

REGLAMENTACION DE ZONAS HABITACIONALES

ARTICULO 517. La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad
de mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de las
siguientes acciones: |. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de
habitantes, regulando la densidad de poblacién y la densidad de la edificacion en
cada zona especifica, sefialando la minima dotacién de espacios abiertos dentro de
estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacién,
permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y
que se clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el
objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los
habitantes a otras zonas:
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. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios
interiores  habitacionales que permitan un medio ambiente
higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través
del control de la separacion y altura de las construcciones:

ll. Proteger las zonas habitacicnales contra  explosiones,
emanaciones toxicas y otros riesgcs, precucidos por 1scs de! suelo
incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibracicnes,
humos, malos olores y otras influencias nocivas;

ll.  Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por
exceso de automoviles estacionados en las calles:

IV.  Proteger el caracter de cicrtas areas caracterizedas por su valor
fisondmico tradicional e histérico, en las cuales la escala y
configuracion de las edificaciones debe ser controizda de una
manera acorde con su contexto; y

V. Permitir libertad en el disefio arquitectonico indivicual, gue
produzca una deseable diversidad de formas de la edificacién sin
afectar las edificaciones circundantes.

ARTICULO 5%8. En todas las zonas habitacionales, cuyos ki =rriznios se
especifican en los articulos X al X de este Reglamento, s= ohacrvaran las
consideraciones generales para la reglamentacion de zonas estzolzcidas en este
Titulo de este Reglamento.

ARTICULO 519. El uso habitaciona! por sus relaciones de propiedad v forma de
adificar se define en las siguientes modziidzdes:

i Habitacional jardin: el uso habitecicnzi cuc puede dasarmollafie, e Gnsion
de necesidades ecolégicas, resuitant=s ds aspecios naturaics nicpiss Jel
lugar.
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Il. Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote
individual;

lll. Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias
dentro de un mismo lote independientemente del régimen de propiedad que
se constituya, con la caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o
superpuestas, estas ultimas en un nimero no mayor a dos unidades; y

IV.  Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados
en edificios cuyas unidades estan superpuestas, en un nimero mayor a dos
unidades.

Las modalidades sefialadas en las fracciones Il, Ill y IV a su vez estan clasificadas
en densidad minima, baja, media y alta.

ARTICULO 520. En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en las siguientes tablas:

Tabla 37. HABITACIONAL H- -

TRO DEL UIMITE DEL CENTRO DE POBLACION =~

CHJ HABITACIONAL Habitacién. A HAEBITACION
JARDIN JARDIN.

B ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y

RECREATIVOS
VECINALES.

H1-U HABITACIONAL Habitacion. A HABITACION
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR.
DENSIDAD MiNIMA

B TURISTICO
CAMPESTRE

B ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y

RECREATIVOS
VECINALES.
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EQUIPAMIENTO
VECINAL.

COMERCIO Y
SERVICIOS
VECINAL

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD MINIMA

Habitacion.

PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.

HABITACION
UHIFAMILIAR.

TURISTICC
CAMPESTRE

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS g
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTC
VECINAL.

COMERCIO ¥
SERVICIO VECINAL

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD MINIMA

Habitacién.

PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

A

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.

PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL.

COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

(
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H2-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD BAJA

Habitacion.

HABITACION
UNIFAMILIAR.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS ¥
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIEIITO
VECINAL.

COMERT! 7
STRVICIO VIGINAL,

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

| H2-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD BAJA

Habitacién.

PLURIFAMILIAR
HORIZCNTAL.

HADITACION
UNIFAMILIAR.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VEGINALES.

3

EQUIPAMIENTO
VECINAL.

COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H2-V

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD BAJA

Habitacién.

PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR

PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.

ESPACIO3 VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL.
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COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL,

H3-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA

Habitacion.

HABITACION
UNIFAMILIAR.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS X
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL.

COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H3-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD MEDIA

Habitacion.

PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

HABITACION
UNIFAMILIAR.

PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.

ESPACIOS VERLES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL.

COMERCIO N
SERVICIO VECINAL. |
|

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

H3-V

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD MEDIA

Habitacién.

PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.

PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS ¥
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RECREATIVOS
VECINALES.

B EQUIPAMIENTO
VECINAL

C COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

H4-U HABITACIONAL Habitacién, A HABITACION
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR.
DENSIDAD ALTA

B ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

B EQUIPAMIENTO
VECINAL.

C COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

Cc MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

H4-H HABITACIONAL Habitacion. A PLURIFAMILIAR
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HORIZONTAL
DENSIDAD ALTA B HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.

B PLURIFAMILIAR
VERTICAL

B ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS X
RECREATIVOS
VECINALES.

B EQUIPAMIENTO
VECINAL.

c COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

C MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

H4-V HABITACIONAL Habitacién. A PLURIFAMILIAR
PLURIFAMILIAR VERTICAL
VERTICAL
DENSIDAD ALTA B HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.
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B PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

B ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

B EQUIPAMIENTO
VECINAL.

C COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

ARTICULO 521. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas
habitacional jardin, de tipo HJ, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 38. HABITACIONAL JARDIN HJ

Densidad maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 2500 m?
Frente minimo del lote 25 metros lineales
indice de edificacion 2500 m?2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. 0.20
0.8)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. 0.40
U.s)

Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 4%
vivienda
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Restriccion frontal 10 metros lineales**
% ajardinado en la restriccién frontal. 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccién posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierta

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
esta disposicién no aplica a estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

ARTICULO 522. Cuando las edificaciones gue se construyan en zonas habitacional
jardin (HJ), se constituyan en régimen condominal en alguna de las modalidades
sefialadas en las fracciones Ill y IV del articulo 95 de este Reglamento, se podran
agrupar las viviendas y sus instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima
de lote, pero se deberé respetar la densidad de viviendas y habitantes por hectarea,
y las superficies libres quedaran determinadas exclusivamente como espacios
verdes y abiertos para garantizar su conservacion.

ARTICULO 523. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-
H y plurifamiliar vertical, tipo H1-V, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 39. HABITACIONAL DENSIDAD MIiNIMA H1

| o | HABITACIONAL | HABITACIONAL

UNIFAMILIAR H1-U PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H1-H
Densidad maxima de 50 75
habitantes/ ha.
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Densidad maxima de 10 15
viviendas/ ha.
Superficie minima de lote 600 m? 800 m?

Frente minimo del lote

20 metros lineales

20 metros lineales

Indice de edificacion 600 m? 800 m?
Coeficiente de Ocupacién del 0.20 0.4
Suelo (C. 0. S)

Coeficiente de Utilizacién del 0.40 1.2
Suelo (C. U. S)

Altura maxima de la R R
edificacion

Cajones de estacionamiento 4 4>

por vivienda

Restriccion frontal

* %

5.00 metros lineales

5 metros lineales**

% ajardinado en la restriccion
frontal.

40%

40%

Restricciones laterales

2.50 metros lineales

2.50 metros lineales

Restriccion posterior

3.00 metros lineales

3.00 metros lineales

Modo de edificacion

Abierta

Abierta

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;

esta disposicion no aplica a estacionamiente para visitantes.

** La restriccién frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
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ARTICULO 524. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitaciéon densidad baja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y
plurifamiliar vertical, tipo H2-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
gue se establece en la siguiente tabla:

Tabla 40. HABITACIONAL DENS]DAD BAJA H2

" HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H1-U

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H1-H

Densidad maxima de 95 115
habitantes/ ha.
Densidad maxima de 19 23
viviendas/ ha.

"Superficie minima de lote 600 m? 800 m?

Frente minimo del lote

20 metros lineales

20 metros linecales

por vivienda

indice de edificacién 300 m? 500 m?
Coeficiente de Ocupacién del 0.6 0.6

Suelo (C. 0. 8)

Coeficiente de Utilizacién del 1.2 1.8

Suelo (C. U. S)

Altura maxima de la R R

edificacion

Cajones de estacionamiento X 3*

Restriccion frontal

5.00 metros lineales**

5 metros lineales™

% ajardinado en la restriccion
frontal.

10%

10%

Restricciones laterales

¥k

*kxk
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Restricciéon posterior

3.00 metros lineales

3.00 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrada

Semicerrada

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
esta disposicién no aplica a estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

ARTICULO 525. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y
plurifamiliar vertical, tipo H3-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 41. HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3

"HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H1-U

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H1-H

Densidad maxima de 195 210
habitantes/ ha.

Densidad maxima de 39 42
viviendas/ ha.

Superficie minima de lote 140 m? 260 m?

Frente minimo del lote

8 metros lineales

8 metros lineales

indice de edificacion

140 m?

130 m?

Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (C. 0. S)

0.7

0.7

gy
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por vivienda

Coeficiente de Utilizaciéon del 1.4 2.1
Suelo (C. U. S)

Altura maxima de la R R
edificacion

Cajones de estacionamiento 2 =

Restriccién frontal

3.00 metros lineales**

3 metros lineales**

% ajardinado en la restriccion
| frontal.

10%

10%

Restricciones laterales

*k

*k%k

3.00 metros lineales

3.00 metros lineales

; Restricciéon posterior

modo de edificacion Semicerrada Semicerrada

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
esta disposicién no aplica a estacionamiento para visitantes.

** La restriccién frontal se aplica a calle local y al frente dimensién.

*** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

ARTICULO 526. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacién densidad media unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y
plurifamiliar vertical, tipo H4-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se establece en la siguiente tabla:

©© -Tabla42. HABITACIONAL DENSIDAD.ALTA H4 =:% {77

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H1-H

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H1-U
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Densidad maxima de 290 435
habitantes/ ha.

Densidad maxima de 39 42
viviendas/ ha.

Superficie minima de lote 90 m? 120 m?

Frente mirnimo del lote

8 metros lineales

8 metros lineales

indice de edificacién 140 m? 130 m?
Coeficiente de Ocupacion del 0.7 0.7
Suelo (C. Q. S)

Coeficiente de Utilizaciéon del 1.4 2.4
Suelo (C. U. S))

Altura maxima de la R R
edificacion

Cajones de estacionamiento 2 2*

por vivienda

Restriccion frontal 3.00 metros lineales*™ 3 metros lineales™*

% ajardinado en la restriccion 10% 10%
frontal.
Restricciones laterales ok oo

Restriccion posterior 3.00 metros lineales 3.00 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrada Semicerrada

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
esta disposicion no aplica a estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimensidn. i

*** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
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CAPITULO VII

REGLAMENTACION DE ZONAS MIXTAS

ARTICULO 527. Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades
que pueden coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se
generan a través de corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades
territoriales segun, se defina en los planes o programas correspondientes. Por su
nivel de servicio se clasifican en:

.  Mixto barrial: las zonas donde la habitacion es predominante pero
compatible con otros usos comerciales y de servicios barriales.
Generalmente se constituyen alrededor de los centros de barrio, o en
corredores barriales;

Il. Mixto distrital: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada
con usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito
urbano, o el conjunto de varios barrios. Generalmente se constituyen
alrededor de los subcentros urbanos o en corredores urbanos distritales,
siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor
impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio
ambiente;

.  Mixto central: las zonas donde la habitacion deja de ser predominante,
mezclandose con usos comerciales y de servicios de caracter urbano
general, que sirven a la totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion.
Generalmente se constituyen alrededor de los centros o subcentros urbanos,
o en corredores centrales, donde por razones de impacto en la imagen
urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor
impacto; y

IV. Mixto Regional: las zonas donde la habitacion queda excluida, dado que las
actividades que se ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio
centro de poblaciéon, generalmente se constituyen en corredores del sistema
vial primario.

5%
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ARTICULO 528. Aquellas localidades que por su categoria concentran una
diversidad de usos de suelo, que por la escala no pueden precisarse en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacién, podran utilizar la técnica de consignar
‘zonas mixtas” en los esquemas de ordenamiento de dichos planes, debiendo
desglosar detalladamente tales usos y compatibilidades en los planes parciales de
desarrollo urbano y de urbanizacion.

ARTICULO 529. Dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman
las zonas mixtas, los lineamientos para las normas de control de la edificaciéon y
urbanizacién correspondera a la reglamentacion de la zona del uso o destino
especifico que se establece en el presente Reglamento, considerando la similitud
del nivel de servicio, densidad e intensidad que corresponda a la zona mixta en que
se localice.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se
describen a continuacién en la siguiente tabla:

Tabla 43. ZONAS MIXTAS

MB ~ | MIXTO BARRIAL gy

. habitacional vertical

MB1 INTENSIDAD MINIMA i TSRS

. comercio y servicio vecinal

|
f
|
|
|
|
|
|

. comercio y servicio barrial

MB2 INTENSIDAD BAJA |
. manufacturas menores 1
. equipamiento vecinal
MB3 INTENSIDAD MEDIA o ,
. equipamiento barrial
. Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales.
MB4 INTENSIDAD ALTA
. Espacios verdes abiertos y
recreativos barriales.
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habitacional unifamiliar
habitacional horizontal
habitacional vertical

turistico hotelero

comercio y servicio vecinales
comercio y servicio barriales
comercio y servicio distritales
manufacturas menores
manufacturas domiciliarias
equipamiento vecinal
equipamiento barrial
equipamiento distrital

espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales

espacios verdes, abiertos y
recreativos barriales

espacios verdes, abiertos y
recreativos distritales

MD MIXTO DISTRITAL
MD1 INTENSIDAD MINIMA
MD2 INTENSIDAD BAJA

|

- MD3 INTENSIDAD MEDIA
MD4 INTENSIDAD ALTA
MD MIXTO CENTRAL

: MC1 INTENSIDAD MINIMA

habitacional unifamiliar
habitacional horizonta!
habitacional vertical

turistico hotelero

comercio y servicio vecinales
comercio y servicio barriales
comercio y servicic distritales

comercio y servicio centrales

iy,
W
j]
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MC2 |NTENS;DAD BAJA . manufacturas menores
. manufacturas domiciliarias
. equipamiento vecinal
. equipamiento barrial
MC3 |NTENS|DAD MEDIA . equipamiento distrital
. equipamiento central
« espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales
e  espacios verdes, abiertos y
recreativos barriales
MC4 INTENSIDAD ALTA
) espacios verdes, abiertos y
recreativos distritales
e  espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales
MR MIXTO REGIONAL . turistico hotelero

*  comercio y servicio barriales
. comercio y servicio distritales
. comercio y servicio centrales

e  comercio y servicio
regionales

+ industria ligera y de riesgo
bajo

e  industria medianay de riesgo
medio

. industria pesada y de riesgo
alto

. equipamiento barrial
. equipamiento distrital
. equipamiento central

. espacios verdes, abiertos y
recreativos barriales

i §
W
o
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. espacios verdes, abiertos y
recreativos distritales

. espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales

. espacios verdes, abiertos y
recreativos regionales.

CAPITULO VIII

REGLAMENTACION DE ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

ARTICULO 530. La reglamentacion de las zonas comerciales y de servicios tiene
la finalidad de promover las siguientes acciones:

I Dotar al centro de poblacion de las superficies necesarias y en la localizacion
adecuada para el desempefo de las funciones comerciales y de servicios,
para el desarrolio de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por
ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad:

Il.  Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las
zonas habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosion,
emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos y otros riesgos o impactos
negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales y de
servicios, asi como restringiendo aquellos tipos de establecimientos que
generan trafico pesado e impactos dafinos vy, reglamentando los
requerimientos de estacionamientos para evitar el congestionamiento
vehicular; y

lil.  Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando la interaccién de funciones que no se
afecten unas a otras.

ARTICULO 531. Las zonas de usos comerciales y de servicios por su nivel de
servicio y su radio de influencia se clasifican en los siguientes tipos:

st
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Comercio y servicio vecinal: las zonas donde se ubica la concentracién de
actividades comerciales de abasto y de servicios cotidiano para los vecinos
de una zona habitacional, por lo que su accesibilidad sera principalmente
peatonal, generando los centros vecinales buscando su localizacién
recomendable (esquinas), con superficie menor a 40 m2, frente a vialidades
locales o locales con servicios, con giros condicionados y restringidos por el
impacto visual, auditivo, social, abastecimiento e infraestructura.

Comercio y servicio barrial: las zonas donde se ubica la principal
concentracion de estas actividades para el abasto y de servicios de los
habitantes de un barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del
tipo diario-semanal, generando los centros de barrio y corredores barriales:
con superficie mayor de 40.00 m?, y menor de 200.00 m?; con cajones de
estacionamiento segun Tabla 12; frente a vialidades locales con servicios y
vialidades colectoras; con giros condicionados y restringidos por el impacto
visual, auditivo, social, abastecimiento e infraestructura.

Comercic y servicio distrital: estas zonas generalmente se desarrollan en
forma de corredores o nucleos comerciales, en los que se ubican actividades
que sirven amplias areas del centro de poblacién, siendo adecuadas para
ubicar los usos de comercio y de servicios para el abasto semana! - mensual,
con superficie mayor de 200 m? y menor de 270 m?2, cajones de
estacionamiento segln Tabla 12; frente a vialidades colectoras y vialidades
principales, con giros condicionados y restringidos por el impacto visual,
auditivo, social, abastecimiento e infraestructura; y

Comercio y servicio central: las zonas donde se ubica la principal
concentracion de estas actividades para el comercio y servicio de la totalidad
o0 un amplio sector del centro de poblacion, generando los centros o
subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos; con
superficie mayor de 270 m? y menor de 600 m?, cajones de estacionamiento
segun Tabla 12; frente a vialidad principal o vialidad subregional, con giros
condicionados y restringidos por el impacto visual, auditivo, social,
abastecimiento e infraestructura.

Comercio y de servicio regional: las actividades que se ubican en estas
zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro de poblacién, por lo que
son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades

ol
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regionales dentro de un sistema interurbano con facil accesibilidad hacia las
salidas carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos,
con superficie mayor de 1200 m2.

VI.  Servicios a la industria y el comercio: son también zonas de alcance
urbano y regional que se caracterizan por que su uso predominante lo
constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de
servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados
de tipo industrial de bajo impacto. Normalmente se localizan cercanas a
zonas industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos
habitacionales en estas zonas.

ARTICULO 532. Las actividades o giros permitidos en las diferentes células
como o son la vecinal, barrial, distrital, central o regional; se estableceran
cumpliendo tres requisitos basicos: |. Deberd respetar las superficies
establecidas en el articulo que antecede; Il. Debera respetar las tablas del anexo
1 del presente reglamento, en donde se establecen los giros condicionados a
cada unidad correspondiente, y Ill. Debera respetar los cajones de
estacionamiento, segun se establece en el art. 297 ver Tabla 12.

ARTICULO 533. En las zonas comerciales y de servicios, la categoria de los
usos y destinos condicionados son los que se indican en las tablas del anexo 1
del presente Reglamento

ARTICULO 534. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas
de comercial y de servicios vecinal, barrial, central, distrital y regional, estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente
tabla:

- TABLA 44: COMERCIAL Y DE SERVICIOS CS -

i 312 §
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uperﬁcie minima de lote

"90 M2(40)"

* I REGIONAL 7

| ©SR)

e T

Frente minimo del lote 8 metros 12 metros 12 metros 20 metros 20 metros
lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacién del suelo | 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8
(C.0.8)
Coeficiente de utilizacion del suelo | 2.4 3.2 3.2 2.4 2.4
(C.U.8)
Altura maxima de la edificacion R R R R R
Cajones de estacionamiento Ver Tabla 12 Ver Tabla 12 Ver Tabla 12 Ver Tabla 12 Ver Tabla 12
% de frente ajardinado 20% 20% 20% 20% 20%
Restriccién frontal 5 metros | 5 metros | 5 metros | 5 metros | 5 metros
lineales lineales lineales lineales lineales
Restriccidn posterior 3 metros | 3 metros | 3 metros | 3 metros | Sin
lineales lineales lineales lineales Restriccion
Modo de edificaciéon Variable Variable Variable Variable Variable
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Para el establecimiento del uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de
que el comercio podra estar integrado a Ia vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser
mayor a2 40 m?.  Cuando se trate de médulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser
| mayores a 200 m? y cada local no debera de ser mayor a 40 m?. Localizado preferentemente en esquina. Dejando cajones
de estacionamiento de conformidad con la Tabla 12.

ARTICULO 535. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
servicios a la industria y al comercio, tipo Sl, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

TABLA 45: SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO Si.

Superficie minima de lote

600 M?

Frente minimo del lote

15 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C. O. 8.)

0.8
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Coeficiente de utilizaciéon del suelo (C. U. S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente ajardinado 20

Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccién posterior Sin Restriccion
Modo de edificacién Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

CAPITULO IX

REGLAMENTACION DE ZONAS INDUSTRIALES

ARTICULO 536. La reglamentacion de zonas industriales y manufacturas tiena per
objeto promover las siguientes acciones:

i. Dotar al centro de poblacion del espacio suficiente y en la lccalizacion
adecuada de todos los tipos de actividades industriales prepics de! area y
necesarios para el desarrollo econdémico de la comunidad:

Il.  Asegurar que los espacios destinados para estas actividadas rolnsn 'as
condiciones para los usos industriales y actividades relacicnzcias, asi nomo

proteger las areas habitacionales prohibiendo su ubicacidn en zsi:3 Toizs:

lIl.  Proleger las caracteristicas del contexto urbano, de rmearem io las
actividades industriales que involucran potenciaimente peligros <2 uzge,
explosion, emanaciones téxicas, humos y polvos, ruides sxcesives V4
cualquier otro tipo- de contaminacion del medio ambients, se ¢bizuzn en
areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamizrios conienidos
en este Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas e:pecificas de
control, considerando la eficiencia de la produccién: y

i

IV.  Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto
potencialmente negativo al medio ambiente y que sean importanies para la

314 = -
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economia familiar de la poblacion puedan ubicarse cercanas a zonas
habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

ARTICULO 537. En este capitulo se establecen los lineamientos para permitir la
adecuada ubicacion de las actividades industriales dentro de las areas urbanas, y
en el ambito regional. Estos lineamientos se definen a partir de los efectos que las
actividades industriales pudieran ocasionar al medio ambiente, asi como a los otros
tipos de zonas comprendidas en el entorno urbano.

Para ello, el municipio actuara en forma coordinada con las autoridades
competentes en materia de proteccién ambiental y estaran a lo establecido en las
normas y ordenamientos que en el ambito federal y estatal resulten aplicables.

ARTICULO 538. Las instalaciones industriales existentes podran constituir una
zona industrial espontanea o tradicional en su presente ubicacion, siempre y cuando
se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en este Reglamento y en
las Normas Oficiales Mexicanas. '

ARTICULO 539. Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales
deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, y los lineamientos estatales
y municipales correspondientes en materia de emisidon de contaminantes a la
atmosfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos soélidos y liquidos,
radiaciones, vibraciones y olores. Para lo cual deberan realizar el estudio requerido
de impacto ambiental y de analisis de riesgo, cuando sea aplicable.

ARTICULO 540. Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican en:

. Manufacturas domiciliarias, MFD: comprende actividades dedicadas al
trabajo artesanal, normalmente de auto empleo familiar, cuya superficie
donde se realizan dichas actividades, integrada a la casa habitacion, no debe
de exceder de 50 metros cuadrados. El nimero de empleados no podra ser
mayer de cinco, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos
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tipo camioneta; prohibiéndose la utilizacién y almacenamiento de materiales
inflamables y explosivos;

ll. Manufacturas menores, MFM: comprende establecimientos para la
elaboracion de productos que no requieren maquinaria especializada, no
exceden de 400 metros cuadrados no generando impactos nocivos;

ill. Industria ligera y de riesgo bajo, I1: comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, que no causen un desequilibrio ecoidgico, ni
rebasen los limites y condiciones sefialados en este Reglamento, y en las
Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al
ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos sefalados en
este capitulo, en su nivel bajo; Las actividades industriales de esie tipo
pueden desarrollarse dentro de edificios complatamente carrados, siendo
adecuados para crear una zona de transicion entre las zonas habitacionales
o comerciales y otros usos industriales que involucran mayer grado potencial
de emisiones y emergencias ambientales. El uso habitacional dsbe quedar
exciuido dentro de estas zonas con el fin de proteger a las zonas
habitacionales y asegurar la reserva adecuada de arezs puia el dezarrollo
industrial.

V. Industria mediana y de riesgo medio, 12: estas zonas cstén previsias para
instalaciones industriales que puedan cumplir con los lineamientos t&cnicos
senalados en este Reglamento para el nivel medio, relativos a la prevencion
de siniesiros, riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental.
Estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas excepto en
areas colindantes con alguna zona habitacional. No deberan permitirse
dentro de éstas usos habitacionales, ni de equipamiento urbanoc comunitario
ajenoc a las actividades de la propia zona.

V. Industria pesada y de riesgo alto, 13: Estas zonas estén przvistas para
instalaciones en las que se desarrollan procesos nroductivos que por su
naturaleza y/o volumen de produccion alcanzan niveles poienciaimente
contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mzxicanzs 7 o 'os criterios
expresados en este Reglamento; En estes zonas no debe parmitirse ningdn
uso habitacional ni de equipamiento comunitario y coimercia!l, gus imsliquen
concentracion de personas ajenas a la actividad industrinl.  As{ mismo
tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales vy
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comerciales, siendo el distanciamiento entre los asentamientos humanos y
las instalaciones que desarrollen estas actividades determinado en base a lo
que la autoridad federal disponga como resultado del andlisis del riesgo.

VI. Parque Industrial Jardin, IJ: estas zonas estan previstas para alojar
instalaciones Industriales del tipo 11, 12 y que puedan cumplir con los
lineamientos técnicos sefalados en este Reglamento para el nivel de riesgo
medio, relativos a la prevencién de siniestros, riesgos urbanos, control de
emisiones e impacto ambiental, ademas de generar grandes espacios
abiertos y areas verdes no deberan permitirse dentro de éstas usos
habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las
actividades de la propia zona.

ARTICULO 541. Los grupos de usos y destinos, segun la clasificacion establecida
en el cuadro 3, permitidos en los distintos tipos de zonas industriales son los que se
indican en la tabla del anexo 1:

ARTICULO 542. Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas
en las zonas de manufacturas menores, tipo MFM, tipo industria ligera y riesgo bajo,
tipo 11, industria mediana y de riesgo medio, tipo 12, industria pesada y de riesgo
alto, tipo I3 y parque industrial jardin, tipo IJ, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

= -— - 10000 M?
180 m? 600 m? 1,200 m? 1,500 m? 600 m?
400,000 m? - --- -
12 metros 15 metros 20 metros 30 metros 15 metros
lineales lineales lineales lineales lineales
€
: * 0.8 0.8 0.7 0.7 0.5’
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1.6 8.00 10.50 10.50 8.0

R R R R R

Ver Tabla 12 Ver Tabla 12 Ver Tabla 12 Ver Tabla 12 Ver Tabla 12
20% 20% 20% 20% 20%

3 metros lineales | 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros

o lineales™ lineales™™* lineales*™ lireales™™

- s s — 10 meiros lineales

3 metros lineales 12 metros | 12 metros | 12 matres | 12 metros lineales
lineales™* lineales*** ineales™*
Varia Varia Varia Varia Abierta

* Alaplicarel C.0.8, la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como minimo el 30% para
areas verdes, y el resto para areas de estacionamiento u ofras que no implique edificacion.

i ™ La restriccion frontal se aplica a calle local.

1
|
|
i =* Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional. R C.0.S. yC.US.
i

ARTICULO 543. Las actividades de riesgo bgjo, son aquzlics qus mangjan
cantidades menores al cinco por ciento de la cantidad de reporte G2 una o mas de
ias substancias contenidas en los listados de actividades aitemznie riesgosas,
expedides por las Secretarias de Gobernacién y de Desarrolle Socini putlicadas en
e! Diario Oficial de la Federacion con fechas 28 de marzo d2 1367 v 4 4z mayo de
1992, vy a las que posteriormente se expidan a! respecio.

cstas actividades no requieren someterse a una evaluacién de rizego urbano,
debiendo cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
sefalados en este Regiamento, en tanto no se expida regulacién federal al resgecto.

T

ARTICULO 544. Las actividades de riesgo medio son aguellas, que manejan
cantidades mayores al cinco por ciento y menores a! cien por ciento de la cantidad
de reporte, una o mas de las substancias contenidas en Ios_Iistadoé de activijades
altamente riesgosas, expedidos por las Secretaria de Gebernacion v de Desarrollo

s
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Social publicadas en el Diario Oficial de la Federacion con fechas 28 de marzo de
1990 y 4 de mayo de 1992, y a las que posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades estan sujetas a los siguientes lineamientos para la prevencion de
siniestros y riesgos urbanos, en tanto no se expida regulacion federal al respecto:

I.  Contar con instalaciones de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana aplicable;

Il. Establecer un programa de capacitacién del personal en materia, de
prevencion de siniestros y riesgo urbano;

HI.  Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
sefaladas en este Reglamento:

IV.  Presentar un analisis de consecuencias sobre la instalacion, que cubra como
minimo los siguientes puntos:

a. Descripcién del marco fisico natural del entorno;
b. Descripcién de las actividades a desarrollarse en la instalacion: y

c. Descripcion de uso y cantidades de las substancias a manejar en la
instalacion; y

V.  Presentar un andlisis de las contingencias que se pudieran presentar por el
uso de substancias riesgosas, por causas antropogénicas y naturales,
incluyendo:

a. Arbol de fallas; y

b. Evaluacion plasmada en cartografia.

ARTICULO 545. Las actividades de riesgo alto, son aquellas que involucran
materiales que por sus caracteristicas de toxicidad, corrosividad, reactividad,
inflamabilidad, explosividad y/o accién biolégica, pueden ocasionar una afectacion
significativa al ambiente, a la poblacién o a sus bienes cuando se manejan en
cantidades iguales o superiores a la cantidad de reporte expedidas por la Secretaria
de Gobernacién en los listados 1 y 2 vigentes sobre sustancias toxicas y sustancia
inflamables y explosivas respectivamente, y a los que posteriormente se expidan al
respecto.
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Para la regulacion de estas actividades el Estado propondra a la autoridad federal
correspondiente los acuerdos de coordinacién necesarios para su atencion
conjunta.

Estas actividades estan sujetas a la autorizacion previa del gobierno Federal y a los
siguientes lineamientos para la prevencion de siniestros vy riesgos urbenos, cuando
estos uitimos no se contrapongan al dictamen de la autorizacidn federat:

I.  Contar con instalaciones de acuerdo a Normas Oficiales Meiicanas
aplicables;

Establecer un programa de contingencias ambientales, que incluya la
capacitacion de personal en materia de prevencion de siniestros y riesgo
urbano;

lii.  Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo v 4= control de
operaciones;

r

iV.  Elaborar un estudio de riesgo, de conformidad con lo sefialzdo en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como en la
ley estatal correspondiente.

V. Elaborar un plan de contingencia.

VL. Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendic y explosién
sefialadas en este Reglamento; y

Vil.  Contar con programas para la prevencién de accidentes en la réalizazién de
tales actividades.

ARTICULO 545. Para fines de contiol de incendio y 2xplosion, s maleris'es o
productos ulilizados en los procesos industriales se clasifican ¢z i2 sijuien
manera:

I. Clase I: materiales que van de incineracion lenta a incineracion moderada,
inciuigos ics liquidos con un punto de inflamacion de 83°C o suparior:

II. Clase I: materiales que van de incinsracion libre a incineracién intensa,
inciuides ‘os liquidos con punto de inflamacién entre 38°C y 83°C;
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lll.  Clase lll: materiales que son o producen vapores o gases inflamables y

explosivos bajo la temperatura normal del medio ambiente, incluidos los
liquidos con punto de inflamacion menor de 38°C, temperatura de ebullicion
mayor a 21°C y presién de vapor menor que 760 mmHg; y

Clase IV: materiales que se descomponen por detonacién, incluidos los
explosivos primarios como fulminantes o tetraceno; los altos explosivos como
TNT, RDX, HMX, PETN vy el acido picrico, asi como los propelentes y
componentes de los mismos, tales como la nitrocelulosa, polvo negro y sus
derivados; los pirotécnicos y cohetes como polvo de magnesio, clorato de
potasio o nitrato de potasio;; los explosivos detonantes como dinamita o
nitroglicerina; los compuestos organicos inestables como acetilidos,
tetrasoles u 0zénidos; y, los agentes oxidantes fuertes como acido perclérico,
percloratos, cloratos, cloritos o peréxido de hidrégeno en concentraciones
mayores del 35 por ciento.

ARTICULO 547. Las definiciones que se deberan tomar en cuenta a fin de ubicar
los materiales dentro de una de las clases a que se refiere el articulo anterior, son
las siguientes:

’-

il

V.

Incineracion lenta: la que se da en materiales que no se ercienden o
soportan una combustién activa durante 5 minutos o una temperatura de 650
grados Celsius, es decir, no constituyen un combustible activo;

Incineracion moderada: la que se da en materiales que se consumen
lentamente y pueden contener pequefias cantidades de algun producto con
un mayor grado de combustibilidad:;

inciineracién libre: la que se da en materiales que por si mismos constituyen
ccmbustibles activos;

Incineracioén intensa: la que se da en materiales que se consum=n con gran
intensidad, encendiéndose a temperaturas de bajo nivel y generando una alta
produccién de calor;

Inflamacion o explosién: la que se da en materiales que producen vapores
0 gases inflamables o explosivos bajo temperaturas normales de! medio
ambiente; y
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VI.  Punto de inflamacién: la temperatura bajo la que un liquido expide
vapores en concentracion suficiente para formar una mezcla susceptible de
inflamarse.

ARTICULO 548. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase |, pueden
ser almacenados, manufacturados o utilizados en todos los tipos de zonas
industriales.

ARTICULO 549. Los materiales o productos que clasifiqusn para l2 Clasz I, pueden
ser almacenados, manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes
restricciones.

. Enlec zonas tipo I1:

a. Su utilizacion o manejo deberéd realizarse Gnicamsrts don‘ro de
edificaciones completamente cerradas, construidas con muros
exteriores incombustibles:

b. Las edificaciones deberan estar alejadas a una distancia ds 12 meiros
de cuaiquiera de los limites de la propiedad, o en su cefzclo, tzies
edificaciones y tanques de almacenamiento, debersn contar cen un
sisiema automatico de extincién de incendios:

c, La cantidad de manejo de estos materizies estara limitado a lc
estab!e-mdo para las actividades de riesgo bajo del pre ente
Reglamento; y : : '

d. Elalmacenamiento de estos materiales en contenedores supcrficiales
estara limitado a 12,500 litros de capacidad total y la capacidad
maxima individual de cada contenedor ser4 de 5,00¢ litros; &

a

li.  Enlas zonas tipo 12:

a. Pueden ser manufacturados o utilizados con las limitaciones
establecidas para las actividades de riesgo medio, y su
almacenamiento estara limitado a 757,000 litros, excepivando e! que
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se dé en tanques subterraneos o en contenedores originalmente
sellados; y

b. Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros o
menos de los limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial
y de servicios, o de tipo 11, se aplicaran las restricciones establecidas
en la fraccidn anterior para las zonas 11;

lll. Enlas zonas tipo 13:

a. Estos materiales o productos pueden ser manufacturados, utilizados
y almacenados sin ninguna limitacion; y

b. Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros o
menos de los limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial
y de servicios, o del tipo 11, se aplicaran las restricciones establecidas
en la fraccién | para las zonas 1.

ARTICULO 550. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase Ill.
Pueden ser almacenados, manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes
restricciones:

l.  Enlas zonas tipo |11 e IJ:

a. No estara permitida su manufactura, solamente se permitira su
almacenamiento y utilizacién necesaria para la elaboraciéon de otro
tipo de productos, este manejo debera realizarse Gnicamente dentro
de edificaciones completamente cerradas, construidas con muros
exteriores incombustibles;

b. Las edificaciones deberan estar alejadas a una distancia de 12 metros
de cualquiera de los limites de la propiedad, o en su defecto, tales
edificaciones y tanques de almacenamiento, deberan contar con un
sistema automatico de extincién de incendios:

c. El almacenamiento de estos materiales o productos estara limitado a
lo establecido para las actividades de riesgo bajo de este Reglamento;

y
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d. Los productos finales manufacturados o elaborados deberan ser
clasificados como Clase |.

. En las zonas tipo I2:

a. No estara permitida su manufactura, solamente se permitird su
almacenamiento y utilizacion necesaria para la elaboracion de otro
tipo de productos;

b. Su almacenamiento estara limitado a establecido para las actividades
de riesgo medio en este Reglamento, exceptuando el que se dé en
tanques subterraneos o en contenedores originalmente sellados;

c. Los productos finales manufacturados o elaborados deberan ser
clasificados como Clase Il; y

d. Si Ias instalaciones se encuentian a una distancia de 30 metros o
menos de los limites de una zona habiiacional, de uso mixto, comercial
y de servicios, o del tipo 11, se apiicaran las restricciones establecidas
en la fraccion anterior para las zonas 11.

ili.  En las zonas tipo I3: Estos materiales o productos pueden ser
manufacturados, utilizados y almacenados sin ninguna limitacion,
excepiuando las siguientes previsiones:

a. Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 120 raetros o
menos de los limites de una zona habitacional, de usc mixto, comercial
y de servicios, o del tipo |1, se aplicaran las restriccionas establecidas
en el inicio | de este articulo para las zonas !1; y

b. Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 90 metros o
menos de los limites de una zona industrial tipo 12, el almacenamiento
estara limitado a 250,000 litros, exceptuando el que se dé en tanaues
-subterraneos o en contenedores originaimente sellados.

ARTICULQ 551. Los materiales o productos que clasifiquen para la Ciase IV, ne
podran ser manufacturados o elaborados en ningun tipo de zona industrial vy,
solamente pueden ser utilizados en la elaboracion de otro tipo de preductos cuando
cuenten con un permiso especial expedido por las Secretarias de Gobernacion y
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Desarrollo Social, asi como de las autoridades estatales y municipales
competentes.

ARTICULO 552. Las instalaciones de plantas distribuidoras de gas LP., estaran
sujetas a los lineamientos siguientes:

Se deberan localizar Gnicamente en las zonas industriales, sujetandose a los limites
de capacidad de almacenamiento establecidos en este Reglamento para productos
de la Clase llI;

Los tanques contenedores no deberan tener una capacidad individual mayor de 114
mil litros de agua y, el grupo de contenedores no tendran una capacidad volumétrica
acumulada que exceda 757 mil litros por planta;

Cuando una instalacién cuente con mas de seis contenedores o cuando la
capacidad total de almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo permiso de las
Secretarias de Comercio y Fomento Industrial, de Salud y de Desarrollo Social, asi
como de la Comisién Estatal de Ecologia, los contenedores deberan agruparse. En
este caso, cada grupo debera contar con no mas de seis contenedores, cuya
capacidad acumulada no excedera de 757 mil litros, separado de otro grupo o
contenedor aislado por una distancia minima de 7.50 metros;

Los contenedores, ya sean Unicos o en grupos, que tengan una capacidad
acumulada no superior de 757 mil litros, deberan estar separados de los limites de
las propiedades adyacentes donde existan o puedan existir edificios. Las distancias
determinadas en funcién de su capacidad de almacenamiento se indican en la
siguiente tabla:

ABLA 47 DISTA AS.D RIDAD PARA CO DOR
apacidad = {litros). . “Distancia= P (metrosy - 1 DIStancia 2 (Hetros
nE - : s ‘w. d _1-.'\:- ',_g: it . 3 - = S E M' = ; 2

Menor de 7,600 15 15
K 7,600 a 114,000 15 25
ez 114,000 a 265,000 15 30

2 265,000 a 341,000 25 45

|
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12el3 341,000 a 757,000 30 60

13 Méas de 757,000 40 120

Distancia 1: la distancia a edificios donde labora personal pemanente dentro del mismo predio.

Distancia 2: la distancia a los limites de propiedad y al limite opuesto de vias publicas co!indantes.

Para el caso de todas las plantas distribuidoras de almacenamiento de gas i_.P,
deberan cumplir con los requerimientos de disefio y construccién establecidos en
las normas oficiales mexicanas NOM-EM-001-SCF{1893, NOM-021/2-SCF!, NOM-
021/3-SCFI y NOM-025-SCFIl en vigor, las correspondientes a la fecha de
fabiicacion y las que se expidan al respecto por la Secretaria de Comercio v
Formento Industrial.

ARTICULO 583, Para los fines de control de ruido 2 esie Raziamento, se
consideran las siguientes definiciones, contenidas en las Noimss Cficiales
Mexicanas vigentes:

i. Decibel: Es una unidad de relacion, expreseda como 10 vecas e lozariimo
cemin (d2 base 10) del Cociente de des c=ptidadss proporsionalss en
alguna forma a la potencia acustica, se abreviara 4B.

Y. Froouencia: La frecuencia de una funsién nefdcica es of sy
veriodo de la misma. Su unidad es el Hariz {Hz)

. 1ive!l <o presidn acustica (NPA): Es igual2 20 r:c3s i 2%
Ce la reiacion entre una presién acustica ¥ una ce rzferencia delonninads.
Se exnresa en decibeles.

W, Mbeal sonoro “A”: Es el nivel de presion acusiic: 2itstads alz funcion de
convizracion denominada “A”, con una precisn <iciy de myfarepais e 2
- : 3 s iy .
micro Pa.

VY.  Caniupg: 5s la vibracion aclstica capaz de producir Uiz sensncidn sudikle,
Wl L - 2 e e Wi e TE s
i R L ' e b Pt e
{ 3 . :
5w ; 326 E - PSP o ¢
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ARTICULO 554. La mencion de la intensidad y frecuencia de sonido se hara de
acuerdo a la Norma Oficial Mexicana vigente y, se emplearan los mgtodos de
evaluacion e instrumentos de medicion sefialados en las mismas.

ARTICULO 555. En todas las zonas industriales, los niveles de presion de sonido
resultantes de cualquier actividad, sea que ésta sea abierta o cerrada, no debera
exceder mas alla de los limites de propiedad, los niveles de decibeles maximos
permitidos designados para la banda octava que son fijados segun la siguiente
tabla:

20 a 75 === 800 T 79,00 80,00

75 a 150 74.00 75.00 75.00

150 a 300 86.00 58.00 70.00

7300 a 600 55.00 82.00 64.00

500 2 1,200 53.00 56.00 1 58.00 5
7200 & 2,400 27.00 51.00 3.00

2,400 A 4,800 41.00 7.00 29.00

mas de 4.800 39.00 3400 76,00

ARTICULO 556. Cuando una zona industrial colinde con una zona habitacionai, en
cualquier punto de la linea divisoria o dentro de la zona habitacional, los niveles de
decibeles maximos permitidos en todas las bandas octavas deben reducirse en seis
decibeles para los niveles maximos fijados en la tabla anterior.
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ARTICULO 557. Los sonidos producidos por la operacion de motores vehiculares u
otras fuentes moviles, no se incluiran en la determinacién de los niveles de decibeles
maximos permitidos. Siendo éstos regulados por el reglamento de la materia.

ARTICULO 558. Para los fines de control de la contaminacién de la atmosfera, las
actividades que sz establezcan en todas las zonas industriales, deberan cumplir con
i0 sefalado en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Froteccién dzl Ambiente y
el regiamento respectivo, asi como con las normas oficiales mexicanas aplicables
al tipo de industria, y las disposiciones que las autoridades estatajes y municipales
emitan ai respecto.

ARTICULO 559. En todas las zonas industriales la emisién de contaminantes a la
atmosfera, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad de! aire
satisfactoria para el bienestar de la poblacion vy el equilibric ecolégico.

Las emisiones de gases, olores, asi como de particulas solidas y iiquidas a la

imésiera que se generen por la fuente fija, no debarén exceder los niveles
maximos permisibles de emisién e inmisién, por contaminantes y por fuentes de
contaminacion que se establezcan en las normas oficiales mexicanas viganies.
Cuando dichas emisiones contengan materiales o residuos peligrosos, se reguerira
para su emision la previa autorizacion de las autoridades Federales.

ARTICULO 560. Para ¢l proposito del control de vibracion, se definen los siguientes
términos:

{.  Vibracion de estado permanente (VEP): son oscilaciones a niva! de tiarea
que son continuas. Los pulsos discretos que ocuiren mas frecusntemento
que 100 veces por minuto;

li.  Vibraciones de impacto: son oscilaciones a nivel de tierra que son en forma
de pulsos a una frecuencia igual o menor a 100 pulses por minuto:

. Frecuencia: es el nimero de oscilaciones por segundoe de una vibracion;
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IV. Sistema de medicién tricomponente: es un dispositivo para registrar la
intensidad de cualquier vibracién en tres direcciones mutuamente
perpendiculares.

ARTICULO 561. Para el proposito de medicion de vibraciones, debe ser empleado
un sistema de medicién tricomponente, y utilizado bajo un método estandarizado
para medicion de vibracion de, estado permanente y vibracion del impacto, en tanto
no se expida norma oficial mexicana al respecto.

Las definiciones del articulo anterior, asi como los lineamientos sefialados en la
materia de control de vibraciones son aplicables, en tanto no exista normatividad
Federal al respecto.

ARTICULO 562. En todas las zonas industriales, ninguna actividad debera causar
o producir una vibracién de estado permanente mas alla de los limites de su
propiedad, con un desplazamiento que exceda de los permitidos, para las
frecuencias fijadas, establecidos en la siguiente tabla, para cada tipo de zona.

MENOS DE 10 0.0200 0.0500 0.0975
10A20 0.0125 0.0250 0.0550
20 A 30 0.0075 0.0150 0.0275
530 A40 . 0.0050 0.0100 100175 1 ;j:
40 A50 _ 0.0025 0.0075 0.0125; . { i
50 A 60 0.0025 0.0050 0.0100
MAS DE 60 0.0025 0.0025 0.0100

[ 320 1
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ARTICULO 563. En tcdas las zonas industriales, ninguna actividad dobara causar
0 produgir una vibracién de impacto mas alla de los limites de su proriedad, con un

esplazamiento que exceda de los permitidos, para ias irecuencias fijades,
establecidos en la siguiente tabla.

BE@E?%A’I\?IIENTOS MAXIMOS ﬂEmmiibssslg JTERA
FriT ~  IMPACTO! (en mllil FLILE

"MENOSDE 10 | 0.0400 01000 cacy |
: 10 A 20 0.0250 0.0500 0.1700 1
20 A 30 0.0150 0.0300 0.0550
Ao A,f,o SRR M ;@:0100 - :0.0200 , .. ‘- _ i
J0AB0 T 0.0050 XL AP Pt v
50 A 60 0.0050 0.0100 0.0200 ,
MAS DE 60 0.0050 0.0050 B '

ARTICULO 584. El control de residuos peligrosos os compeencia Federm. | _3 A
residuos se identificaran y evaluaran mediarte las pruecbas y procedimicnios.
establecidos en las normas oficiales mexicanas NOYV-CRP001 -ECDL/OS, | DP -
CRP-002-ECO!/93 y NOM-CRP-003-ECOL/93 v las qLie postzriormeniz 52 exwidan
al respecto, asi como el reglamento aplicable vy los requerimienics arni: Ian
dependencias federales correspondientes.




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y | 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5021

SAN GABRIEL

ARTICULO 565. Para los fines de control de aguas residuales, las actividades que
se establezcan en todas las zonas industriales, deberan cumplir con lo sefalado en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente, la Ley de Aguas
Nacionales y el reglamento respectivo, asi como con las normas oficiales mexicanas
aplicables y las disposiciones que las autoridades estatales y municipales emitan al
respecto.

ARTICULO 566. Las actividades industriales, en materia de control de aguas
residuales, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos por cada
tipo de zona:

I.  Zonas I1: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento,
cumpliran con todos los parametros sefialados en la NOM-CCA-031-
ECOL/1993, a excepcion de temperatura que podra estar entre 40 y 50°C, y
pH entre 5y 10;

Il.  Zonas I2: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento,
cumpliran con todos los parametros sefialados en la NOM-CCA-031-
ECOL/1993, a excepcion de temperatura que podra estar entre 40 y 50°C, y
pH entre 5y 10, sélidos sedimentables menores a 20 ml/L y grasas y aceites
menores a 150 mg/L; y

Hl.  Zonas I3: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamian‘o
podran exceder alguno o varios de los parametros sefialados en la NOM-
CCA-0O31-ECOL/1993.

En todos los casos, deberan contar con un sistema de tratamiento adecuado g las
caracteristicas de las aguas residuales generadas para cumplir con la NOM-CCA-
031-ECOL/1993 o la disposicion que resulte aplicable segun la normatividad an‘es
senalada en el articulo anterior.

CAPITULO X

REGLAMENTACION DE ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ARTICULO 567. Dada la complejidad que reviste la participacion de diversos
organismos, con distintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento, Ia

331 |

gy



OZT

[\

‘.:,/ S .\,9
B

SAN GABRIEL 5

reglamentacién de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la
localizacién y dosificaciéon mas 6ptima del equipamiento basico en las unidades
territoriales que integran el territorio del Estado y los centros de poblacion, a traves
de las siguientes acciones:

I. Localizacion del equipamiento en zonas estrategicas de los centros de
poblacion, conformando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes
escalas urbanas, en funcién del volumen y periodicidad con que se
demanden dichos servicios; y

li. Establecer los lineamientos normatives de caracteristicas de la edificacion,
cantidad de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta
de los organismos e instituciones responsables de la dotacidon del
equipamiento.

ARTICULO 568. Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de
equipamiento, por su relacion de propiedad, administracién y operacion pueden
clasificarse como uso o destino, segun lo sefialado en la fraccién X! del Articulo 5
del Codigo Urbano. '

ARTICULO 569. Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y
espacios predominantemente de uso publico, en el que se reaiizan activicaues
compiementarias a la habitacion, trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las
instituciones del sector publico o privado proporcionan en su caco a la peblacion
servicios en el rubro de salud, educacién, recreacion, cultura, administracion y
seguridad. Por su area de influencia o nivel de servicios ce clasifica en:

.  Equipamiento vecinal: las zonas donde se ubica la corceniracidn de
equinamizsnio escolar basico, para los vecinos de una uridad habitacional,
por lo que su accesibilidad sera principalmente peatona:, generende ics
centros vecinaies;

. Equipamiento barrial: las zonas donde se ubdica la concentrecian "de
equipamiento de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto
para la totalidad del barrio, generando los ceniros ¢e barrio y corredores
barriales; |

el
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lll. Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se forman nucleos de
equipamiento de educacion, cultura, salud servicios institucionales y culto en
los que sirven a amplias areas del centro de poblacién, generando los centros
distritales o subcentros urbanos;

IV. Equipamiento central: las zonas donde se ubica la principal concentracion
de equipamiento que sirve a la totalidad del centro de poblacién, generando
los centros urbanos; vy

V. Equipamiento regional: estas zonas contienen equipamiento que tiene un
alcance que rebasa al propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas
que se ubiquen sobre vialidades del sistema vial primario con facil
accesibilidad hacia las salidas carreteras.

ARTICULO 570. Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son
los que se describen en la tabla del anexo 1.

ARTICULO 571. Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento
en las unidades territoriales de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecen
como requerimientos minimos los parametros mencionados en este Reglamento.
Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel
de servicios distritales, centrales y regionales, se estara a la reglamentaciéon del
sistama normativo nacional de equipamiento urbano, o similares que emitan las
autoridades estatales o municipales. ‘




2019

b
2
0
O
9]
-
[x
-
)
Z
0O
0
1]
Q
O
Je=
Z
1]
3
0
1]
x

2021

DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

SAN CGABRIEL

oJsiay ouaIqy oyslqy ouegqy opalny opaqy cyaqy opeIgY ouaIqy

00's 00's 006G 00°G 00'G 00’ on'g 00°G no's

00’ 00’6 ¢o'g 060G 00 00's 00'G coe 00’

% 0§ % 0§ % 0§ % 0§ % 0§ % 0§ % 0G % 08 % 06

00'G 00 00’ 00'S 00's 00's 00'G 00 0o's

Cl E|qel Jap Zl Blqel Jap 21 BiqeL Jep Zl BlGe] Jop cl Blqe ] Jap ¢l Ejqey Jep 2l ejqeL Jan ¢l ejqe Jep Zl BiqeL JsA

[BAIN UN o o I9AIN UN bS] 3| [BAIN U |

vo 0€0 0E0 90 €0 20 G0 A

¥o G0 GLo 90 GL'0 ¥0 S0 90

¥e 0¢ Sl Sl Sl Sl Gl Gl Sl

« 0061 005'2 00S'2 » 000} « 000G « 000} « 0052 «00% £002
|eadsa
ugIoeanpg
B2U29)

(se|ne A jeioos STOIUOY) 0JOEIU0D

¢) SouIu ugioejoeden jue| £ sajerauab ) 8D EBZipaW clovejsia

ap ujpler ellewld ap se|anosy ELRPIEND selepunoeg BI2)01|0'9 e1se|8)| peniun | ep Bjosen

ST|CUOIONIISU)

ugloRINPg ugieesny BINYND cinD sl SCIOINBG
|BUIDOA EES]

ety

Sz




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y| 2019
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL | 5551

SAN GABRIEL

S ow
T o o™
o @ =2 o
o @ e O ~ © [=]
= _— =
A= (]
OT8 383 |2 2 S i [ > o 3 v o <
o™~
1723 [+
Red 2 °
= ©
= L & i t 8 =R 8 8 2
d ! H 4 4 5 =]
a = s = = x 2 b 3 b o g
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblaciéon minima de
la unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacién de estos equipamientos.
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

CAPITULO XI

REGLAMENTACION DE ZONAS PARA ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVCS

ARTICULO 572. Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando
forman parte del rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por
la importancia de las mismas para los centros de poblacién, por su area de influencia
y actividades se clasifica en vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales.

ARTICULO 573. Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes,
abiertos y recreativos son los que se describen en la tabla del anexo 1.

ARTICULO 574. Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel
vecinal y barrial se sujetaran a los lineamientos que se establecen en la siguiente
tabla. Los calculos de superficie minima de lote, esta considerada en base a la
poblacion de la unidad basica y elemental de la estructura urbana.

" - TABLA 52. DE ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS EV *' '*
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CAPITULO Xii
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telecomunicacion (radio, television, telefonia u otros), debera de respetarse
una restriccion de 5 metros con respecto a los predios colindantes, a partir
del pafio exterior de la base de la estructura.

lI.  En el Plan Parcial de Desarrollo Urbano se deberan indicar las restricciones
para instalaciones especiales, que se sefialen por la legislacién vigente en la
materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segtin el ambito de su
competencia.

lli.  Enelcaso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las
restricciones seran las que marque la legislacion vigente en la materia,
aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito de su
competencia.

{ 338 |
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TiTULO NOVENO

DE LA CONSERVACION DE CENTRO HISTORICO Y EDIFICIOS
ANTIGUOS

CAPITULO |

DE LA CLASIFICACION DE EDIFICIOS A CONGERVAR

ARTICULOQ 578. Son bienes inmuebles a conservar, los edificios publicos y privedos
gue por su valor historico, o arquitectonico, o artistico o ambiental, forman parte del
Patrimonio Cultural Tangible en la Ciudad; los monumen:os, ruinas de pcblaciones,

onstrucciones civiles y religiosas, templos y otras consirucciones antiguas de
interés histérico, arquitectonico o ambiental y donde se hubieren reclizado
acontecimientos histéricos o donde hubiera habitado o nacido algin précer
nacional. Las casonas o areas que reflejan la imagen historica actual de la Ciudad,
los edificios y zonas que constituyen el testimonio de una época o de una sociedad
pasada. Las fincas y areas que sin tener valor intrinseco forman parte del inmueble
a conservar, por ser area de entorno que les proporciona visibilidad adecuada pcr
su estilo y ambientacion.

ANTISULD 573. Con el fin de conservar y preservar la edificacion patrimoniai de la
‘coaiidad s2 establecen las siguientes categorias: '

1

.  KMORUMENTO HISTORICO POR DETERMINACION D= LEY.
Cerresponden a esta categoria todos los inmuebles construidos en los siglos
RVi al XIX, destinados a templos y sus anexos, arzobispados, obispados v
casas curales; seminarios, conventos o cualesquiera otros dedicades 2 Iz
adninistracion, divulgacion, ensefanza o practica de un culte reiigicso, 2si
come a la educacion y la ensefanza, a fines asistencizles o benéficos; <i
sarvicio y ornato publicos y al uso de las autoridades civiles y miii*ares. *-==c;-‘ o0
ﬂwda establecido en el articulo 36 de la Ley Federal sobre Monur .cr\toz v
20! 1as Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos y otros aue contemula Cste, al

T 'S
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igual que los previstos en el Articulo 35 de la misma ley. Es responsabilidad
de los propietarios de dichos inmuebles conservarlos y en su caso
restaurarlos en coordinacion con el INAH vy la Direccidén de Obras PUblicas
de San Gabriel.

En esta categoria, se deberan ubicar todos los inmuebles edificados antes
de 1900 y su proteccién legal de acuerdo a la Ley Federal en la materia,
corresponde al INAH. Estos edificios son considerados en el Reglamento de
Estatal de Zonificacion como categoria A.

MONUMENTO HISTORICO CIVIL RELEVANTE. Pertenecen a esta
categoria de acuerdo al articulo 36 de la Ley Federal en la materia las obras
civiles relevantes de caracter privado realizadas de los siglcs XVi a! XIX
inclusive. Se consideran dentro de esta categoria las edificacionas de
propiedad privada realizadas antes de 1900 que revistan un valor
arquitectonico relevante o sobresaliente, ya sea que se distingan como
elementos significativos en forma aislada o dentro de un entorno urpano
historico. Para su evaluacion se atendera a los siguientes paréametros:

a. Que representen el ejemplo o los ejemplos mas acabados de una
determinada tipologia arquitectdnica o corriente estilistica.

b. Que constituyan una creacién unica o atipica dentro dz un contexto
urbano histérico. Que posean un area o volumen consiruciivo
significativo. -

c. Que se distingan por su calidad de composicién, disefio o €jecucion
arquitecténica.

d. Que presenten un grado de innovacion en cuanto a diceiio, materiales
o técnicas utilizadas. Que sean obra de un autor reconocido.

e. Que posean un reconocimiento particular entre la comunidad en que
estan insertas.

La proteccion legal de este tipo de edificaciones corresponde al INAH con
apoyo de la autoridad municipal respectiva con de acuerdo a la Ley Federal
en la materia y son los considerados en el Reglamento Estatal de
Zonificacién como categoria A y B.

vt
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INMUEBLE CON VALOR HISTORICO AMBIENTAL. Corresponden a esta
categoria las edificaciones realizadas antes de 1900 que aunque en
particular o en forma aislada no revistan un valor arquitecténico o espacial,
la suma de ellas constituye un conjunto o zona urbana arménica o con un
caracter definido. El conjunto de estas construcciones aunque contenga
diversas tipologias arquitecténicas de mayor o menor valor, define el caracter
especifico de una poblacién o zona patrimonial distinguiéndola de otras. Este
tipo de edificaciones modestas, conforman el marco urbano en el que se
significan las edificaciones histéricas y artisticas relevantes. La imagen
urbana histérica o tradicional de una poblacion, corresponde a este tipo de
arquitectura. Su proteccion legal recae en la autoridad municipal con la
asesoria y el apoyo del INAH y de la Secretaria de Cultura a través de su
dependencia especializada en la materia. Corresponde a la categoria C del
Reglamento Estatal de Zonificacién:

MONUMENTO ARTISTICO. Son monumentos artisticos, las obras que
revisten valor estético relevante y son zonas de monumentos artisticos
aquellas areas que comprenden varics monumentos artisticos asociados
entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto
revista valor estético en forma relevante. Son los que establece la Ley
rederal en su articulo 33 que se refiere a edificaciones de propiedad publica
o privada construidas después del afio de 1900, que revistan valor artistico ¢
arquitecténico relevante o sobresaliente que se signifiquen en el contexto, ya
sea de forma aislada o como parte de un conjunto urbano patrimonial y gue
en caso de tener la declaratoria correspondiente, se refiere a edificacicnes
con valor estético relevante. Para determinar el valor estéiico re'evanie do
algin bien se atenderéd a cualquiera de las siguientss caractericticas:
representatividad, insercién en determinada corriente asiilistica, gracde de
innovacion, materiales y técnicas utilizadas, que sea de artista reccnecids,
que posea un reconocimiento particular entre la comunidad en que esia
inserto o por ser Unico ejemplo de arquitectura (artistica) de valor ambiental,
en el paramento en que esta. Se refisre a “Monumertcs Artisticos”, o nor
estar insertos en un area declarada como Zona de Monumentcs Histéricos o
Artisticos” y otras analogas. La proteccion lzgal compete al INBA con zpoo
de la Direccidn de Obras Publicas de San Gabriel. Asimismo cormsocnc’eﬂ
a la categoria A y B del Reglamento Estatal de Zorificacion.

341
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V. INMUEBLE DE VALOR ARTISTICO RELEVANTE. Corresponden a este
rubro las edificaciones de propiedad publica o privada construidas después
de 1900 que aunque no posean declaratoria en los términos de la Ley Federal
en la materia, revistan un valor artistico o arquitectonico relevante o
sobresaliente, que signifiquen ya sea en forma aislada o como parte de un
conjunto urbano patrimonial. Se dara prioridad a las edificaciones construidas
antes de 1950. En obras posteriores, las obras susceptibles a ser
reconocidas como monumento artistico relevante deberan ser objeto de un
estudio particular considerando en primera instancia la obra de autores ya
fallecidos. La salvaguarda de estos bienes sera asumida por el gobierno del
Estado a través de la Secretaria de Cultura en corresponsabilidad con las
autoridades municipales. En obras posteriores, susceptibles a ser
reconocidas como Monumento Artistico Relevante, deberan ser objeto de un
estudio. Corresponden estos inmuebles a la Categoria A y B del Reglamento
cstatal de Zonificacion.

¥Vi. INMUEBLE DE VALOR ARTISTICO AMBIENTAL. Corresponden a esta
categoria las edificaciones realizadas después de 1900 que aunque en
particular o en forma aislada, no revistan un gran valor arquitecténico o
espacial, su suma constituye un conjunto o zona urbana arménica o con un
caracter definido. En caso de ser Unica finca con las caracteristicas de esta
clasificacion en el paramento de su ubicacién, quedara inserta en el presente
articulo inciso V. Su proteccion legal recae en la autoridad municipal con la
asesoria y apoyo de la Secretaria de Cultura. Corresponde a la Categoria C
cei Reglamento Estatal de Zonificacion.

SIFICACION ARMONICA. Corresponden a gsia catsgoria las edificaciones
reaEIZadas en las ultimas décadas de este SIQEO que, sin tener un valor
arquitectonico especifico pueden armonizar sin afectar significativamente la
percepcion de un conjunto urbano histérico o artistico. Corresponde a la
autoridad municipal su control enmarcandose dentro de politicas v
reglamentacion que promuevan el mejoramiento de la fiscnomiz urbana del
sitio en que se encuentren. Corresponden a la categoria D del Reglamento
Estatal de Zonificacion;

L. EDIFICACION NO ARMONICA. A esta categoria pertenece la edificacion
realizada en las Gltimas décadas de este siglo que poseen escaso o nulo
valor arquitectonico y constituyen un factor de afectacion significativa en el

gprknaty,
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contexto histérico o artistico en que se insertan. La alteracion del contexto
puede comprender la falta de relacion con el mismo en lo referente a alturas,
volumenes, proporciones, escala, morfologia, tipos de vanos, marquesinas,
techumbres, alineamientos y acabados. El control de este tipo de edificacion
en conjuntos patrimoniales, debe corresponder a la autoridad municipal
pudiéndose asesorar tanto con el INAH como con el Gobierno del Estado a
través de la Secretaria de Cultura.

IX. BALDIO. Aquellos predios no construidos o que han sido objeto de una
demolicion total en zona con valor patrimonial que constituyen un potencial
de edificacion para la zona. Se deberan registrar a efecto de considerar en
ellos la insercién de arquitectura contemporanea integreda al contexto
historico o artistico, con base en los criterios de integracién 2 Ia imagen
urbana, los usos del suelo permitidos y en caso de colindar con una
edificacién de alto valor patrimonial, atender a !as restricciones que ésta
presente. Es competencia de la Direccidon de Obras Publicas, con la asesoria
del INAH o la Secretaria de Cultura, mediante el Comité de Dictaminacion de
Zonas de Proteccion al Patrimonio Edificado.

ARTICULO 580. En caso de que la Ley Federal o ¢l Reglamento estatal sufran
modificaciones, en cuanto a la clasificacion del articulo anterior, este reglamento
hara las adecuaciones respectivas.

ARTICULO 581. Se entiende por Bienes Muebles, a todos aqueilos objetos qua
constituyen valores historicos y estéticos, a las piezas de ariesania popular y a los
documentos o testimonios escritos y graficos del desarrollo histérico de la poblacién.

CAPITULO II

DE LA INTERVENCION EN BIENES HISTORICOS

ARTICULO 582. Cualquier intervencion ilevada a cebo con la finalidad de conservar
0 restaurar, que se realice en monumentos histérico-artisticos sean muebles o
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inmuebles incluyendo los de propiedad privada, constituye una actividad
especializada; por lo cual dichos trabajos seran realizados por especialistas,
mismos que deberan contar con la autorizacién correspondiente por parte del INAH
o INBA, previo dictamen técnico, y dicha intervencién debera ejecutarla bajo los
procedimientos que se les indiquen. En los casos que el INAH o INBA, le
comuniquen a la Coordinacién del Centro Historico y ésta advierta la necesidad,
podra solicitar al propietario o al responsable de las obras, fianza a favor de la
dependencia Federal o de la Dependencia Municipal correspondiente; por un monto
que garantice la correcta ejecucion de los trabajos.

ARTICULO 583. Los nuevos usos en inmuebles patrimoniales estaran
determinados por las caracteristicas fisicas, formales y funcionales del inmueble.

ARTICULO 584. Se prohibe el cambio de alturas en inmuebles patrimoniales.

ANTICULO 585. Se conservaran todos los elementos arquitzcténicos existentes en

lcc Inmuebles, de los grupos tipolégicos descritos en el Articulo 579. Las
inizrvenciones se ajustaran a:

=n las intervenciones, se podran usar nuevos materiales cusndo se inteqren
al sistema constructivo predominante, sin causar problemas esiructurales ni
ceterioros.

il En caso de integracion se beberan respetar las formas y dispcesicicnes que
rnarcan los grupos tipolégicos, estipulados en el Articulo 579.

i . En intervenciones, se colocaran materiales de las mismas o similares
caracteristicas formales, de textura, de color y sistema estruciural.

iv. "Se requiere del mantenimiento de las areas verdes vy jardines,

correspondientes a cada inmueble. j .

V. Para el retiro de vegetacion que esté sobre inmuehias pairimonizles, se
tendra que notificar al Ayuntamiento.
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Se prohibe la construccién de instalaciones y agregados, ya sean,
instalaciones de gas y agua, antenas, jaulas para tendederos, buhardillas y
habitaciones de servicio en azoteas, cuando alteren elementos decorativos y
sean visibles desde la via publica.

ARTICULO 586. Todas las fachadas de los grupos descritos en el Articulo 579,
beberan conservarse en forma integral, es decir, con todos los elementos y
caracteristicas tipolégicas que los conforman.

1.

.

iv.

VL.

Vii.

El mantenimiento y conservacion del inmueble, se apegara a lo que establece
este reglamento.

Las fachadas de inmuebles patrimoniales que hayan sido alteradas, deberén
recuperarse, liberando e integrando elementos tipoldgicos contemporareos
del inmueble.

Se prohibe cualquier intervencién que no vaya encaminada al rescate y
conservacion del patrimonio edificado.

Se prohibe cualquier intervencion sin previo proyecto de conservacion
autorizado.

Se prohibe integrar elementos y materiaies contemporaneos que altsrer,
tanto su fisonomia como la del contexto.

Se prohibe alterar o mutilar elementos deccrativos y arquitecténicos.

Los patios se podran cubrir cuando exista un proyecto de la integracion
aulerizado, segun sea el caso y que cumpla con las siguientes dizposicionas:

a. Cuando la estructura sea metalica y desmontable.
b. La cubierta no sea opaca.

c. No se afecte la estabilidad del edificio.

d. No se use falso plafén.

e. No sea visible a la via pUblica.

345
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VIIl.  Se prohibe extraer y cambiar Bienes Muebles de su sitio original.

ARTICULO 587. En beneficio de la unidad y armonia del contexto urbano, toda
edificacion proyecto deberd mantener y respetar el alineamiento correspondiente
evitando remetimientos, salientes o voladizos que contravengan lo dispuesto al
presente Reglamento y demas aplicables.

ARTICULO 588. Las propuestas para realizar salientes en elementos que
enmarquen o delimiten vanos (jambas, boquillas, repisones, rejas, etc.) y entrepisos
o remates (molduras, arquitrabes, cornisas, etc.) deberan consultarse previamente
al Comité Técnico, mismo que hara la revision de proyecto y dictaminara lo
conducente.

ARTICULO 589. Los balcones deben responder a lineamientos propios del contexto
en el cual se pretenda incorporarlos, previa consulta y ravisién de proyecto por el
Comité ajustandose a las siguientes caracteristicas.

La saliente maxima del voladizo con respecto al pafio de fachada sera de 0.50
metros cuando sea sobre la via publica y de 0.80 cuando se ubique dentro de!
predio.

La distancia minima del balcén o saliente hacia cualquier coiindancia sera de 1.20
metros.

Las protecciones y delimitantes de cada balcén seran preferentemente de madara,
hierro forjado o similar; en cualquier caso se buscard mayor transparencia posible
en tales elementos. En general, los materiales se deberan respetar en el capitulc
indicado.

ARTICULO 590. En el caso de las marquesinas realizadas con anterioridad a la
existencia de este Reglamento, se eliminaran todas aquel'as que se hayan afiadide
a edificios de alto valor historico, arquitectonico o contextua! en épocas posteriores
a la construccion del edificio en cuestion; al igual que las marquesinas que, a juicio
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del Comité Técnico, se contrapongan a la coherencia y armonia del espacio publico,
una vez evaluadas sus alturas, proporciones y demas caracteristicas. El Comité
establecera un acercamiento y didlogo con los propietarios de las fincas respectivas
para, mediante convenios demoler o corregir tales elementos discordantes en un
plazo de 1 a 3 meses, contados a partir de la firma del convenio.

ARTICULO 591. A la Presidencia Municipal compete con la colaboracién de la
Direccion de Obras Publicas, asi como de cualquier otra dependencia municipal,
estatal y feceral, solicitar al propietario o responsable legal se efectien las obras de
conservacion y restauracion de los bienes, Monumentos Histéricos y/o Artisticos,
y/o del Patrimonio Cultural cuando el propietario habiendo sido reguerido para elio
no lo realice, la autoridad municipal la lievara a cabo y la Tesoreria Municipal hara
efectivo el importe cuyo costo cubrira el propietario o poseedor, corforme a Ia Ley
Municipal de Ingresos. En caso que se realicen en méas de dos ocasiones obras por
parte de las Dependencias Municipales, y estas no sean cubicrtas por e! propietario
0 peseedor cel bien patrimonial se pro~edera en t3rmincs del articulo 57 de la ey
de Desarrolio Urbano del Estado, a fin de que se expropie nor causz da utilidad
plblica.

ARTICULO 592. La Conservacién preventiva y mantenimiento censiste en hacer al
inmueble todos los trabajos necesarios para que no decaiga v s2 garantice su
solidez estructural durante un futuro préximo, para asegurar {2 estabilidad v
conservacion del mismo. ‘

Para toda intervencion a que se refiere este articulo que el propieteario realice en el
inmuebie debera obtener la previa autorizacion de La Direccién.

Entran en esta categoria diferentes trabaios de mantenimiento en resanesy pintura,
asi come la reposicion de puertas, ventanas, enrsjados y detal'zs Jecorativos, los
cusles se apegaran a lo que establece este Reglamento.

Para garantizar la buena imagen y consarvacion de los inmuebles, es obligacién de
los propietarios realizar los trabajos de mantenimiento necesarios.

ARTICULO 593. Previo a la ejecucion de las cbras de conservacion y restauracién
por paite de las Dependencias Municipales, se requerira por escrito al propietario o
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poseedor del inmueble, estandose a los términos y plazos que fija el presente
reglamento para los procedimientos instaurados de oficio.

ARTICULO 594. Las caracteristicas formales, constructivas y funcionales de los
bienes ubicados en el Centro Histérico se deben conservar o en su caso restaurar
obteniendo previamente la autorizacion correspondiente.

ARTICULO 595. Las normas técnicas complementarias seran disposiciones
generales de caracter de obligatorio que regularan los aspectos técnicos urbanos
especificos, sefialando las caracteristicas que se deberan cumplir a fin de conservar
y proteger el Centro Histdrico, en las materias de imagen urbana, obras, ecologia,
alumbrado, jardines, comercio, nomenclatura y todas las demas materias que
incidan en el Patrimonio Cultural Urbano Arquitecténico. La Coordinacién del Centro
Histérico es la facultada para recibir, disefar, tramitar y aprobar las mencionadas
Normas Téecnicas Complementarias las cuales se publicaran en el medio de difusion
oficial correspondiente.

ARTICULO 596. Podran presentar iniciativas de Normas Técnicas
Complementarias el presidente Municipal, los miembros del Ayuntamiento; el
coordinador del Centro Historico; cualquiera de los miembros de la Comision
Operativa del Centro Histérico y de la Comisién Consultiva del Centro Histérico.

ARTICULO 597. La Coordinacion solicitara a ias decendencias municipales la
realizacion de las verificaciones y visitas de inspeccion a fin de comprobar ei
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias. Esta facultad Ia
ejercera en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado.

Una vez formulada la solicitud de verificacion o visita de inspeccién por parte de la
Coordinacion del Centro Histérico, las Dependencia Municipales deberan de
resolver lo procedente en un plazo no mayor de cinco dias habiles y darlo a conocer
por escrito a la Coordinacion del Centro Historico.
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CAPITULO 1lI

DE LA TRAZA URBANA E INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 598. La traza urbana esta conformada por paramentos, vialidades y
espacios abiertos, y como legado histérico constituye un patrimonio cultural de la
localidad. Para la traza se establece lo siguiente:

l. Debera conservarse con las caracteristicas fisico-ambientales con que
cuenta actualmente, evitando alteraciones en dimensiones, tanto de czlles,
plazas y espacios abiertos como de los alineamientos y paramentos
originales;

Hl. Queda restringido cambiar los pavimentos de baldosas y caracteristicas de
las vialidades y espacios abiertos existentes, siempre y cuando se
encuentren en buen estado. La posibilidad de cambiar el pavimento de una
vialidad, estara dada por lo siguiente:

a.

Que el pavimento se encuentre en mal estado, en un porcantaie i ayor
al 75%.

Que se quieran restituir las condiciones origina'es ds ia viaidad,
deiendo hacerse esto con material de disefo, texiura y dimensionas,
asi como de resistencia, iguales o similares al origir.al.

Quedan restringidos las obras de nuevas instalacicnes y equino do
servicio, que alteren o modifiguen las caracteristicas funcicnales ¢
formales de los espacios abiertos existentes. Para ello se haran
acuerdos previos con la Comisién Federal de Elsctricidad y con las
companias telefonicas; y

Los proyectos de ampliacién de banquetas, calles peatonalss,
arbolado, etc. se aiustaran a lo que determina comgo corvenicnts 2l
Manual y el Comité respectivo-para su aprobacién. :

Articulo 599. Para asuntos relativos al alineamiento se debsra obseriar i

siguiente:
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I.  En zonas protegidas, debera respetarse el alineamiento en todos los niveles
de la edificacion, por lo tanto se restringe la existencia de marquesinas vy
balcones que rompan con esta disposicion; y

Il.  Debera recuperarse el alineamiento histérico de todas las edificaciones,
plazas y espacios abiertos y vialidades que hayan sido alteradas y
medificadas.

ARTICULO 600. Cualquier persona, empresa o institucién que pretenda proyectar
o ejecutar obras de introduccién, reparacién o mantenimiento de sistemas de
instalaciones (eléctricas, telefonicas, hidro-sanitarias, etc.) e infraestructura urbana
en general, debera previa tramitacion de licencias correspondientes consultar e
informar ampliamente al Comité Técnico acerca de tales proyectos o acciones, con
el fin de implementar soluciones técnicas coordinadas gue eviten o minimicen
eventuales alteraciones al espacio publico, y de ser posible, contribuyan a su
mejoramiento.

ARTICULO 601. Multipies elementos que sirven a los sistemas de infraestructura,
como postes, cables, transformadores, etc., y que son vistos actualmente como
parte del paisaje urbano cotidiano, nunca existieron en el poblado, por lo que debera
buscarse recursos financieros, técnicos y demas conducentes a la disminucion o
eliminacién de este tipo de elementos dentro del area de aplicacion, dando
preferencia a las instalaciones ocultas.

ARTICULO 602. Todas las entidades que pretendan realizar trabajos de instalacién
o mantenimiento de infraestructuras en la via publica, ya sean empresas publicas,
privadas o los particulares, deberan tramitar un dictamen del Comite de
Dictaminacion de Zonas de Proteccién al Patrimonio Edificado. En las areas de
elementos o inmuebles clasificados en las seis primeras categorias del articulo 579,
del presente reglamento, deberan ejecutarse calas estratigraficas, en presencia del
personal del INAH, direccion de Patrimonio Histérico Artistico y Ge la Direccion de
Obras Publicas del Ayuntamiento de San Gabriel, segln el asunto.

sy
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ARTICULO 603. Los sistemas de infraestructura eléctrica que se realicen en el
poligono delimitante del Centro Histérico deberan acatar la NORMA Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE-2012, o su correspondiente actualizaciéon, ademas de
lo dispuesto en el articulo anterior.

ARTICULO 604. En caso de suscitarse algun accidente que ocasionen dafios en
las personas, fincas o elementos del espacio publico, por previsiones inexistentes o
insuficientes en la realizacion de las obras referidas, se hara responsable por eilo a
la empresa encargada de ejecutarlas, mismas que debera reparar los dafos v
asumir las consecuencias respectivas.

ARTICULO 605. La nomenclatura dentro de las calles, plazas y demas integrantes
del espacio pliblico se considera de valor patrimonial.

ARTICULO 606. Cualquier modificacion de esta nomenclstura deberd sar
encaminada a recuperar alguno de sus nombres anteriores, de preferancia el mas
sianificativo.

CAPITULO IV

DE LCS ANUNCIOS

ARTICULO 607. Cualquier anuncio comercial contendra Gnicamente la razén sccia!
cel establecimiento y el giro mas importante. Deberan circunsciibirse en un
rectangulo horizontal, cumpliendo con los siguientes requisitos:

i.  Se disefiard con un méxime de dos colores, de prefsrencia nzgro, caié o
olanco, dependiendo del color dsl fondo. Para el fondo de !os anuncios

quedan restringidos los siguientes colores: fosfcrescentes, negre y rojo;

s,
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%era colocarse Unicamente en e! macizg mﬁs prox1mo aI acceso de la

negocracwn Los comercios que se encuentrah en esquina, tendran
oportunidad de colocarlos en ambos lados; y '

M. Enlszececos adificios comercizlss o d2 cicinzs, en los oD £ necasio

e
~ oyl

TS T

giostorio :ste 32 colocara en el interior Ca! zeeeso =n

;.G 705, Tades los anuncios £ci0c2603 en m misms =¢iToio deban

witegrarse 24 Un solo elemento, reversinle, pudiendc szradosado y naraizlo al frenta
'zl uehla ¢ 2 mznera de banderola (de 1 mda lo U’i ner 0.5C m de anche)
suye dizziie "“":“:‘ s2r aprobado per e! Comité de D.ctwn-namcn de Jenas de

Troiazeion of Palhimenio Edificado. Les dimensiones méximaz de' 2nuncio adosadso

“ VGE‘ “5"» e

. "'”;"fs:)"g"“ 2 en forma dz vola
: ot

Ll 3% gl total de la supsrfcin de fzchats, SiEMpra v cuzidn no-es

ot ds 3.5 my una alivra estindard2 70 my el &lo mérino da

2120 (U3 Quedan restringidas les siguicntes eccicnes: - I e

r 3 g 2 3 . N

Fiiar o colo :r anuncios en azote.—:s, pretiles, to'dos, enmarcamisntcs,

ravi q.\,. 273 Ge la via publica, en mobiliaric s instaiacicnes urcenas y 2n dreas

R : T - 5 % o~ % . S f . o

it
f'é cuatguier tipo en murod *\,er‘z ;
'igar en donde pusdan dafiar I3

<. (olocar clemerntos colgantes come menias publicitzrice, elamanies
rwcy 8703205 0 empotrados en las, fachadas, dg oz Inmuebdles gqus por sus
carecteniciicas afecten al inmus b £ 0 8 su entomno;
it.  Colocarznu n i0s en ventanas, zej.m; O cut lquﬂ' otro, luuar d=-l i, gsi
cume cuzndo destruyan accesos, circulacionas, porticos o portaiss;
i Colgcsr anupcios o logotipes | sobre arisia iag (euienpres, e, vanin e _y
epaiadares que dafen la imagsn urbane; - , TN
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VI. Colocar anuncios luminosos a base de tubos de gas nedn, con luz directa o
indirecta que contaminen visualmente el entorno;

VII. - Ubicar anuncios comerciales en establecimientos con giro comercial ajeno al
mismo;
VIll. Colocar anuncios en ventanas de niveles superiores;

IX. Colocar anuncios comerciales en las edificaciones con uso habitacional, asi
como en los jardines, muros de colindancia o barda de los predios que estos
ocupen;

X. Pintar anuncios en colores brillantes, fosforescentes o combinaciones
agresivas al entorno;

Xl.  Colocar anuncios comerciales sobre muros, bardas o tapiales de predios
baldios; Utilizar el ancho total o parcial de la via publica para cualquier tipo
de publicidad; y

Xll. Colocar propaganda en lugares prohibidos expresamente en este
Reglamento.

ARTICULO 610. Con objeto de consolidar y mantener una imagen digna del espacio
publico, el Ayuntamiento autorizard o negara el permiso para la instalacion de
cualquier tipo de anuncio asi como exigir el retiro o la modificacién de los ya
existentes cuando por sus dimensiones, forma, iluminacioén o cualesquiera otras
caracteristicas destaquen o resalten excesivamente, o bien afecten, disminuyan o
deformen la composicién original, armonia o percepcion de conjuntos o elementos
de arquitectura, vegetacion, pavimentos, mobiliario urbano, nomenclatura y otros,
que deben tener preeminencia sobre los mensajes comerciales y publicitarios.
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CAPITULO V

DE LA ILUMINACION

ARTICULO 611. El disefio de sistemas y elementos de iluminacion, deberan cumplir
con los requisitos indispensables para obtener niveles adecuados de visibilidad
necturna, que favorezcan la vigilancia y la seguridad; ademas de ello, y de manera
especial, debera atender a todos aquellos factores vinculados con las cualidades
estéticas de los componentes del espacio publico.

ARTICULO 612. Para cualquier intervencidn y arreglo de los servicios urbanos se
seguiran las siguientes determinaciones:

. Para cualquier obra de pavimentacién se requerira de la evaluacion de
solucion previa de las deficiencias y carencias de las redes de infraestructura:

II.  Las obras de mantenimiento y conservacion de las carpetas y recubrimientos
en vialidades seran permitidas en horarios que no interfieran con las
actividades de la poblacién local y el turismo;

lil. Deberan conservarse los materiales histéricos o tradicionales; en caso de
requerirse sus sustitucion, debera apegarse al dictamen del Comité:

IV. En las vialidades peatonales se permite el uso de baldosas o bien
combinaciéon de distintos materiales, cuyas caracteristicas permitan una
integracién con el entorno, previo dictamen del Comité de Dictaminacion de
las Zonas de Proteccion al Patrimonio Edificado; y

V. Encaso de nuevas instalaciones, o sustitucion de las ya existentes, deberan
ser preferentemente subterraneos en cailes peatonales, espacios abiertos v
calles en general.

Ariiculo 613. Cuando la iluminacion tenga por objeto hacer notar o destacar un
2iamento dentro del ambiio de percepcidn de espacio publico, debera considerarse
ia siguiente jerarquizacion:
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I.  Edificios patrimoniales publicos;
Il.  Estructuras de arte urbano, ornato y elementos de vegetacion; y

lll.  Edificios patrimoniales de propiedad particular.

ARTICULO 614. Toda instalacién de luminarias en fachadas y edificaciones
inventariadas o catalogadas, debera ser sometida a dictamen del Comité de
Dictaminacion de Zonas de Proteccion al Patrimonio Edificado, quedando
prohibidas las luces de neon, intermitentes y estroboscopicas.

CAPITULO VI

DE LAS RESTRICCIONES

ARTICULO 615. Todo lo necesario para laes actividades propias de lcs locales
cemerciales, incluyendo instalaciones, mercancias, accesorios y objetos diversos
del giro respectivo, deben mantenerse dentro de! mismo local, a excepcion de
restaurantes y cafés al aire libre y similares, que cuenten con previa autorizacion
del Ayuntamiento.

ARTICULO 616. Queda restringido el estacionamiento de vehrculos en las calies
con caracier peatonal.

ARTICULO 617. Para los estacionamientos publicos se evaluara su localizacian y
caracteristicas para su autorizacién.

ARTICULO 618. Queda restringido arrojar aguzs residuales o desechos a Iz via
publica.
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ARTICULO 619. Las emisiones sonoras utilizadas por comerciantes no deberan ser
mayores a 65 decibeles.

CAPITULO VII

DEL INVENTARIO Y CATALOGO MUNICIPAL DE INMUEBLES DE VALOR
PATRIMONIAL

ARTICULO 620. E! Ayuntamiento contara con el Inventario y Catalogo Municipal de
Inmuebles de Valor Patrimonial, mismos que deberan considerar los propuestos por
'as instituciones competentes. Dichos inventario y catalogo estaran referidos a la
clesificacion especificada en este Reglamento. A fin de establecer el nivel maximo
de intervencion permisible en cada edificacion, el inventario considerara el estado
de conservacion, las alteraciones, la corriente estilistica, la datacion, la clasificacion
peor periodos (segln el Reglamento Estatal de Zonificacion) y los usos actual y
originzal del suelo de cada inmueble.

ARTICULO 621. Cualquier institucion o persona podra proponer al Ayuntamiento la
inclusion al catélogo municipal, algun inmueble o zona que considere de vaior
patrimonial. Las propuestas deberan ingresarse a las instancias compstentes para
que el Cabildo apruebe o no, la inclusion del inmueble propuesto.




TiTULO DECIMO

MEDIOS PARA HACER CUMPLIR EL REGLAMENTO

CAPITULO |
DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO 622. Los particulares, instituciones ptblicas o privadas que sin previo
nermiso de la Direccidn ocupen la via publica con escombros o materiales, tapiales,
andaimios, anuncios, aparatoso en cualquier forma; o bien ejecuten alteraciones de
cuaiguier tipo de sistemas de agua potable, o alcantarillados, pavimentos,
guarnicionies, banquetas, postes o cableado da! alumbrado pablico, seran
creedcres a las sanciones administrativas vy al pago de los derechos
correspondientes a la licencia o permiso para su uso y deberan retirar los obstaculos
y hacer las reparaciones a las vias y servicios ptblicos en la forma y plazos que al
efecto le sean senalados por la autcridad municipal. En el caso de que, vencido &
plazo que se les haya fijado al efecto, no se haya terminado e! retiro d= los
obstaculos o finzlizando las reparacicnes a que se refiere el parrafo anterio:
Direccion, procedera a ejecutar por su cuenia los trabajos relativos y pacara rela
de los gasios que elio haya importzdo a ia Tescreria Municipal, con relacio
rnompre y demicitio del responsable, para que se proceda coactivamente a h:
fectivo el importe de la liquidacion por los trabajos realizados, mas la
correspondiente segun la ley de Ingresos vigente.

ARTICULO 823. Queda igualmente prohihida la ocupacidn de la via piblica
aigunce de los fines de carga y descarga a que se reiisre este ordenamiento =0 2!
n2rmiso correspondiente. ; :

357 3 —
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CAPITULO II
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 624. Los servidores publicos estatales y municipales encargados de la
aplicacién del presente ordenamiento, incurren en responsabilidad y se haran
acreedores a la sancién que corresponda, cuando:

I. Omitan fundar o motivar debidamente los actos administrativos que expidan;

fi. Requieran o condicionen la tramitacién de un procedimiento y su resolucion
cefinitiva al cumplimiento de requisitos o a la realizacion de acciones qus no
estén expresamente previstos en este ordenamiento, los reclamsntos

ceiataies 0 municipales supletorios;

LL No cumplan los plazos y términos establecidos en cs tramites
cerrespondientes;

-

iV. Mo observen u omitan acatar las disposiciongs legales vigentes.

ARTICULO 625. Los servidores publicos responsables de ias infracsionas
szfizladas en el articulo anterior, seran sancionados conformz 2 les cissosicionas
. !

©2 'a ortenanza del gobierno y la administracion dei Avuniamiento Czrnistilucionai
Tzt Gabriel, Jalisco o en la Ley del Procedimiznto Acminiztrativo.

= r

ATTICULO €286, Para hacer cumplir lo dispu=3to on =i Rzglamento ¢a Gonstruccisn,
en fodd predio donde se ejecuten obras de edificacién, se apliceran ias siguientes
sanciones:

. 1., Apercibimiento;

a

. Muita por los jueces municipales coniciraz2 3 ia L2y d2 Ingredos;

» it Clausura temporal o definitiva, total o vercial, We los preaics, cbras de
construccion, cuando se realicen en cordravencién de! Regizmsito de
Construccion y normatividad aplicable;

~ ' % 3
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IV. Arresto administrativo en caso de continuar los trabajos en un predio u obra
clausurada, por conducto de la Comisaria de la Policia Preventiva;

V. Anulacion, revocacion de las licencias, permisos y autorizaciones, que se
expidan con base a informacion falsa o incorrecta o se expidan sin cumplir
con los requisitos y procedimientos que se establecen en el Codigo Urbano,
el Reglamento de Zonificacion y el Reglamento de Construccién: o

VI. Demolicion de lo construido en contravencion al Codigo Urbano, al
Reglamento de Zonificacion y al Regiamento de Construccién.

AITICULO €27. Pedra ejecuiarse la clausura de una cbra de axcavacion,
deraclicion o construccion, por alguna de las causas siguientes:

I Por impedir u obstaculizar el cumplimiento de sus funciones al personai
designado por La Direccion General;

il. Por ejecutar una obra de excavacion, demolicién o construccion, sin licencia
O permiso;

ill. Por falsedad en los datos consignados en la solicitud d2 licencia o en ios
documentos complementarics;

7. Por omitir en la solicitud de licancia, 1a declaracién ce cuz el inmuabis esia
sujetn a disposiciones sobre proteccidn y conservacién de monumentss
arqueologicos o histéricos, o fincas consideradas relevantes;

Y. Por no presentar la licencia autorizaga o piancs autorizacos, al momenio de
la inspeccion;

¥i. Por dar uso a parte de una construccion, sin contar con el csriificadn s

habitabilidad;
Vil Por invadir cualquicr area de restriccion:
2] % - - - - 5 - .- " st
il Por no respetar el area ajardinada senalada en el Hroyecto autorizado;

X. Por omitir cajones de estacionamiznto, sefialados en el proyecto autorizado;

Y. Por ejecutar una obra de construccion aiterando el proyacto autorizedo; -
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XI. Por ejecutar una obra de construccién careciendo de Director Responsable

en obra.

Xl Por ejecutar obras de construccién que causen darios a personas o
bienes;

XL Por ejecutar obras de construccion que representen riesgo para

personas o bienes; o

XIV. Por no enviar a La Direccién General, 1a informacion gue precisa este
Reglamento;

ARTICULO 628. La Direccion General podra revocar toda autorizacion, licencia o
constancia cuando:

i. Se hayan emitido con base en informes o documentos falsos o errdnecs, o
emitidos con dolo o error;

P
-
.

5e halla expedido en contravencién al texto exnreso de alguna disposicion
de este Reglamento; o

I'I. Se haila expedido por autoridad incompetenie.

La revccacion sera pronunciada por la autoridad de la que hayan emanado el acto
o resolucidon de que se trate o, en su caso, por €l superior jerarquico de dicha
autoricad, para tal efecto de auxiliaran de la Direccién Juridica.

ARTICULO 629. La Direccion General determinara la imposicion de las sanciones
a los Directores Responsables, dentro de un procedimiento siguiendo las y
garantizando el derecho de audiencia d=! afectado.

ARTICULO 630. Las sanciones a los directores responsables, se aplicaran de la
siguiente forma: '

i. Se hara acreedor a una amonestacion, ei Director Responsable que:
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Avale modificaciones al proyecto autorizado sin previa autorizacion;

No firme la bitacora oficial de obra, conforme a lo previsto en el
Reglamento de Construccidn;

No notifique a La Direcciéon General, el cambio de domicilio que
aparezca en su registro de Director Responsable;

No notifique a La Direccion General, el darse de baja como Director
Responsable de una obra;

Avale modificaciones al proyecto que impliquen dafos al medio
ambiente o que pongan en riesgo la integridad o seguridad de
personas o bienes;

No atienda las indicaciones asentadas en la bitacora oficial de obra
por el personal adscrito a La Direccion General, cuando el
incumplimiento de las mismas represente riesgo para personas o
bienes; o

. Omita la tramitacién y obtencién del certificado de habitabilidad, una

vez terminada la construccion;

Il. Se suspendera el ejercicio del Director Responsable por un periodo de seis
meses, cuando acumule tres amonestaciones, sin importar la periodicidad; y

lll. Se procedera a la cancelacién del registro de un Director Responsable
cuando acumule tres suspensiones, sin importar la periodicidad.

ARTICULO

631. Toda obra de construccién, ampliacién, remodelacién o

reconstruccion que contravenga lo previsto en el Codigo Urbano, el Reglamento de
Zonificacion, el Reglamento de Construccion, el programa o los planes parciales de
desarrollo urbano sera demolida, previa resolucion que emita La Direccién General,
para tal efecto:

I. Siproducto de una vista de inspeccion o verificacion se advierte la existencia
de alguna violacién, La Direccion General dara vista a la Sindicatura para la
substanciacion del procedimiento, con el auxilio de la Direccion Juridica,
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atendiendo a lo establecido en la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco;

Il. Emitida la resolucion se requerira al responsable para que realice por su
cuenta la demolicién, dentro del plazo indicado en el procedimiento
administrativo; y

iil. En caso de incumplimiento del responsable, La Direcciéon General realizara
la demolicion y el costo de los trabajos se informaran a la Tesoreria Municipal
para que finque y ejecute el crédito fiscal correspondiente, sin periuicio de
otras sanciones que se puedan imponer al responsable.

ARTICULO 632. En el procedimiento de demolicién, se respetarén las garantias de
audiencia de los interesados, siguiendo un procedimiznto sumario en ol gue se
decahoguen las pruebas ofrecidas en descargo por el prasunto infractor, salvo que
se trete de una demolicion decretada como medida de seguridad para garantizar la
seguridad e integridad fisica de personas o bienes.

CAPITULO i}
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 834. Medidas de seguridad son aqueilas que La Direcciin Gzneral
determine para garantizar el cumplimiento de lo estipulado =n 'a Lev del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Jalisco, el Codigo Urbano y el
Reglamento de Construccién, ademsas de evitar los dafios a personas y bienes de
cuzlquier tipo, que puedan causar las obras de excavacién, aemolicién, o
construccion, ya sean publicas o privadas.

ARTICULO 635. Las medidas de seguridad son de inmediata 2jecucién, tienen
caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones qu2 en su caso
correspondan; dichas medidas tendrén la duracién estrictamente necesaria para la
correccion de las irregularidades o prevenir los riesgos respectivos.
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ARTICULO 636. Se consideran como medidas de seguridad:

. La suspensidén de una obra de construccién, cuando no se ajuste a la
normatividad aplicable;

Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de un predio u obra de
construccidén, realizada en contravencién de las disposiciones del
Reglamento de Construccion y la normatividad aplicable;

Ifl. El desalojo de un predio, para cumplimentar determinaciones basauas en el
Reglamento de Construccién;

IV. El retiro de objetos, materiales, instalaciones o edificaciones deterioradas,
peligrosas o realizadas en contravenciéon del Reglamento de Construccion y
la normatividad aplicable;

V. Lademolicion de obras de construccidn, que contravengan al Reglamento de
Construccion y otra normatividad aplicable, la demoliciéon sera a costa del
infractor y sin derecho a indemnizacién; y

VI. La prohibicidbn de actos de utilizacién que sean violatorios a las normas
legales vigentes.

ARTICULO 637. En cualquier caso de los antes mencionados, podran ejecutarse
las medidas de seguridad y simultdneamente imponerse sanciones al infractor o
infractores.

ARTICULO 638. Si en el procedimiento de ejecucion de las medidas de seguridad
previstas en el Reglamento de Construccion, La Direccion General, toma
conocimiento de actos u omisiones que puedan integrar delitos, informara por
escrito al Sindico Municipal, para que este Ultimo, en caiidad d= representante legal
del Ayuntamiento, realice la denuncia o el procedimiento juridico correspondiente;
también se hara del conocimiento, los hechos que correspondan a la compstencia
de otras autoridades.
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ARTICULO 639. Cuando la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal
tenga conocimiento de una edificacion, estructura o instalacion presente algun
peligro para las personas o los bienes, previé dictamen técnico, requerira a su
propietario o poseedor con la urgencia que el caso amerite, para que realice las
reparaciones, obras o demoliciones necesarias, de conformidad con la Ley. Cuando
la demolicion tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera también la
parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

ARTICULO 640. Una vez concluidas las obras o los trabajos que hayan sido
ordenados de acuerdo con el articulo 639 de este Reglamento, el propietario de la
construccion o el Director Responsable de Obra dara aviso de terminacion a la
Direccion General, el que verificara la correcta ejecucién de dichos trabajos,
vudiendo, en su caso, ordenar su modificacion o correccion y quedando obligados
aquellos a realizarlas.

ARTICULO 641. Si como resultado del dictamen técnico fuera necesario ejzcutar
algunos de los trabajos mencionados en el articulo 639 de este Reglamento, para
los que se requiera efectuar la desocupacion parcial o total de una edificacion o
yacimiento peligroso para sus ocupantes, La Direccién General podra ordenar la
desocupacion temporal o definitiva, de conformidad con la Ley. En caso de peligro
inminente, la desocupacion debera ejecutarse en forma inmediata, y si es necesario,
La Direccion General pedira apoyo de la fuerza publica para hacer cumplir la orden.

ARTICULO 642. En caso de desacuerdo de los ocupantes de una construccion o
del Titular de un yacimiento peligroso, en contra de la orden de desocupacién a que
se refiere el articulo anterior, procederan los medios de impugnacion previstos en la
Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco. Si se confirma la orden
de desocupacion y persiste la renuncia a acatarla, La Direccién General pedira
apoyo de la fuerza publica para hacer cumplir la orden.
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ARTICULO 643. La Direccion General de Obras podra ordenar y en su caso
ejecutar medidas de seguridad a las obras terminadas o en ejecucion, asi como a
los yacimientos en explotacion, de conformidad al presente reglamento.

CAPITULO IV

DE LOS MEDIOS DE DEFENSA DE LOS PARTICULARES.

ARTICULO 644. Contra las resoluciones que se dicte la Direccion, y los actos u
omisiones de las autoridades responsables de aplicar, las personas que resulten
afectadas en sus derechos podran interponer los recursos previstos en el presente
Ordenamiento.

ARTICULO 645. Procede el recurso de revision:

I. Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que este
ordenamiento se refiere y que el interesado estime indebidamente fundadas
y motivadas;

Il. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en este Ordenamiento y que el afectado estime
improcedentes o inadecuadas; y

Ill. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen
violatorias de este ordenamiento.

ARTICULO 646. El recurso de inconformidad procede en contra de multas
impuestas por las autoridades administrativas y tiene como objeto confirmar o
modificar el monto de la multa.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Ordenamiento y sus Normas Técnicas entraran en viger e! dia
siguiente al de su publicacion en el Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Los proyectos y obras de construccion o edificacién que a la fecha de entrar
en vigor este ordenamiento se encuentran en cualquier fase de autorizacién o gjecucicén,
seguiran desarrollandose observando las normas vigentes al momento de emitirse las
licencias o permisos correspondientes. Los edificadores que estén tramitando la
autorizacion de obras o proyectos, podran optar por continuar su procedimiento, o bien,
presentar una nueva solicitud conforme las disposiciones del presente Ordenamiento.

TERCERQO. Las obras terminadas que no tengan licencia podran obtenerla para regularizar
la situacion de las mismas, conforme las siguientes disposiciones:

. El titular de la obra debera acreditar los misrnos requisitos que para las
construcciones nuevas excepto bitacora;

Il. Para edificaciones de mas de cinco afios, en zonas regularizadas y que no cuenten
con multas o requerimientos previos, solo pagaran derechos de acuerdo a lo que
senale la Ley de Ingresos vigente;

lll. En caso de edificaciones menores a cinco afios, se pagaran derechos mas las
multas correspondientes de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municinio vigente; y

En caso de que las fincas no cumplan con los requisitos de normas de diss#o contempladas
en este Ordenamiento no podran obtener la licencia correspondiente hasta que no
regularicen esta situacién haciendo los cambios necesarios en la obra, aun cuando éste
totalmente terminada.

CUARTO. Se derogan el reglamento anterior y todas las disposiciones que se opongan &l
presente Ordenamiento.
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QUINTO. Las disposiciones del presente Ordenamiento no contravienen lo establecido por
el Reglamento de Gobierno y la Administracion Publica de este Ayuntamiento.

ATENTAMENTE
] SAN GABRIEL, JALISCO 2018 — 2021
SALON DE SESIONES DEL H. CABILDO DE SAN GABRIEL

EL PRESIDENTE MUNICIPAL
C. BONIFACIO VILLALVAZO LARIOS

SINDICO MUNICIPAL _
C. NORABEL CORDOVA GUZMAN
REGIDORES:
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C. MARIA DEL CARMEN GARCIA PARTIDA
C. LUCIANO SALVATIERRA DE LA LIMA
C. LUIS GERARDO VARGAS ARAIZA
LIC. ELIZABETH ISUNZA GARCIA
LIC. LUZ ADRIANA CANDELARIO FIGUEROA
C. P. CAROLINA RAMIREZ GOMEZ
C.P MOISES NAVA LARIOS
C. JAIME BENAVIDES BALTAZAR
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